Einheimischenprogramm der Gemeinde Hausham

Baulandvergabe — Vergaberichtlinien:

Fir den Fall der Baulandverwendung fur einkommensschwéachere und weniger
begiiterte Personen der 6rtlichen Bevolkerung gibt sich die Gemeinde Hausham
folgende Vergaberichtlinien:

Richtlinien

der Gemeinde Hausham fiir die Vergabe von preisvergiinstigtem Bauland fiir
einkommensschwiachere und weniger begiiterte Personen

Aufgrund des starken Anstiegs der Grundstlckspreise ist einkommensschwéacheren
und weniger beguterten Personen der 6rtlichen Bevolkerung, insbesondere jungen
Familien und jungen Alleinerziehenden, der Erwerb angemessenen Wohnraums
nicht oder nur mehr schwerlich méglich. Um zu vermeiden, dass solche Personen
der értlichen Bevélkerung aufgrund Wohnraumknappheit und hoher Immobilienpreise
wegziehen missen und damit die stabile und generationentibergreifende
Bevdlkerungsstruktur, das aktive Gemeindeleben und der soziale Zusammenhalt in
der Gemeinde gefiahrdet werden, ist die Gemeinde Hausham bestrebt, im Rahmen
ihrer tatsachlichen und rechtlichen Moglichkeiten Personen der értlichen Bevélkerung
den Erwerb von preisvergtinstigten Wohnbaugrundstiicken zur Eigennutzung zu
ermoglichen.

Zur Sicherstellung einer gerechten und rechtskonformen Vergabe solcher
preisverginstigter Wohnbaugrundstticke stellt die Gemeinde Hausham die
nachfolgenden Vergaberichtlinien auf. Die Vergabe erfolgt gemaf dieser
ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften, wobei jeder Antragsteller nur ein
Wohnbaugrundsttick erhalten kann. Anspruchsbegriindend sind diese
Vergaberichtlinien nicht.

1. Antragsberechtigter Personenkreis

1.1 Es kénnen sich nur volljahrige nattrliche Personen bis zum vollendeten 45.
Lebensjahr bewerben. Eltern oder Alleinerziehende sind fir ihre minderjahrigen
Kinder nicht antragsberechtigt.

1.2 Bei Ehegatten, eingetragenen Lebenspartnerschaften und nichtehelichen
Lebensgemeinschaften ist ein gemeinsamer Antrag zu stellen. Es genigt, wenn
einer der beiden Antragsteller die unter Ziffer 1.1 angefuhrten Antragsvoraus-
setzungen erfullt. Erfullen neben dem Antragsteller weitere Haushaltsangehorige
(§ 18 WoFG) die vorgenannten Antragsvoraussetzungen, sind diese nicht
antragsberechtigt.
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1.3 Grundsatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits Eigentiimer oder
Erbbauberechtigte eines bebauten oder bebaubaren Grundstiicks im
Gemeindegebiet der Gemeinde Hausham sind. Dies gilt entsprechend, wenn ein
Haushaltsangehoriger des Antragstellers Eigentimer oder Erbbauberechtigter eines
bebauten oder bebaubaren Grundstiicks im Gemeindegebiet der Gemeinde
Hausham ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, sollten die Wohnung, das Haus oder das
Grundstick keine angemessenen Wohnverhaltnisse fir den Antragsteller und seine
Haushaltsangehérigen gewéahrleisten. Angemessene Wohnverhaltnisse sind
regelmalig dann gewahrleistet, wenn

- die Wohnflache flr einen 1-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;

- die Wohnflache fir einen 2-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betragt;

- die Wohnflache fur einen 3-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betragt.

Fur jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m? mehr betragen. Ist
eine Person des Haushalts schwerbehindert und/oder pflegebedurftig (ab Pflegegrad
2), kann die Wohnflache zusatzlich 15 m? mehr betragen.

1.4 Die Immobilie wird als Vermdgen angerechnet.

1.5 Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner Bewerber
sind ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergangenheit ein
Baugrundstiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Gemeinde Hausham
erhalten haben. Dies gilt auch dann, sollte ein Ehegatte oder Lebenspartner des
Antragstellers in der Vergangenheit ein Baugrundstiuck im Rahmen eines
Wohnbaulandmodells der Gemeinde Hausham erhalten haben.

1.6 Immobilieneigentum auBerhalb der Gemeinde Hausham wird als Vermégen
angerechnet.

1.7 Das Jahreseinkommen (Gesamtbetrag der Einkiinfte) des Antragstellers im Sinne
von § 2 Abs. 3 EStG darf das durchschnittliche Jahreseinkommen eines
Steuerpflichtigen in der Gemeinde Hausham nicht Ubersteigen. Das
Durchschnittseinkommen bemisst sich nach den aktuellen Daten des Landesamtes
fur Statistik. Nach aktuellen Daten bemisst sich das Durchschnittseinkommen in
der Gemeinde Hausham auf 41.600 €. Soll der Grundsttickserwerb durch den
Antragsteller und seinen Ehegatten oder Lebenspartner erfolgen, durfen die
addierten Jahreseinkommen im Sinne von § 2 Abs. 3 EStG das Doppelte des
Jahresdurchschnittseinkommens in der Gemeinde Hausham nicht Ubersteigen.
Abzustellen ist auf das Einkommen der letzten drei Kalenderjahre vor Antragstellung.
Je kindergeldberechtigtem Kind erhoht sich die jeweilige Einkommensgrenze um die
Hohe der doppelten Freibetrage im Sinn von § 32 Abs. 6 Satz 1 EStG; derzeit
belaufen sich die doppelten Freibetrage pro Kind auf 8.388,00 €. Die
Einkommensverhaltnisse sind durch entsprechende Nachweise (z. B.
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Steuerbescheide der letzten 3 Jahre, vom Steuerberater testierte Steuererklarungen
oder anderweitige Erklarungen des Steuerberaters) zu belegen.

1.8 Das Vermogen aller zum Haushalt gehérenden Personen darf die
Vermogensobergrenze von 360.000,00 Euro nicht tbersteigen. Die Hohe der
Vermégensobergrenze errechnet sich aus einer durchschnittlichen GroRe der
Grundstiicke multipliziert mit dem Bodenrichtwert 2021.

MaRgeblich ist die Summe aller Vermégenswerte (z. B. Barvermégen, Wertpapiere,
Bankguthaben, Kapitalanlagen, Lebensversicherungen, Edelmetalle, Oldtimer,
Immobilien) des Antragstellers sowie seines Ehegattens oder Lebenspartners und
aller zum Haushalt gehérenden Personen. Die Vermégenswerte sind durch
entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte
Steuererklarungen oder anderweitige Erklarungen des Steuerberaters,
Kontoausziige, Grundbuchausziige, Gutachten, gutachterliche Stellungnahmen) zu
belegen.

1.9 SchlieRlich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die fiir die
Vergabe maRgeblichen Umstande, insbesondere die Einkommens- und
Vermégensverhaltnisse, nicht offengelegt und nachgewiesen werden oder der
Antragsteller eine Finanzierbarkeit des Grundsttickserwerbs und des Bauvorhabens
in geeigneter Form (z. B. vorlaufige Finanzierungsbestatigung einer Bank oder
Bausparkasse) nicht nachweisen kann.

2. Rangfolge innerhalb des Antragsberechtigten Personenkreises

2.1 Die Grundstiicke werden in aller Regel an die antragsberechtigten Bewerber
vergeben, die gemaR den nachstehenden Auswahlkriterien die héchste Punktezahl
erreichen. Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl
der zu vergebenden Grundstiicke, werden die nicht beruicksichtigten Bewerber in
eine Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber vor der notariellen
Beurkundung seinen Antrag zuriick, ruckt aus der Ersatzbewerberliste der Bewerber
mit der héchsten Punktzahl nach.

2.2 Folgende Auswahlkriterien sind mafRgeblich:
2.2.1 Einkommen gemalf vorstehender Ziffer 1.7:

Einkommensverhaltnisse (maRgebend ist der Durchschnitt der Steuerbescheide der
letzten drei Jahre) ohne Anrechnung der Kinderfreibetrage gem. Ziffer 1.7

1. Jahreseinkommen fir Ehepaare bis 60.000 Euro 4 Punkte
2. Jahreseinkommen fur Ehepaare bis 70.000 Euro 3 Punkte
3. Jahreseinkommen fiir Ehepaare bis 75.000 Euro 2 Punkte
4. Jahreseinkommen fiir Ehepaare bis 80.000 Euro 1 Punkt



Einheimischenprogramm der Gemeinde Hausham

5. Alleinstehende bis 30.000 Euro 4 Punkte
6. Alleinstehende bis 35.000 Euro 3 Punkte
7. Alleinstehende bis 40.000 Euro 2 Punkte

2.2.2 Vermégen gemal vorstehender Ziffer 1.8:
Hoéchstgrenze Vermdgen 360.000 €

Vermdégen bis 100.000 Euro 4 Punkte
Vermoégen bis 150.000 Euro 3 Punkte
Vermdégen bis 200.000 Euro 2 Punkte
Vermdgen bis 250.000 Euro 1 Punkt

2.2.3 Familienstand:
Personen bis 45 Jahre je 2 Punkte

Kinder unter 15 Jahre, die nachweislich im je 5 Punkte
Haushalt des Bewerbers leben

Kinder Uber 15 Jahre und sonstige je 2 Punkte
Angehdorige, die nachweislich dem Haushalt
des Bewerbers angehdren

2.2.4 Behinderung:

Nachgewiesene Behinderung ab 50 % GdB des Antragstellers

oder eines Haushaltsangehdrigen, der nach gesicherter Prognose

auch in Zukunft seinen gemeldeten und tatsachlichen Wohnsitz im

Haushalt des Antragstellers haben wird 2 Punkte

2.2.5 Pflegebediirftigkeit:

Nachgewiesene Pflegebediirftigkeit ab Pflegestufe 2 des

Antragstellers oder eines Haushaltsangehdrigen, der nach gesicherter

Prognose auch in Zukunft seinen gemeldeten und tatsachlichen

Hauptwohnsitz im Haushalt des Antragstellers haben wird 2 Punkte

Die aus den Punkten 2.2.1 bis 2.2.5 maximal erreichbare Punktezahl wird auf 30
Punkte begrenzt.

2.2.6 Ortlicher Bezug:

Gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz des Antragstellers in der Gemeinde
Hausham innerhalb der letzten finfzehn Jahre vor Antragstellung (bei Ehegatten
oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren

Punktzahl beriicksichtigt):
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Ansassigkeit des Bewerbers und/oder dessen Ehegatten im derzeitigen
Gemeindegebiet:

5 Jahre 20 Punkte
4 Jahre 16 Punkte
3 Jahre 12 Punkte
2 Jahre 8 Punkte
1 Jahr 4 Punkte

Aktive Mitgliedschaft seit mindestens drei Jahren bei
Vereinen, Verbanden, Organisationen in der Gemeinde Hausham 4 Punkte

Der Antragsteller geht als Arbeitnehmer, Selbstandiger oder Gewerbebetreibender in
der Gemeinde Hausham seinem Hauptberuf nach (bei Ehegatten oder
Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren
Punktzahl bertcksichtigt):

Aktive Berufstatigkeit des Antragstellers und/oder dessen Ehegatten oder
Lebenspartner im derzeitigen Gemeindegebiet zum Zeitpunkt der Antragstellung:

seit 5 Jahren 10 Punkte
seit 4 Jahren 8 Punkte
seit 3 Jahren 6 Punkte
seit 2 Jahren 4 Punkte
seit 1 Jahr 2 Punkte

Wohnte der Antragsteller oder dessen Ehegatte oder Lebenspartner im
Gemeindegebiet und arbeitet zum Zeitpunkt der Antragstellung in der Gemeinde
Hausham, werden entweder die Punkte fiir das Wohnen oder die Punkte flir das
Arbeiten in Ansatz gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktzahl ist die héhere
Punktzahl mafgeblich.

Wohnt und arbeitet der Antragsteller oder dessen Ehegatte oder Lebenspartner
zum Zeitpunkt der Antragstellung in der Gemeinde Hausham, werden die o0.g. Punkte
fur das Arbeiten der Punkteanzahl fur das Wohnen hinzugezahilt.

Die aus Punkt 2.2.6 maximal erreichbare Punktezahl wird auf 30 Punkte begrenzt.

3. Bewertungszeitpunkt

MaRgeblicher Zeitpunkt fiir die Bewertung der Vergabekriterien ist grundsatzlich der
Zeitpunkt der Antragstellung. Danach eingetretene Veranderungen kénnen von der
Gemeinde Hausham nach pflichtgemaRem Ermessen beriicksichtigt werden. Der
Antragsteller hat solche Veranderungen der Gemeinde Hausham unverzuglich zur
Kenntnis zu bringen und ggf. nachzuweisen.
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4. Sonstige Bestimmungen

4.1 Nach Auswertung des Fragebogens erhalt jeder Bewerber eine Mitteilung, ob er
die Vergabekriterien erfullt. Bewerbern, die die Vergabekriterien erfullen, wird ein
Lageplan der Bebauungspléne mitgeschickt. Jeder Bewerber kann ein
Wunschgrundstiick und ein Alternativgrundstiick angeben.

4.2 Ein Rechtsanspruch auf Ausweisung und auf Zuteilung von
Wohnbaugrundstlicken besteht nicht.

4.3 Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens zurtickziehen.

5. Grundstiicksvergabe

5.1 Die Gemeinde Hausham berat und entscheidet Uber die Vergabe der
Grundstlicke an die Antragsteller in nichtéffentlicher Sitzung. Die
Vergabeentscheidung wird den Begtinstigten schriftlich unter Beifugen einer
Rechtbehelfsbelehrung mitgeteilt. Die nicht beriicksichtigten Antragsteller werden
ebenfalls schriftlich informiert; auch dieser Mitteilung wird eine
Rechtbehelfsbelehrung beigefligt.

Die Zuteilung einer Parzelle ist in einer nichtéffentlichen Sitzung des Gemeinderats
zu behandeln. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Mundliche Vereinbarungen sind
unwirksam.

5.2 Punktegleichstand:

Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstands fur die Zuteilung eines
Grundstiicks in Betracht, ist die gréRere Kinderzahl im Sinne von Ziffer 2.2.3,
hilfsweise die groere Anzahl der behinderten oder pflegebedurftigen Personen im
Sinne von Ziffer 2.2.4 und wiederum hilfsweise das niedrigere Einkommen im Sinne
von Ziffer 1.7 fur den Zuschlag mafRgeblich. Ergibt sich auch hiernach ein
Gleichstand, entscheidet das Los.

6. Inhalt des Grundstiickskaufvertrages
Die Grundstiicke werden zu den nachfolgenden :Bé’dingungen an die Antragsteller
verkauft, wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen

Grundstuckskaufvertrag vorbehalten bleibt:

6.1 Die Gemeinde Hausham erhélt ein mit einer Auflassungsvormerkung
abzusicherndes Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrecht in folgenden Fallen:

6.1.1 Der Kaufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht
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oder

6.1.2 der Kaufer hat — Baureife vorausgesetzt — mit dem Rohbau des
Wohngebaudes nicht innerhalb von drei Jahren ab Kaufvertragsabschluss begonnen

oder

6.1.3 der Kaufer hat — Baureife vorausgesetzt — das Wohngebé&ude innerhalb von
funf Jahren ab Kaufvertragsabschluss nicht bezugsfertig errichtet oder nicht mit
gemeldetem und tatsachlichem Hauptwohnsitz bezogen. Auf begriindeten Antrag
kann die Gemeinde Hausham einer angemessenen Verlangerung der
Bebauungsfrist zustimmen

oder

6.1.4 der Kaufer hat das bebaute oder unbebaute Grundstiick innerhalb von 15
Jahren ab Besitziibergang ganz oder teilweise an Dritte verdufert, es vermietet oder

es in sonstiger Weise Dritten zur Nutzung Uberlassen

oder

6.1.5 der Kaufer stirbt nach Abschluss des Grundstlickskaufvertrages, es sei denn,
dieser hat das Grundstiick an seinen Ehegatten, an seinen Lebenspartner oder an
seine Abkémmlinge vererbt und der Erbe, einer der Erben oder alle Erben
ubernehmen vollumfanglich die dem Erblasser in dem Grundstiickskaufvertrag
auferlegten Verpflichtungen.

6.2 Der Ankauf bzw. Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der Kaufer das
Grundstlick erworben hat. Vom Kéufer fiir das Grundstiick aufgewendete
ErschlieBungs-, Herstellungs- und Anschlusskosten sind hinzuzurechnen. Sollte das
Grundsttick bereits bebaut sein, ist fur die ganz oder teilweise hergestelliten
baulichen Anlagen der aktuelle Verkehrswert zu bezahlen. Kénnen sich die Parteien
nicht Uber die Héhe des Ankaufs- bzw. Wiederkaufspreises oder den Wert der
baulichen Anlagen einigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei die Preis- bzw.
Wertermittlung durch den Gutachterausschuss des Landkreises Miesbach oder einen
von diesem zu bestimmenden &ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstéandigen
fur die Bewertung unbebauter und bebauter Grundstiicke. Die insoweit anfallenden

Kosten tragt der Kaufer.

6.3 Anstelle der Austibung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufrechts kann die Gemeinde
Hausham vom Kaufer verlangen, dass dieser das bebaute oder unbebaute
Grundsttick an einen von der Gemeinde Hausham zu benennenden oder zu
beschaftigenden Kaufinteressenten verauflert, der antragsberechtigt im Sinne
vorstehender Ziffer 1 ist. Bei mehreren Kaufinteressenten ist das Grundsttick an den

12



Einheimischenprogramm der Gemeinde Hausham

Kaufinteressenten mit der héchsten Punktzahl gemag vorstehender Ziffer 2 zu
veraullern. Der Kaufinteressent hat den sich nach vorstehender Ziffer 6.2
ergebenden Kaufpreis zu bezahlen und muss die dem Erstkaufer in dem
Grundstiickskaufvertrag auferlegten Verpflichtungen vollumfanglich tubernehmen.

6.4 Die Gemeinde Hausham kann anstelle der Ausiibung des Ankaufs- bzw.
Wiederkaufsrechts die Zahlung eines einmaligen Geldbetrages verlangen. Dieser
Abldsebetrag errechnet sich aus der Differenz zwischen dem Verkehrswert des
Grundstlcks zum Zeitpunkt der Méglichkeit zur Austibung des Ankaufs- bzw.
Wiederkaufsrechts und dem vereinbarten Grundstiickskaufpreis; sind seit dem
ursprunglichen Kauf bereits mindestens acht Jahre und damit mehr als die Halfte der
Bindungsfrist von 15 Jahren verstrichen, werden bei einem Weiterverkauf nur mehr
50 % des errechneten Ablosebetrages fallig. Kénnen sich die Parteien nicht auf
einen Abldsebetrag versténdigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei die
Betragsermittlung durch den Gutachterausschuss des Landkreises Miesbach oder
einen von diesem zu bestimmenden 6&ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen fur die Bewertung unbebauter und bebauter Grundstiicke. Die
insoweit anfallenden Kosten tragt der Kaufer.

6.5 Die Gemeinde Hausham behalt sich ausdriicklich vor, bei Vorliegen eines
sachlichen Grundes den Inhalt des Grundstlickskaufvertrages abweichend von den
vorgenannten Bedingungen zu gestalten.

7. Inkrafttreten

Das Baulandmodell der Gemeinde Hausham sowie die vorstehenden
Vergaberichtlinien der Gemeinde Hausham treten mit Wirkung vom 01.08.2021 in
Kraft.

Hausham den 30.07#2021

W/é‘//

Jens ,éangénfeind
/1. Blrgermeister
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