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A. VERFAHRENSVERMERKE

12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE HAUSHAM

Aufstellung

1. Der Gemeinderat von Hausham hat in seiner Sitzung am die 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss wurde am

ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abst. 1 BauGB).

Friihzeitige Beteiligung

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

Billigung

3. Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes Hausham wurde in der
Gemeinderatssitzung vom behandelt und gebilligt.

Beteiligung

4. Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes Hausham in der Fassung
vom 20.05.2019 wurde mit der dazugehorigen Begrindung in der Fassung vom
20.05.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom
und der ortsublichen Bekanntmachung vom
offentlich ausgelegt.

Die berlhrten Behdérden und Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB durch schriftliche Benachrichtigung und Zusendung einer Ausfertigung der vg.
Planunterlagen in der Fassung vom 20.05.2019 am Verfahren beteiligt und haben bis
zum Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten.

Feststellungsbeschluss

5. Zu den eingegangenen Bedenken und Anregungen zur 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes hat der Gemeinderat der Gemeinde Hausham gem. § 3 Abs.
2 BauGB und § 1 Abs. 7 BauGB in seiner Sitzung am Stellung

genommen und den Feststellungsbeschluss gefasst.

Genehmigungsverfahren
6. Das Landratsamt Miesbach hat mit Schreiben vom Nr.
die 12.Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 6 BauGB

genehmigt.

Ortsubliche Bekanntmachung

7. Die Genehmigung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 6
BauGB am gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Hausham, den

Siegel

1. Burgermeister
Ausgefertigt:

Hausham, den
Siegel

1. Burgermeister
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Die Anderung besteht aus: Teil A Verfahrensvermerke

Planungsablauf:

Planung:

Teil B Planzeichnung und Planzeichenerklarung im M. 1:5000

Teil C Begriindung

Teil E Anlage 1; Bestandserfassung Arten und Lebensréume N
Anlage 2; bestehender Flachennutzungsplan, Kennzeichnung Anderung
Anlage 3; Bezeichnung der nachgelagerten Bebauungspléne

1. Planfassung; Hausham, den 20.05.2019
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C. Begriindung zur 12. Anderung des Flichennutzungsplanes
Planungsanlass und Aufgabenstellung

In den vergangenen Jahren hat die Gemeinde Hausham unzahlige Anfragen nach
bezahlbaren Grundstiicken und Wohnraum fir einheimische junge Familien und Paare
erhalten.

Zudem ist die Lebenshilfe Miesbach, eine Vereinigung zur Errichtung und Fdérderung aller
MafRnahmen und Einrichtungen, die eine Hilfe fir Menschen mit Behinderung aller Altersstufen
ermdglicht, ebenfalls seit langerer Zeit auf der Suche nach einem geeigneten Grundsttick zur
Realisierung einer ganztagigen Betreuungseinrichtung fur Kinder, Jugendliche und junge
Erwachsene mit Behinderung.

Da die Gemeinde keine eigenen Flachen besitzt, die firr die Projekte geeignet waren, hat sie
die Ankaufsmaoglichkeit einer grofden Flache im Innenberiech der Gemeinde genutzt und diese
Flache erworben.

Bei der erworbenen Flache handelt es sich um die Flurnummern 703/0, 707/4 und 669/3.

Ziel und Zweck der Planung

Um die planungsrechtliche Grundlage fir die Baumallnahmen zu schaffen, hat der
Gemeinderat von Hausham beschlossen, einen Antrag auf Herausnahme der Flachen aus
dem Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung ,,Egartenlandschaft um Miesbach“ zu
stellen, den Flachennutzungsplan zu dndern (12. Anderung) und Bebauungsplane fiir die
einzelnen Teilbereiche aufzustellen (3 Stick). Die Herausnahme aus dem
Landschaftsschutzgebiet erfolgte durch den Kreistag.

Allgemeine Ausgangssituation

Die Flachen befinden sich in stidéstlicher Ortsrandlage von Hausham, zwischen der Bebauung
entlang der Frihlingstrale im Norden, der Bebauung an der Poilstrale im Osten, der
Bebauung entlang des Moosrainer Wegs im Westen und des Huberspitzwegs im Siden.

Die zu Uberplanenden Grundstiicke sind unbebaut. Die Flachennutzungsplananderung
schliefdt die seit langerer Zeit bereits bestehende Bebauung stdlich der Huberbergstralle ein.
Der bestehende Flachennutzungsplan weist alle Flachen der zu bebauenden oder bereits
bebauten Grundstiicksteile als Flachen fir die Landwirtschaft aus.

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Flachen, die bereits der
Wohnnutzung dienen und die Bereiche, die fir Wohnzwecke vorgesehen sind, als allgemeine
Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Die Flachen, die kinftig der Betreuungseinrichtung fir
Menschen mit Behinderung dienen sollen, werden als ,Sondergebiet Betreuungseinrichtung
fur Menschen mit Behinderung“ ausgewiesen.

Der Bereich der 0.g. umgebenden Bebauung wird im bestehenden Flachennutzungsplan als
reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

Sudlich des Huberspitzwegs schlielt eine als Griunflache ausgewiesene Flache an. Auf ihr ist
der Alpengasthof Glickauf, ein Hotel- und Restaurantbetrieb mit Veranstaltungssaal sowie ein
Parkplatz, bzw. Festwiese flir verschiedene gemeindliche Anlasse und Vereinsnutzungen
vorhanden.

Beschreibung des Vorhabens

Der aus dem Landschaftsschutzgebiet enthommene Flachenanteil betragt ca. 30.940 m?,
davon sind ca. 15.700 m? fir Wohnbebauung, ca. 7.000 m? fir die Bebauung ,Lebenshilfe,
ca. 4.100 m? fur Verkehrsflachen und ca. 4.140 m? als reine Grinflachen vorgesehen.
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An den zur Bebauung vorgesehenen Grundstickteil der Flurnummer 703/0 schlief3t westlich
ein Hanggrundstiick an, das sich bis zur Bebauung entlang des Moosrainer Weges erstreckt.
Diese Flache wird mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes als Grinflache
ausgewiesen.

Die Aufstellung der Bebauungsplane erfolgt unterteilt in drei Bereiche:
1. Bebauungsplan Nr. 41, ,Wohnen fir Familien am Huberspitzweg“ — allgemeines
Wohngebiet
2. Bebauungsplan Nr. 42, ,Wohnen fir Familien an der Huberbergstrafe® — allgemeines
Wohngebiet
3. Bebauungsplan Nr. 43, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lebenshilfe — neues
Haus Bambi“ — Sondergebiet Betreuungseinrichtung fur Menschen mit Behinderung

Im Bereich des B-Planes Nr. 41, entlang des Huberspitzweges, ist eine Parzellierung von 13
Grundsticken zur Realisierung von 6 Doppelhdusern und einem uUber die Garagen
verbundenen Einzelhaus vorgesehen.

Mit dem B-Plan Nr. 42 sind 24 Parzellen geplant mit der Moglichkeit zur Anordnung von 8
Einzel- und 16 Doppelhauseinheiten.

Im Haus ,Bambi“ sollen ca. 18 Kinder und ca. 8 erwachsene Menschen mit schwersten und
mehrfachen Behinderungen dauerhaft leben. Zusatzlich findet dort offene Arbeit fir Menschen
mit Behinderung in Form von Beratung und Freizeitangeboten statt.

Okologie und Umweltbelange

Mit den Bebauungsplanen Nr. 41 und 42 soll die Errichtung von Wohngebieten planerisch
vorbereitet werden. Die Bebauungsplane werden im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
und § 13 b BauGB fir Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt, denn:

o Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung bzw. grenzt unmittelbar an einen
bebauten Ortsteil an

o Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO betragt auch unter
Berlcksichtigung der Gesamtgrundflache, die in den einzelnen Bebauungsplanen
festgesetzt wird, weniger als 20.000 m?

o Es verandert sich der aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich

o Es liegt keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vor

o Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 43 ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren,
welche in einem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB mindet. Die Umweltprifung schlie3t die
Behandlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ein.

Im Vorfeld der konkreten Ausgleichsermittiung wurde fir den gesamten Umgriff der
Bebauungspléne Nr. 41 — 43 sowie fur einen daran angrenzenden Bereich, welcher ggf.
naturschutzfachlich aufgewertet werden und in der Folge als naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache dem Bebauungsplan Nr. 43 zugeordnet werden kann, eine Erfassung und
Bewertung des Bestandes in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensraume durchgefiihrt.
Die Ergebnisse der Untersuchung und Bewertung der unterschiedlichen Flachen konnen der
Anlage 1 — Bestandserfassung Arten und Lebensrdume — entnommen werden.
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Fir den geplanten Eingriff im Sondergebiet wird mit dem nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt und auf dieser
Basis werden MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Durch die festzusetzenden Flachen und
MafRnahmen wird der geplante Eingriff ausgeglichen.

Die aus maRig artenreichen bis artenreichen (Extensiv-)Wiesen und malig gut ausgebildeten
Feuchtwiesen zusammengesetzte Hangvegetation wird aktuell zumindest abschnittsweise
und in unregelmaligen Abstédnden beweidet. Durch regelmafRige Mahd koénnten der
Artenreichtum erhoéht und die fetteren Bereiche ausgemagert werden, mit dem Ziel, ein
artenreiches Extensivgrinland zu entwickeln. Eine grundsatzliche Eignung als
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache kann somit, zumindest fur Teilbereiche angenommen
werden.

Boden

Durch die Realisierung der Planung wird eine weitere Versiegelung von Flachen méglich, die
Flachennutzungsplanédnderung bereitet diese vor. Die Versiegelung ist vor dem Hintergrund
der integrierten Lage des Standortes zu relativieren. Durch Realisierung von Baumalinahmen
im Innenbereich werden Bodenversiegelungen an anderer Stelle vermieden. Hier wird das
Prinzip der Innen- vor AuRenentwicklung umgesetzt und somit Bodenschutz im eigentlichen
Sinne betrieben.

Ein Bodengutachten durch das Ingenieurbiro Bernd Gebauer Ingenieur GmbH hat ergeben,
dass im Plangebiet ein Entwasserungskonzept erforderlich wird, das sicherstellt, dass das
anfallende Oberflachen- und Niederschlagswasser ggf. mit entsprechender Retention
abgeleitet werden kann. Eine Versickerung ist mit den vorhandenen Bdden nicht bzw. nur in
einem sehr geringen Umfang maglich. Darlber hinaus ist die Ableitung des aus dem westlich
angrenzenden Hanggelande der Flurnummer 703 anfallende Hang- und Oberflachenwassers
sicherzustellen.

Die teilweise Versickerung auf den Grundstticksparzellen sowie die Sammlung, Riickhaltung
und Einleitung des Oberflachen- und Niederschlagswassers in die vorhandenen Vorfluter ist
vorgesehen. Zur Erlaubnis wird ein nachgelagertes wasserrechtliches Verfahren eingeleitet.

Im Boschungsbereich der Flurnummer 703 ist deutlich eine Rutschzunge der alten
Rutschmassen zu erkennen. Hinweise auf noch aktive Verformungen / Hangkriechen oder
Annliches ist in den Rutschmassen nicht zu erkennen.

Um kinftige negative Auswirkungen auf die Hangstabilitat zu vermeiden, ist vom Hangful} ein
Mindestabstand von 5m einzuhalten. Dieser Abstand wird durch die Festsetzungen im
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren geregelt. Zusatzlich wird durch die gezielte
VeraulRerung der Grundsticke sichergestellt, dass die Bewirtschaftung der Rutschflachen
jederzeit gewahrleistet wird.

Orts- und Landschaftsbild

Mit der Aufstellung der nachgelagerten Bebauungsplane wird das Ortsbild beibehalten. Fir
die Festsetzungen wird als Bewertungsmalstab die Eigenart der ndheren Umgebung im Sinne
des BauGB herangezogen, also die Art und das Maf} der baulichen Nutzung, die Bauweise
und die Uberbaubaren Grundstlckflachen.

Die Bebaubarkeit der Parzellen wird durch Einzel- und Doppelhauser gepragt.

Auch die Baukoérper der Betreuungseinrichtung fir Menschen mit Behinderung werden
kleinteilig strukturiert erfolgen. Die internen Ablaufe verlangen nach kleinzelligen Gruppen, die
sich in der Architektur wiederspiegelt.
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Das Landschaftsbild wird dadurch geschitzt, dass nur die intensiv genutzten Flachen im
flacheren Grundstlicksteil zur Bebauung vorgesehen werden und der topographisch pragende
Hang ab dem Sohlpunkt der Hangkante als Grinflache ausgewiesen wird. Dadurch bleibt der
bestehende griine Gelandesprung erhalten und kann ggf. durch AusgleichsmalRnahmen
aufgewertet werden.

ErschlieBung und Verkehr

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden Nutzungen vorbereitet, die neue
Verkehrsbewegungen und Schallemissionen erwarten lassen.

Die ErschlieRung zum Gebiet erfolgt im Wesentlichen tber die Naturfreundestra’e und den
Huberspitzweg, teilweise Uber die Schlierachstralte. Die Erschliefung im Gebiet erfolgt Gber
neu zu bauende ErschlieBungsstra’en. Die Huberbergstrae wird kilinftig als Anliegerstralle
fur den Durchfahrts- und ErschlieBungsverkehr gesperrt.

Die bestehende Verkehrssituation im Kreuzungsbereich der Naturfreundestralie,
Schlierachstrale und Huberspitzweg wird durch ein neues Briickenbauwerk verbessert.

Die an gevas humberg & partner in Auftrag gegebene Verkehrsuntersuchung hat ergeben,
dass fur die vorgesehenen Nutzungen im Planungsgebiet eine Neuverkehrsmenge von rund
410 KFZ-Fahrten/Tag zu erwarten sind. Grundlage der Ermittlungen sind Angaben der
Wohneinheiten und durchschnittlichen Anzahl der Bewohner, sowie Nutzerangaben der
Lebenshilfe und die Kennwerte zur Verkehrserzeugung nach Dr. Bosserhoff.

Die Huberbergstrae und die Schlierachstralle erfahren durch die geplante neue
Verkehrsfihrung mit Ausbau des Huberspitzweges und der Unterbrechung der
Huberbergstralie eine Verkehrsentlastung.

Huberspitzweg und Naturfreundestrale werden jedoch zusatzlich belastet. Beide Stralen
werden gem. RASt 06 als Sammelstralen klassifiziert. Ihre Verkehrsmengen bleiben im
Planfall z.T. deutlich unter den Grenzwerten fir die Vertraglichkeit von 800 KFZ/h.

Auch der malgebliche Knotenpunkt im Umfeld des Vorhabens Schlierachstralle /
NaturfreundestralRe / Huberspitzweg erreicht im Planfall, ebenso wie bereits im Bestand als
auch fur den Prognose-Planfall in der vormittaglichen und nachmittéaglichen Spitzenstunde die
Qualitatsstufe A/B und ist somit hoch leistungsfahig.

Das Bauvorhaben ist demnach aus verkehrsplanerischer Sicht als vertraglich einzustufen.

Schallschutz

Die schalltechnische Voruntersuchung durch das Ing-Biro Claudia Hentschel hat ergeben,
dass durch die Verkehrszunahme fiir die ErschlieBung des Plangebiets von 410 KFZ-
Fahrten/Tag mit keiner Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte zu rechnen ist. Dadurch
werden keine zusatzlichen Immissionsschutzmallnahmen fir die Nachbarschaft des
Plangebietes erforderlich.

Die weitere Untersuchung hat ergeben, dass neben der o.g. Verkehrszunahme und dem
allgemeinen offentlichen Stralenverkehr auf das Plangebiet weitere Emissionen, aus der
Nutzung der Flache flir den Gemeinbedarf, hervorgehen. Diese kommen aus der Nutzung
durch:

- Alpengasthof ,Glick Auf‘, Veranstaltungssaal, Flurnummer 712/4

- Volksfest, Flurnummer 714

- Kart-Training und Kart-Rennen, Flurnummer 714

- Zirkus, Flurnummer 714
Fir den geplanten Bebauungsplanbereich Nr. 41, nérdlich des Huberspitzwegs, sind
insbesondere zur Nachtzeit fir die 0.g. Nutzungen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
zu erwarten.
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Um die Betriebe nicht einzuschranken, muss dafiir gesorgt werden, dass an den von
Uberschreitungen betroffenen Fassaden keine zu éffnenden Fenster eines schutzbeddrftigen
Aufenthaltsraumes nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ geplant werden.

Fenster von Badern, Treppenhausern, Kichen 0.a. sind moglich, wenn diese keine zum
dauernden Aufenthalt von Personen bestimmte Raume sind.

Alternativ kann durch baulich-technische MalRnahmen (z.B. eingezogene oder verglaste
Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebauderickspriinge und
Ahnliches) mit einer Tiefe von > 0,5m vor dem zu 6ffnenden Fenster auf die Uberschreitung
reagiert werden.

Die konkreten Festsetzungen zum Schallschutz werden im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren geregelt.

MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen und zur
Kompensation von Eingriffen

Um die voraussichtlichen Eingriffe in die Schutzglter zu verringern bzw. vollstandig zu
vermeiden werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung MaRRnahmen ergriffen.
Dariiber hinaus sind auf Ebene der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
MafRnahmen des Eingriffs vorzusehen.

Hausham, den

1. Burgermeister
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Bebauungsplane Nr. 41-43 ,Huberbergstra3e/Huberspitzweg“, Gemeinde Hausham
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Bebauungsplane Nr. 41-43 ,Huberbergstra3e/Huberspitzweg“, Gemeinde Hausham 1

1. Einleitung

Die Gemeinde Hausham hat im Bereich ,HuberbergstraBe/Huberspitzweg“ die Aufstellung
der Bebauungsplane Nr. 41-43 beschlossen. Mit den Bebauungsplanen Nr. 41 und Nr. 42
soll die Errichtung von Wohngebieten planerisch vorbereitet werden. Die Bebauungspléne
werden als Bebauungspléane nach § 13 a BauGB aufgestellt, so dass die Pflicht zur Umwelt-
prifung und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich entféllt. Dagegen soll mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 43 ,neues Haus Bambi“ ein Sondergebiet fur die Lebenshilfe (betreutes Woh-
nen fir schwerstbeeintrachtigte Kinder und Jugendliche) vorbereitet werden.

Zu dem Bebauungsplan Nr. 43 ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fihren, welche in einem Umweltbericht gemaB § 2a BauGB mindet. Die Umweltprifung
schlie3t die Behandlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ein.

Im Vorfeld der konkreten Ausgleichsermittlung wurde fir den gesamten Umgriff der Bebau-
ungsplane Nr. 41-43 sowie fUr einen daran angrenzenden Bereich, welcher ggf. natur-
schutzfachlich aufgewertet werden und in der Folge als naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
che dem Bebauungsplan Nr. 43 zugeordnet werden kann, eine Erfassung und Bewertung
des Bestandes in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensraume durchgefthrt.

Nachfolgend sind die kartierten Einheiten beschrieben, die entsprechenden Abgrenzungen
sind Karte 1 zu entnehmen. Die Bewertung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Die an
den Eingriffsbereich angrenzenden Flachen wurden im Hinblick auf ihre Eignung als natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflachen zusétzlich nach Bayerischer Kompensationsverordnung
kartiert und bewertet, da die darin verankerte Bewertungsmethode eine differenziertere Be-
urteilung erméglicht.

2. Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Einheiten innerhalb des Eingriffsbereiches

Versiegelte Flachen

Als versiegelte Flachen stellen sich die im Bestand vorhandenen StraBen (Schlierachstral3e,
Huberspitzweg und HuberbergstraBe), sowie ein im Sltdosten gelegenes Transformatoren-
gebaude dar. Diesen kommt keine Bedeutung (Kategorie 0) fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume zu.

Unversiegelte Kiesflache

In das Plangebiet ragt stdlich des Huberspitzweg eine kleine Teilflache eines weitgehend
auBerhalb des Plangebietes liegenden Parkplatzes, welcher eine geringe Bedeutung (Kate-
gorie I) fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume aufweist.

Grinland, intensiv genutzt

Das Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend von einer Fettwiese mit sowohl Mahd- als auch
Weidenutzung gepragt. Es handelt sich um einen artenarmen, néhrstoffreichen Bestand aus
vorwiegend Wiesen-Léwenzahn, Wei3-Klee und verschiedenen Obergrasern (z.B. Vielbliti-
ges Weidelgras). Fleckig eingestreut finden sich reichlich Stérzeiger wie Kriechendes Fin-
gerkraut.

Im Nordosten der nordwestlichen Teilflache verlauft innerhalb der Wiese eine flache, unauf-
fallige, leicht gewundene Rinne. Die Rinne unterscheidet sich weder in ihrem Bewuchs noch
in ihrer Nutzung von der restlichen Wiese.

Dem intensiv genutzten Griinland ist eine geringe Bedeutung (Kategorie 1) fir das Schutzgut
Arten und Lebensrdume beizumessen.
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Intensiv genutztes Griinland im
Nordwesten des Plangebietes

Intensiv genutzte Rinne in der nord-
westlichen Intensivgrinlandfldche

Intensiv genutztes Griinland im Sid-
osten des Plangebietes

Grinflachen, intensiv gepflegt

Ein stdlich des Huberspitzweges und westlich der Schlierach gelegener Spielplatz stellt sich
als intensiv gepflegte Griin- und Kiesflache dar. Neben Spielgeraten sind Einzelbdume (z. B.
Birke und Kirsche) sowie Einzelstraucher (teils Zierstraucher, teils standortgerechte Strau-
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cher) zu verzeichnen.

Dartber hinaus finden sich straBenbegleitend meist artenarme, von Arten der Wirtschafts-
wiesen wie dem Wiesen-Knauelgras oder nitrophytischen Stauden wie der Brennnessel ge-
pragte Grunstreifen. Teils erstrecken sich diese entlang der StraBenbdschungen und sind
dort teils etwas verbracht.

Dem Spielplatz mit hoher Nutzungsintensitdt kommt ebenso wie dem StraBenbegleitgrin
eine geringe Bedeutung (Kategorie |) flir Arten und Lebensraume zu.

Spielplatz

Baumreihe

Zwischen SchlierachstraBe und Schlierach ist im Bereich eines schmalen, intensiv genutzten
Grlnstreifens eine Baumreihe zu verzeichnen, welche durch alte Buchen neben jlingeren
Linden, Eschen u. a. gepragt ist. Zwischen den Baumen liegen regelmaBig angeordnete
Steinblécke. Der Baumreihe ist in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume eine
mittlere Bedeutung (Kategorie Il) beizumessen.

Baumreihe entlang der Schlierach

Hecke

An einer maBig steilen, buckligen Bdschung oberhalb des Hubergrabens findet sich eine
Hecke mit geschlossener Strauchschicht aus vorwiegend Hasel und llckiger Baumschicht
aus u. a. Berg-Ahorn und Eiche. Der Unterwuchs ist licht und setzt sich aus Brombeere und
Echter Nelkenwurz zusammen. Der Hecke kommt eine mittlere Bedeutung (Kategorie IlI) fur
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Arten und Lebensraume zu.

Hecke

Gewasser

Im &stlichen Untersuchungsgebiet verlauft westlich der SchlierachstraBBe die Schlierach, wel-
che sich als Bach mit fast durchgehend befestigten Ufern (v. a. mauerwerksartig aufgesetzte
Steine) und kiesig-schottrigem Bachbett darstellt.

Sidlich der HuberbergstraBBe verlauft der stark begradigte Hubergraben, welcher ein ca. 1,5
m breites, kiesig-schottriges Bett mit durchschnittlich 1 m hohen, oft mit Steinen befestigten
Uferbdschungen aufweist.

Den FlieBgewassern kommt in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume eine mittle-
re Bedeutung (Kategorie II) zu.

2.2 Einheiten im Bereich potentieller Ausgleichsflachen

Im Westen des zuklnftigen Eingriffsbereiches befindet sich ein Hang, welcher ggf. als natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflache dem Bebauungsplan Nr. 43 ,neues Haus Bambi“ zuge-
ordnet und entsprechend naturschutzfachlich aufgewertet werden soll. Nachfolgend sind der
Hangbereich und die ausgrenzbaren Teilflachen beschrieben und sowohl nach den Katego-
rien des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ als auch nach Bayerischer Kompensationsverordnung bewertet.

Der in etwa ostexponierte Hang im Westen des Untersuchungsraums wird von mehreren,
maBig steil bis steil eingeschnittenen, feuchten Rinnen durchzogen, zwischen denen sich
kleine Ricken und Buckel befinden. Die Hangneigung ist meist maBig steil, v. a. am Unter-
hang finden sich auch flache Abschnitte. Dazu kommen v. a. mittig einige steile Hangkanten.

G11 Intensivgrinland

Am flach auslaufenden HangfuB3 im Siden des Plangebietes befindet sich ein artenarmer,
Uberwiegend von Arten der Fettwiesen und -weiden gepragter Wiesenbereich. Der Bestand
ist sehr heterogen aufgebaut. Pragend sind einerseits sehr dichte, groB3flachige Polster des
Faden-Ehrenpreises, andererseits grasreiche Bestande aus vorwiegend Wiesen-Knauelgras.
Weitere Arten wie Spitzwegerich oder Madesif sind nur duBerst selten eingestreut.

Im Norden des Untersuchungsgebietes findet sich eine sehr artenarme, schwach beweidete
Grasflur an einem flachen Hangabschnitt. Der Bestand wird fast ausschlieB3lich von Obergra-
sern wie Wiesen-Knduelgras und Wiesen-Lieschgras aufgebaut.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie | - Geringe Bedeutung fur Arten und Lebensraume
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Bewertung geman BayKompV: WP: 3

Im  Vordergrund Intensivgriinlana
(G11), im Hintergrund méaBig arten-
reiche seggen- oder binsenreiche
Feucht- und Nasswiesen (G221)

G211 MaBig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

Der maBig steile, etwas bucklige Hangbereich im Stidwesten des Untersuchungsgebietes ist
von einem heterogenen Mosaik aus mageren und fetteren Bereichen gepragt. Der Bestand
ist Uberwiegend kraut- und artenarm. In mageren Bereichen Uberwiegt meist das Rot-
StrauBgras, in fetteren Bereichen das Wiesen-Knauelgras. Dazu kommt fleckig vermehrt
Flatterbinse sowie z. B. Spitzwegerich und Wolliges Honiggras.

Ferner ist eine kleine relativ krautreiche, aber artenarme Flache im Nordwesten des Unter-
suchungsgebietes von Krautern der Wirtschaftswiesen wie Spitzwegerich und Wiesen-
Léwenzahn, aber auch von Ruderalisierungszeigern wie Kriechendem Fingerkraut gepragt.
Hinzu kommen locker eingestreut Magerkeitszeiger wie Gewdhnlicher Hornklee und Zitter-
gras.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie Il - Mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensraume
Bewertung geman BayKompV: WP: 6

G212 MaBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland

Im Bereich kleinerer Kuppen und Ricken sind kleinflachig trockenere Hangabschnitte zu
verzeichnen. Der Bestand ist hier relativ artenreich. Pragend sind typische Arten der Wirt-
schaftswiesen wie Spitzwegerich, Rot-Klee oder Scharfer Hahnenfu3. Dazu kommt teils
umfanglich Behaarte Segge. Magerkeitszeiger wie das Rote StrauB3gras sind nur in unterge-
ordnetem Mal3e vorhanden.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie Il - Mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensraume
Bewertung geman BayKompV: WP: 8
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Mé&Big extensiv genutztes,
artenreiches Griinland

G213-GEOOBK Artenarmes Extensivgriunland

Im Bereich der Kuppen und Ruicken lassen sich dartuber hinaus artenarme, aber meist sehr
magere Extensivweiden ausgrenzen. Pragend ist Rot-StrauBgras, das meist relativ dichte
Besténde bildet. Dazu kommt locker z. B. Blutwurz, Spitzwegerich und Rot-Schwingel. Stel-
lenweise bildet auch Borstgras etwas dichtere Bestande.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie Il - Mittlere Bedeutung flr Arten und Lebensraume
Bewertung geman BayKompV: WP: 9

G221 MaBig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen

Der zentrale Hangbereich ist von einer heterogen aufgebauten, teils schwach beweideten,
teils stérker verbrachten Feuchtwiese gepragt. Der Bestand weist ein fleckiges Mosaik aus
trockeneren und feuchteren Abschnitten auf, wobei sich die feuchteren Abschnitte v. a. im
Umfeld der Rinnen konzentrieren.

In den feuchteren Bereichen bildet MadesUR, ein Feuchte- bis Nassezeiger, lockere bis ma-
Big dichte, z. B. von Rasen-Schmiele oder Behaarter Segge durchsetzte Bestande. In den
trockeneren Abschnitten nimmt der Anteil an Madesti3 allmahlich ab, wahrend der Anteil an
Arten der Wirtschaftswiesen wie Wiesen-Knauelgras und Spitzwegerich zunimmt. Dazu
kommt teils umfanglich Blaugriine Binse, Kriechendes Fingerkraut oder Zottiges Weidenro-
schen.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie Il - Mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensraume
Bewertung geman BayKompV: WP: 9

3. Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Die sich aus einem Mosaik aus Intensivwiesen, maBig artenreichen bis artenreichen (Exten-
siv-)wiesen und magig gut ausgebildeten Feuchtwiesen zusammensetzende Hangvegetation
wird offensichtlich aktuell zumindest abschnittsweise und in unregelméaiigen Abstanden be-
weidet. Durch regelméaBige Mahd kénnten der Artenreichtum erhéht und die fetteren Berei-
che ausgemagert werden, mit dem Ziel, ein artenreiches Extensivgrinland (G214-GEOOBK)
zu entwickeln. Eine grundsatzliche Eignung als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache kann
somit, zumindest flr Teilbereiche angenommen werden.
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