Gemeinde Hausham Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnen fiir Familien an der HuberbergstralRe“ Landkreis Miesbach

D. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 42
,Wohnen fur Familien an der HuberbergstraBe*

1.

1.1

1.2

1.3

2.

Planungsgebiet

Planungsrechtliche Vorgaben
Das Planungsgebiet liegt im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hausham, durch die
12. Anderung des FNP wird das Gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Lage — Grole des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am sidwestlichen Ortsrand des Gemeindegebietes
von Hausham und besteht aus einem zu bebauenden Flurstick mit der Flurnummer
703/0.

Flachen der bestehenden ErschlieRung Huberspitzweg, Flurnummer 711, 714/2, 669/5,
714 (Parkplatz / Festwiese) mit der ErschlieRung Uber die Flurnummer 707/4 sowie
angrenzend Flurnummer 712/1 (Alpengasthof ,Glick Auf‘), der Huberbergstralte
Flurnummer 691/12 und des Hubergrabens Flurnummer 669/8 werden ganz oder
teilweise in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen.

Die Flurnummer 703 wird umgrenzt durch die Huberbergstrale im Sidden, der
bestehenden Bebauung an der Poilstrale im Osten (Flurnrn. 667, 667/10, 667/11, 673),
der bestehenden Bebauung an der FrihlingstralRe im Norden (Flurnrn. 676/6, 676/3,
676/7, 676/8, 676/9, 676/16, 676/12, 676/19) und der bestehenden Bebauung am
Moosrainer Weg im Westen (703/3, 703/6, 703/5, 703/7, 725/12, 725/11).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Wohnen fir Familien an der
Huberbergstralle® hat eine GréRe von ca. 18.057 m2.

Bestandsbebauung und Umfeld

Das zur Bebauung vorgesehene Grundsttick mit der Flurnummer 703/0 ist unbebaut und
wird bislang landwirtschaftlich genutzt. Sudlich davon befindet sich entlang der
Huberbergstralie eine Wohnbebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern in ein- bis
zweigeschossiger Bauweise mit unterschiedlich hohen Dachgeschossen.

Nordlich und 6stlich ist eine Bestandsbebauung mit Einzelhdusern in ein- bis
zweigeschossiger Bauweise mit unterschiedlich hohen Dachgeschossen vorhanden.
Auf der &stlich angrenzenden Flurnummer 667 ist, am derzeitigen Ortsrand, ein
gebietsuntypisches Mehrfamilienwohnhaus vorhanden.

Planungsanlass und Aufgabenstellung

In den vergangenen Jahren hat die Gemeinde Hausham unzahlige Anfragen nach
bezahlbaren Grundstiicken und Wohnraum flr einheimische junge Familien und Paare
erhalten.

Zudem ist die Lebenshilfe Miesbach, eine Vereinigung zur Errichtung und Fdérderung aller
Maflinahmen und Einrichtungen, die eine Hilfe fir Menschen mit Behinderung aller Altersstufen
ermdglicht, ebenfalls seit langerer Zeit auf der Suche nach einem geeigneten Grundstlick zur
Realisierung einer ganztagigen Betreuungseinrichtung und Unterkunft fir Kinder, Jugendliche
und junge Erwachsene mit Behinderung.
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Die Einrichtung ist als ,neues Zuhause® fir besondere Menschen gedacht. Es werden hier
dauerhaft Kinder und Jugendliche mit schwersten und mehrfachen Behinderungen leben.
Aulerdem soll eine offene Arbeit im Haus stattfinden, die Beratung und Freizeitangebote flr
Menschen mit Behinderung und deren Angehorige bieten soll.

Da die Gemeinde keine eigenen Flachen besitzt, die flir die Projekte geeignet waren, hat sie
die Ankaufsmdglichkeit einer gro3en Flache im Innenbereich der Gemeinde genutzt und diese
bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache (Flurnrn 703/0, 707/4 und 669/3) erworben.

Folgende Flachen, die unter Umstanden dem Innenbereich zugeordnet werden kénnen, zur
Innenverdichtung und fiir eine Bebauung mit der gewiinschten Nutzung im Gemeindegebiet
geeignet erscheinen, wurden untersucht. Diese Flachen befinden sich allerdings im
Privatbesitz und von Seiten der Eigentiimer besteht derzeit kein Interesse an einer Bebauung
bzw. liegen die wirtschaftlichen Voraussetzungen derzeit nicht vor.

1. Flache zwischen Miller zu Kasten und Zentraler Sportanlage, Flurnrn. 1120/0, 1119/0;
Die Flache wird vom Eigentimer landwirtschaftlich genutzt - landwirtschaftlicher Betrieb.

2. Flache sudlich der Tegernseer StralRe zwischen Nagelbachstrafe und Rainer Stral3e;
Das Gelande ist Uberschwemmungsbereich fiir das Oberflachen- und Quellwasser aus der
Region Gindelalm / Rain. Mit der Verlegung der Tegernseer Stralle wurde diese bewusst
héher gelegt, um das nérdlich gelegene Siedlungsgebiet vor Uberschwemmungen zu
schitzen (Dammwirkung der Straf3e). Im Falle einer Bebauung der sldlichen Flache ware
eine neue Entwasserungskonzeption mit grofflachiger Regenwasserriickhaltung
erforderlich.
Die der Gemeinde zum Kauf angebotene Flache der Flurnr. 801/0 wird vom Eigentimer
landwirtschaftlich genutzt (landwirtschaftlicher Betrieb). Das Flurstlick liegt mittig, umgeben
von weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen, die nicht zum Verkauf stehen. Eine
isolierte Bebauung des Mittelgrundsticks ist nicht moglich. Baurecht konnte nur durch die
Einbindung der 6stlichen und westlichen Grundstiicke geschaffen werden.
Zudem ware eine StichstraRe erforderlich, fir die eine Uberbriickung von zwei
FlieRgewassern erforderlich wiirde.
Die Nord-Sudausrichtung des Grundstlicks ist nicht optimal fir die Einrichtungen der
Lebenshilfe. (Kinderzimmer mit Nordausrichtung nicht méglich).
Die stark befahrene Tegernseer Stral3e verursacht ein hohes Verkehrsrisiko fur die Kinder
beim Verlassen des Gelandes und allgemein fir die Bebauungen Verkehrslarm, der nur
durch besondere Larmschutzmallinahmen zu mindern ist.
Die Flurnummer 801/0, fir die ein Erwerb moglich ware, wird zu einem Preis angeboten,
der eine Durchfliihrung eines Einheimischenmodells und die Bebauung fir die geplanten
sozialen Zwecke finanziell ausschlieft.

3. Flache ,Haushamer Alm*;
Hanglage, exponierte Lage, Ortsbildpragend, geologisch bedeutend - eiszeitliche
Endmorane, landwirtschaftlich bewirtschaftet mit Viehbetrieb.

4. Flache zwischen Bahngleis und Geilistralde, Flurnr. 1373/2;
Kleinere Flache, die sich entweder zur (im Rahmen eines geplanten Einheimischenmodells
zu geringen) Wohnbebauung oder zur alleinigen Nutzung fir das ,Neue Haus Bambi“
eignet, wobei bei einer Nutzung durch die Lebenshilfe sicherlich die Beeintrachtigung durch
den Bahnlarm gepruft werden muss. Die Flache entspricht in etwa der GroRe des
Grundstiicks Flurnr. 707/4 gegeniber dem Alpengasthof ,Glick Auf‘. Die Flache wird
landwirtschaftlich genutzt.
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5. Flache an der GrenzstralRe, Flurnr. 642/0;
Kleinere Flache, die sich nur zur Wohnbebauung eignet. Flache wird landwirtschaftlich
genutzt.

6. Flache westlich der NagelbachstralRe und stdlich der Tegernseer Strale;

Diese Flache ist im gultigen FNP zwar bereits als Mischgebiet ausgewiesen, befindet sich
aber aullerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Der Grundsatz der Innen- vor
AuRenentwicklung wird bei einer Uberplanung dieser Flache jedenfalls in starkem MalRe
verletzt. Die Flache wurde bei der Aufstellung des FNP bewusst als Mischgebiet
ausgewiesen, um die kinftige Ansiedelung von Handwerksbetrieben zu ermdglichen.

Eine reine Wohnnutzung, wie fir das derzeitige Plangebiet vorgesehen, wirde diesem
Zweck zuwiderlaufen.

7. Flache sudlich der Fehnbachstrale am westlichen Ortsrand von Agatharied, Flurnr. 51/0
Dieses Grundstlick befindet sich zwar im Eigentum der Gemeinde Hausham, liegt aber
aullerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und wird dem AufRenbereich
zugeordnet. Der Grundsatz der Innen- vor AuBenentwicklung wird bei einer Uberplanung
dieser Flache jedenfalls in starkem Mal3e verletzt.

Die Alternativstandorte wurden untersucht. Unter den zu berlcksichtigenden Rahmen-
bedingungen, wie z.B. Nutzungsart, Immissionsschutz, ErschlieRung/Anbindung an das
Verkehrsnetz, Kaufpreise, Kosten, Wirtschaftlichkeit, vorhandene umliegende Bebauung,
vorhandene Nutzungen, hat sich der Standort fur die Planung als der in Summe am besten
geeignete im Gemeindebereich Hausham erwiesen.

Die Gemeinde Hausham hat sich deshalb fir den Standort zwischen der Bebauung entlang
der Fruhlingstrale im Norden, der Bebauung an der Poilstralte im Osten, der Bebauung
entlang des Moosrainer Wegs im Westen und des Huberspitzweges im Stden sowie zur
Aufstellung der erforderlichen Bebauungsplane entschieden.

3.  Ziel und Zweck der Planung

Der gesamte Gemeindebereich Hausham befindet sich im Geltungsbereich der
Landschaftsschutzverordnung ,Egartenlandschaft um Miesbach®. Somit ist fur jede gréRere
unbebaute Flache die Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Um die planungsrechtliche Grundlage flr die BaumaRRnahmen zu schaffen, hat der
Gemeinderat von Hausham zunachst beschlossen, einen Antrag auf Herausnahme der
Flachen aus dem Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung ,Egartenlandschaft um
Miesbach® zu stellen, den Flachennutzungsplan zu &ndern (12. Anderung) und
Bebauungsplane fir die einzelnen Teilbereiche aufzustellen (3 Stick).

Die Herausnahme der Flurnummern 669/3, 707/4 und 703 T aus dem Geltungsbereich der
Landschaftsschutzverordnung ,Egartenlandschaft um Miesbach® erfolgte am 19.10.2016
durch den Kreistag Miesbach.

Der Bebauungsplan Nr. 41 definiert die Bebauungsmadglichkeit entlang des Huberspitzweges,
der Bebauungsplan Nr. 42 die Bebauungsmoglichkeit zwischen Huberbergstralle und der
Bebauung an der Frihlingstraflte im dstlichen Grundstuckteil der Flurnummer 703, jeweils als
Allgemeines Wohngebiet. Auf dem mittleren Teil der Flurnummer 703, zwischen dem
Bebauungsplan Nr. 42 und dem Hangful® im Westen des Grundstlicks, soll Baurecht fir die
Sondernutzung einer Betreuungseinrichtung fir Menschen mit Behinderung geschaffen
werden. Dieser Bebauungsplan tragt die Nr. 43.

Seite 3 von 14 Seiten — 18.11.2020



Gemeinde Hausham Bebauungsplan Nr. 42 ,Wohnen fiir Familien an der HuberbergstralRe“ Landkreis Miesbach

Die zu Uberplanenden Grundstiicke sind unbebaut. Die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes schlielt die seit langerer Zeit bereits bestehende Bebauung stdlich
der Huberbergstrale ein.

Der bestehende Flachennutzungsplan weist alle Flachen der zu bebauenden oder bereits
bebauten Grundsticksteile als Flachen fur die Landwirtschaft aus.

Mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Flachen, die bereits der
Wohnnutzung dienen und die Bereiche, die fir Wohnzwecke vorgesehen sind, als allgemeine
Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Die Flachen, die kinftig der Betreuungseinrichtung fur
Menschen mit Behinderung dienen sollen, werden als ,Sondergebiet Betreuungseinrichtung
fur Menschen mit Behinderung®, die verbleibende hangseitige Grinflache als ,Flache fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
ausgewiesen.

Der Bereich der 0.g. umgebenden Bebauung wird im bestehenden Flachennutzungsplan als
reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

Sidlich des Huberspitzwegs schliel3t eine als Grinflache ausgewiesene Flache an. Aufihr sind
der Alpengasthof ,Gluck Auf, ein Hotel- und Restaurantbetrieb mit Veranstaltungssaal sowie
ein Parkplatz bzw. Festwiese fiir verschiedene gemeindliche Anlasse und Vereinsnutzungen
vorhanden.

4. Beschreibung des Vorhabens

Der aus dem Landschaftsschutzgebiet entnommene Flachenanteil betragt ca. 30.940 m?,
davon sind ca. 15.840 m? fiir Wohnbebauung, ca. 7.000 m? fiir die Bebauung ,Lebenshilfe®,
ca. 4.100 m? fur Verkehrsflachen und ca. 4.000 m? als reine Griinflachen vorgesehen.

An den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiickteil der Flurnummer 703/0 schlie3t westlich
ein Hanggrundstiick an, das sich bis zur Bebauung entlang des Moosrainer Weges erstreckt.
Diese Flache wird mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes als ,Flache fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan steht im raumlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 41. Die
fir die Bebauung vorgesehenen Grundstiicke werden durch die Huberbergstrafle mit der
bestehenden parallel angeordneten Wohnbebauung und den begleitenden Huberbach
getrennt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Wohnen fir Familien am
Huberspitzweg“ hat eine Groflke von ca. 11.265 m?2. Die zugelassene Uberbaubare Flache in
diesem Planungsbereich betragt fir Wohnhauser ca. 1.222,50 m?, fir Garagen ca. 588,00 m?,
gesamt ca. 1.810,50 m2.

Die Aufstellung der Bebauungsplane erfolgt unterteilt in drei Bereiche:
1. Bebauungsplan Nr. 41, ,Wohnen fur Familien am Huberspitzweg“ — allgemeines
Wohngebiet
2. Bebauungsplan Nr. 42, Wohnen fur Familien an der Huberbergstrae“ — allgemeines
Wohngebiet
3. Bebauungsplan Nr. 43, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lebenshilfe — neues
Haus Bambi“ — Sondergebiet Betreuungseinrichtung fur Menschen mit Behinderung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 42 sind 28 Parzellen geplant mit der Méglichkeit zur Anordnung
von vier Einzel- und zwolf Doppelhauseinheiten.

Die zugelassene Uberbaubare Flache in diesem Planungsbereich betragt fir Wohnhauser ca.
2.166,00 m?, fur Garagen ca. 927,00 m?, gesamt ca. 3.093,00 m?2,
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Durch die Aufstellung der Bebauungsplane im Geltungsbereich der 12. Anderung zum
Flachennutzungsplan findet eine Innen- vor AulRenentwicklung statt. Die Bebauung erfolgt in
einem Bereich, der bereits allseitig umbaut ist.

Dem Grundsatz zur flachensparenden, ressourcenschonenden Bauweise wird dadurch
Rechnung getragen, dass im Vergleich mit der umgebenden Bebauung der Anteil an
Doppelhausern erweitert wurde. Die Gemeinde kommt dem Siedlungsdruck nach fir junge,
einheimische Familien mit mittlerem Einkommen Grundstiicke zu erschwinglichen Preisen
anzubieten. Die Rahmenbedingungen werden durch ein Einheimischenprogramm definiert
und die Grundstiicke nach dessen Bewertungskriterien vergeben.

Durch die Festsetzung zur Art und zum Maf der baulichen Nutzung wird ein stéadtebauliches
Konzept gefunden, das eine malivolle Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur
zulasst.

Durch diese Festsetzungen wird ein natiirlicher und maRvoller Ubergang in die Natur und
Landschaft ermdglicht. Eine hdéher verdichtete Bebauung mit beispielsweise
Mehrfamilienwohnh&usern bleibt der Zentrumsentwicklung vorbehalten.

5. Verfahren

Mit den Bebauungsplanen Nr. 41 und 42 soll die Errichtung von Wohngebieten planerisch
vorbereitet werden. Die hauptanlagenbezogene Grundflache betragt fir beide
Bebauungsplane ca. 3.400 m2. Die Bebauungspléane werden im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a bzw. § 13 b BauGB flir Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt, denn:

. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung bzw. grenzt unmittelbar an einen
bebauten Ortsteil an.

. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO betragt auch unter
Bertcksichtigung der Gesamtgrundflache, die in den einzelnen Bebauungsplanen
festgesetzt wird, weniger als 20.000 m?, fir ein Verfahren nach § 13 b BauGB weniger

als 10.000 m>.

. Es verandert sich der aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich.

. Es liegt keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage

1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vor.

. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter.

Gemall § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB ist eine frihzeitige Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB nicht vorgesehen. Dennoch wurden
der Offentlichkeit im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 25.07.2018 im Saal des
Alpengasthofs ,Gluck Auf die Ziele und Zwecke der Planung vorgestellt.

Mit den malvollen Festsetzungen werden Regelungen getroffen, die der baulichen
Entwicklung eine planungsrechtliche Grundlage geben.

6. Wesentliche Planungsinhalte

6.1  Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.
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Ausgeschlossen werden die Nutzungen von Schank- und Speisewirtschaften sowie die
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Nutzungen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache (GR) fur Wohn- und Garagengebaude, die Uberbaut werden
darf ist innerhalb der Baufenster in Quadratmeter gem. § 19 Abs. 1 BauNVO angegeben.
Darlber hinaus sind Nebenanlagen mit einer Gesamtflaiche von max. 15 m? je
Grundstuck zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei beschrankt. Diese sind durch eine Wandhdhe
von max. 6,8 m mdglich. Sie wird bezogen auf die festgelegte Oberkante Fertigful3boden
Uber NN.

Es gilt die jeweils glltige Fassung der Gestaltungssatzung und der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Hausham.

6.3 Bauweise
Die Wohngebaude sind als Einzel- oder Doppelhduser mit jeweils max. 2 Wohneinheiten
zulassig.
Die Dachform ist als Satteldach mit einer Dachneigung von 23° - 25° festgesetzt.

6.4 Baugestaltung

Fir die Gestaltung des Orts-, Stralen- und Landschaftsbildes gilt die
Gestaltungssatzung der Gemeinde Hausham, sofern der Bebauungsplan nichts
Anderweitiges regelt.

Aneinandergebaute Gebaude sind in lhrer Hoéhe, Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung sowie ihrer Fassaden aufeinander abzustimmen. Ohne Festsetzung
zueinander versetzter Baugrenzen / Baulinien sind die AuRenwande in einer
Gebaudeflucht herzustellen.

6.5 Einfriedung
Fir Einfriedungen gilt ebenfalls die Gestaltungssatzung der Gemeinde Hausham.

7.  Okologie und Umweltbelange

Mit der Bauleitplanung wurden Aspekte der energieeffizienten Bauweise und Mdglichkeiten
zur Reduzierung von Treibhausgasen berilicksichtigt.

Balkone und Freisitzflachen durfen als Loggien und Wintergarten eingehaust werden.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen um 25cm ist zuléssig, um starkere Wanddammstarken
zu ermoglichen, die den Energiebedarf der Gebaude auf maximal 30kWh/(m?a) reduziert.

Mit der weiteren ErschlieBungsplanung werden Reduzierungsmdoglichkeiten des
Energieverbrauchs von Gebauden fir Heizungs- und Warmwasserbereitung untersucht. Es
wird geprift ob sich eine zentrale Nahwarmeversorgung als geeignet erweist.

Im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Umweltpriifung sowie
eine Erfassung und Bewertung des Bestandes in Bezug auf das Schutzgut Arten und
Lebensraume fir den gesamten Umgriff der Bebauungsplane Nr. 41 — 43 und dem daran
angrenzenden Hangbereich durchgefihrt.

Die Ergebnisse der Untersuchung und Bewertung der unterschiedlichen Flachen kénnen der
Anlage 3 — Bestandserfassung Arten und Lebensrdume — und der Anlage 2 — Umweltbericht
— entnommen werden.
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Die Entwicklungsziele sind:

- Erhalt wertvoller Griinflichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

- Minimierung der erforderlichen versiegelten Flachen

- weitest mégliche Rickhaltung / Versickerung von Oberflachenwasser

- Erhalt der kleinklimatischen Verhaltnisse

- Eingliederung der baulichen Strukturen in das Landschaftsbild (Gestaltung der
Freiflachen, Ein- und Durchgriinung des Plangebietes)

Nachfolgend werden die unterschiedlichen Bereiche naher dargestellt.

8. Boden

Durch die Realisierung der Planung wird eine weitere Versiegelung von Flachen mdglich, die
Flachennutzungsplanénderung bereitet diese vor. Die Versiegelung ist vor dem Hintergrund
der integrierten Lage des Standortes zu relativieren. Durch Realisierung von BaumafRnahmen
im Innenbereich werden Bodenversiegelungen an anderer Stelle vermieden. Hier wird das
Prinzip der Innen- vor AuRenentwicklung umgesetzt und somit Bodenschutz im eigentlichen
Sinne betrieben.

Ein Baugrundgutachten durch das Ingenieurbiro Bernd Gebauer Ingenieur GmbH (Anlage 5
und die Stellungnahme zum Gutachten Anlage 6) hat ergeben, dass im Plangebiet ein
Entwasserungskonzept erforderlich wird, das sicherstellt, dass das anfallende Oberflachen-
und Niederschlagswasser ggf. mit entsprechender Retention abgeleitet werden kann. Eine
Versickerung ist mit den vorhandenen Bdden nicht bzw. nur in einem sehr geringen Umfang
mdglich. Darlber hinaus ist die Ableitung des aus dem westlich angrenzenden Hanggelande
der Flurnummer 703 anfallenden Hang- und Oberflachenwassers sicherzustellen.

Die teilweise Versickerung auf den Grundstlicksparzellen sowie die Sammlung, Rickhaltung
und Einleitung des Oberflachen- und Niederschlagswassers in die vorhandenen Vorfluter ist
vorgesehen. Zur Erlaubnis wird ein nachgelagertes wasserrechtliches Verfahren eingeleitet.
Derzeit ist vorgesehen, Oberflachen-, Niederschlags- und Drainagewasser, das nicht auf den
Grundstlicken versickern kann, in einem unterirdischen Sammelbecken auf der 6ffentlichen
Grinflache im norddéstlichen Teil des Bebauungsplan Nr. 42 zu sammeln, Uber ein Pumpwerk
und Druckleitungen in der ErschlieBungsstrale, einer Regenwasserleitung im Huberspitzweg
und einem Ruckhaltebecken in der o6ffentlichen Grinflache der Flurnummer 669/3 in die
Schlierach einzuleiten. Eine alternative Entwasserung im natlrlichen Gefalle ohne Pumpwerk
in die Schlierach wird im weiteren Verfahren gepruft.

In den Hubergraben wird kein Wasser, das im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung
entsteht, eingeleitet. Der Hubergraben wird durch die Drainagen und gezielte Ableitung der
Niederschlags- und Oberflachenwasser wesentlich entlastet. Durch die entstehenden
Versiegelungen und Bodenprofilverdnderungen entstehen keine Beeintrachtigungen der
lokalklimatischen Situation.

Im Boschungsbereich der Flurnummer 703 ist deutlich eine Rutschzunge der alten
Rutschmassen zu erkennen. Hinweise auf noch aktive Verformungen / Hangkriechen oder
Annliches ist in den Rutschmassen nicht zu erkennen.

Um kunftige negative Auswirkungen auf die Hangstabilitat zu vermeiden, ist vom Hangful} ein
Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Dieser Abstand wird durch die Festsetzungen im
Bebauungsplanverfahren geregelt. Zusatzlich wird durch die gezielte VeraulRerung der
Grundsticke und die Festsetzung eines Wirtschaftsweges sichergestellt, dass die
Bewirtschaftung der Rutschflachen jederzeit gewahrleistet wird.
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9. Griindung

Auf Grund der vorgefundenen bodenmechanischen Eigenschaften sind die Deck- /
Verwitterungslehme sowie die anstehenden Kiese und Schluffe der Quartar bzw. Tertiar nicht
bzw. nur bedingt zur schadensfreien Aufnahme von Bauwerkslasten geeignet. Daher sind zur
Ausflhrung der Grindung der geplanten Bauwerke besondere MalRnahmen durchzufihren.
Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist in den vorhandenen Schichten auf
Grund der geringen bis sehr geringen Durchlassigkeit nicht méglich.

Detaillierte Angaben fir die Bebauung im Planbereich sind dem Baugrundgutachten Anlage 5
und der Stellungnahme zum Baugrundgutachten Anlage 6 zu entnehmen.

Fir die Grindung von unterkellerten Gebauden (Einzel- oder Doppelhduser) sowie
erdgeschossigen setzungsempfindlichen Bauteilen wie Garagen etc. empfiehlt sich eine
Grindung auf einer lastverteilenden, tragfahigen Bodenplatte. Es wird empfohlen diese
biegesteif auszufiihren.

Unter der Bodenplatte ist ein lastverteilender Kieskoffer als Teilbodenaustausch einzubauen
(GW, GU nach DIN 18 196). Die Machtigkeit richtet sich nach den Bauwerkslasten und betragt
40 bis 100 cm. In der Basis des Kieskoffers ist ein Trennvlies GRK 4 einzubauen.

Fir die Bemessung der Sohlplatten mit dem Verfahren der elastischen Bettung sind die im
Baugrundgutachten ausgewiesenen Werte fir den Kieskoffer anzuwenden.

Beim Einbau des Kieskoffers ist ein Druckausbreitungswinkel von 45° unter der Bodenplatte
zu berucksichtigen, d.h. bei einer Bodenaustauschhohe von 1,0 m muss der Bodenaustausch
an jeder Seite 1,0 m Uber die BodenplattenaufRenkante auskragen. Der einzubauende Kies ist
in mehreren Lagen gleicher Schitthéhe (maximal 0,3 m) einzubringen und lagenweise zu
verdichten.

Wo benachbarte Bauwerksteile in unterschiedlichen Tiefen gegriindet werden missen, ist
darauf zu achten, dass die Abtreppung nicht steiler als unter 30° gegen die Horizontale erfolgt.
Daruber hinaus empfiehlt sich, soweit der Kieskoffer der Grindung vollstandig in das
umgebende Erdreich einbindet, eine Kieskofferdrainage vorzusehen. Es ist zu klaren, ob diese
Drainagen an den Regenwasserkanal angeschlossen werden kénnen (siehe C Festsetzungen
durch Text Nr. 10.7).

Auf Grund der angetroffenen Bodenbeschaffenheiten ist durch Starkregenereignisse in den
durchlassigen Zwischenlagen mit Schicht- und Stauwasser, in den Arbeitsraumverfillungen
der Kellergeschosse ebenfalls mit Stauwasser zu rechnen.

Die Bodenverbesserungsmallnahmen wirken sich zwar gunstig aus, weil anfallendes
Schichtenwasser den gut wasserdurchlassigen Kieskoffer durchstrémen kann, jedoch
Staunasse nicht zuverlassig verhindern kann.

Die Kellergeschosse bzw. in das Erdreich einbindende Bauteile sind daher in WU-
Betonkonstruktion nach DIN 1045 bzw. mit einer Bauwerksabdichtung nach DIN 18 195-6
auszuflhren. Dies gilt es auch bei der Ausbildung von Lichtschachten / Lichtgraben zu
beachten.

Bodenplatten nicht unterkellerter Bauteile sind ebenfalls in WU-Beton oder mit einer Abklebung
gegen Bodenfeuchte nach DIN 18 195-4 vorzusehen oder es ist eine kapillarbrechende
Schicht einzubauen.

Durch die Frostempfindlichkeit der im Baugebiet anstehenden bindigen Béden ist bei Arbeiten
wahrend der Frostperiode darauf zu achten, dass das zu Uberbauende Planum nicht
unterfriert.

Die Anlage von AulRenanlagen ist so zu gestalten, dass bei Starkregen und Schneeschmelze

kein verstarkter Oberflachenwasserandrang aus den Uberliegenden Bereichen entstehen
kann.
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Fir private Fahr-, Stellplatz, Wege- und Terrassenflachen sind deshalb nur wasserdurchlassig
bzw. sickerfahige Belage (z.B. Pflaster- und Plattenbelage offenporig oder offenfugig bzw.
Pflasterbelage mit Rasenfugen) zulassig.

Allgemein wird empfohlen, das Griindungskonzept mit dem Bodengutachter abzustimmen und
nach dem Baugrubenaushub die Baugrube fachtechnisch abnehmen zu lassen.

Alle aufgefiihrten Normen und Richtlinien entsprechen den zum Zeitpunkt der Untersuchungen
glltigen. Fur die Umsetzung von Bauvorhaben sind diese auf Aktualitat und Gultigkeit zu
prufen. Grundsatzlich gelten die zum Zeitpunkt der Ausflihrung allgemein anerkannten Regeln
der Technik und die dafir vorgesehenen gultigen Normen und Richtlinien.

10. Tiere und Pflanzen

Durch die Veranderungen der Vegetationsdecke / Nutzung von intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen in Wohn- und Sonderbauflachen entstehen nur geringe Auswirkungen fiir
Tiere und Pflanzen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist von einer Fettwiese mit Mahdnutzung gepragt. Es
handelt sich um einen artenarmen, nahrstoffreichen Bestand aus vorwiegend Wiesen-
Léwenzahn, Weil3-Klee und verschiedenen Obergrasern. Fleckig eingestreut finden sich
reichlich Stérzeiger wie Kriechendes Fingerkraut.

Stralienbegleitend befinden sich meist artenarme, von Arten der Wirtschaftswiesen wie dem
Wiesen-Knauelgras oder nitrophytischen Stauden wie der Brennnessel gepragte Griinstreifen.

Durch  die  erforderlichen  verkehrlichen ErschlieBungsmalRnahmen  wie  die
ErschlieBungsstrallen im Planungsgebiet, die teilweise Verbreiterung des Huberspitzweges
und die Errichtung eines Briickenbauwerks Uber die Schlierach, sind Bereiche von geringerer
Bedeutung fir Arten und Lebensrdume von der Planung betroffen.

Fur die Anbindung der ErschlieBungsstralle an den Huberspitzweg ist jedoch die Querung des
Hubergrabens erforderlich. Dieser kann mittels eines Durchlasses Gberbriickt werden. Entlang
des Hubergrabens gibt es Bereiche von mittlerer Bedeutung (biotopkartierte Hecke) fur Arten
und Lebensraume die deshalb von der Planung betroffen sind.

Die erforderliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Rahmen des fiir die Strallen-
und Durchlassplanung notwendigen wasserrechtlichen Verfahren geklart.

Durch Darstellung der Griinflichen im Westen und Osten der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird bereits auf dessen Ebene zum Ausdruck gebracht, dass die fir
Arten und Lebensrdume wertvollen Bereiche (Hangbereich im Westen, Schlierach mit
Geholzsaum im Osten) weitgehend erhalten und gestarkt werden.

Mit der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wurde festgestellt, dass sich
keine Fledermausquartiere im direkten Umgriff befinden, ein Vorkommen von Reptilien-,
Amphibien- und Libellenarten auf Grund der Standortbedingungen als sehr unwahrscheinlich
gilt und das Vorkommen von saP-Relevanten Schmetterlingen nicht ausgeschlossen werden
kann.

In den vorhandenen Baumen entlang des Hubergrabens und der Schlierach wurden keine
Nester von Offenbritern und auch keine Baumhoéhlen gefunden. Im Umgriff des
Geltungsbereiches befinden sich ansonsten keine Baume.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit Kartierung von Fledermausen und
Schmetterlingen wurde durchgefihrt. Durch die vorhandene Lebensraumausstattung
(insbesondere das Fehlen von Baumen) ist nicht mit dem Vorkommen von Végeln, Reptilien,
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Amphibien und Libellen zu rechnen. Die Untersuchungen beschrankten sich daher auf
Fledermause und Schmetterlinge.

Bei den Fledermausen wurden nur einzelne Individuen bei der Jagd oder beim Durchflug
beobachtet, nur selten oder vereinzelt beim Uberflug. Die Jagd hat ausschlieRlich nahe der
Garten stattgefunden. Quartiersbeobachtungen konnten keine festgestellt werden. Auch die
Registrierungen nach oder vor Sonnenuntergang/-aufgang lassen keine Quartiere in der
naheren Umgebung vermuten.

Insgesamt wird das Untersuchungsgebiet daher aus naturschutzfachlicher Sicht von sehr
geringem Wert fir die Fledermause eingestuft.

Fir Tagfalter eignet sich nur der Hang im Nordwesten, der Rest des Untersuchungsgebietes
besteht aus Intensivwiesen, die fir Tagfalter keinen Lebensraum bieten. Der Hang besteht aus
extensivem Griinland und Nasswiesen und liegt brach, so dass er sich zu einer Hochstauden-
bzw. Grasflur entwickelt hat. Der Hang steht fiir eine Bebauung nicht zur Verfligung und gehort
weiterhin zum Landschaftsschutzgebiet ,Egartenlandschaft um Miesbach®.

Als Vorkehrung zur Gefahrdungsvermeidung geschutzter Tier- und Pflanzenarten wird die
Farbtemperatur von AuRenbeleuchtungen auf max. 3000 Kelvin (warmweil3) beschrankt.
Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafinahmen) sind nicht notwendig.

Unter Bericksichtigung der 0.g. Vorkehrungen werden flr keine der Arten des Anhangs IV der
EFH-Richtlinie sowie fiir keine europaische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt. Die naturschutzrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG missen
daher nicht weiter geprift werden.

11. Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Anderungsbereiches wird durch weitgehend landwirtschaftlich
genutzte Wiesenflachen ohne strukturierende Einzelelemente gepragt. Das Plangebiet wird
allseitig durch Bebauung umschlossen. Mit der Aufstellung der Bebauungsplane wird das
bebaute Ortsbild beibehalten. Fir die Festsetzungen wird als Bewertungsmalistab die
Eigenart der ndheren Umgebung im Sinne des BauGB herangezogen, also die Art und das
Mal der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstickflachen. Die
Bebaubarkeit der Parzellen wird durch Einzel- und Doppelhauser gepragt.

Im Rahmen der Bebauungsplane wird durch stadtebauliche und griinordnerische Konzepte die
Einbindung der Bebauung qualitatvoll umgesetzt. Die Bebauung konzentriert sich dabei auf
Bereiche mit geringer Bedeutung flir das Landschaftsbild. Durch entsprechende Ein- und
Durchgriinungsmafinahmen, welche als  sonstige Grinflachen bereits im
Flachennutzungsplan planerisch verankert sind, wird die Wirkung auf héherwertige Bereiche
geringgehalten. Die Einbindung der Wohn- und Sonderbauflachen in die umgebende
Landschaft wird dadurch sichergestellt. Der topographisch pragende Hang bleibt als griiner
Gelandesprung erhalten.

12. Bergbau

Im Bereich der Gemeinde Hausham wurde in der Vergangenheit Bergbau betrieben. Nach
Auskunft der Bergwerkseigentimer, E.ON SE, und des Bergamtes Siudbayern sind im
Geltungsbereich der Bebauungsplane keine Schachte, Tagesotffnungen oder tagenaher
Bergbau dokumentiert.
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13. Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 wird als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Das Wohngebiet steht im Einflussbereich des siidlich gelegenen Alpengasthofs
,Gluck Auf, der Parkplatzflache auf Flurnr. 714, welche zusatzlich als Veranstaltungsflache
fur Volksfest, Zirkus, Kart-Training und Kart-Rennen genutzt wird sowie dem Verkehr auf der
offentlichen Stralle.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
(Anlage 8) durchgeflihrt und die zu erwartende Immissionsbelastung aus o.g. Emittenten
berechnet und beurteilt sowie die aus dem Vorhaben resultierende Verkehrszunahme in der
Nachbarschaft untersucht.

13.1  Einwirkender Anlagenlarm
Die schalltechnische Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass mit Ausnahme bei einem
Volksfest mit keinen Uberschreitungen des jeweils mafgeblichen Richtwertes (TA Larm:1998
oder 18.BImSchV) durch den Gaststattenbetrieb oder Veranstaltungen auf dem Platz
Flurnummer 714 zu rechnen ist.
Bei einem Volksfest ist nachts mit erheblichen Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts,
der fir diese Veranstaltung malfigeblichen Freizeitlarm-Richtlinie der LAI, zu rechnen. Nach
der Freizeitlarmrichtlinie kdnnen in Sonderfallen solche Veranstaltungen gleichwohl zulassig
sein, wenn sie

- eine hohe Standortgebundenheit oder soziale Adaquanz und Akzeptanz aufweisen

und zudem

- zahlenmaRig eng begrenzt durchgefuhrt werden.
Der fur diese Sonderfalle genannte Immissionsrichtwert von 55 dB(A) nachts kann eingehalten
werden, wenn nachts keine Kapelle oder Blasmusik mehr spielt.
Fir die Gemeinde Hausham ist das Volksfest flir das Gemeindeleben ein wichtiges Ereignis
und zeitlich eng begrenzt (10 Tage im Jahr). Mit Ausnahmen des Weinzelts ist nach 24 Uhr
kein Betrieb auf dem Festplatz. Lokal geeignete Ausweichstandorte in gréfierem Abstand zu
einer Wohnbebauung stehen nicht zur Verfigung. Die Inanspruchnahme der
Immissionsrichtwerte flir den Sonderfall ist zumutbar und unvermeidbar.

13.2 Einwirkender Verkehrslarm

In Hinblick auf den StralRenverkehr kam die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis,
dass der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir ein
Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts eingehalten werden
kann.

13.3 Auswirkung auf die Nachbarschaft

Die schalltechnische Untersuchung kam auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung, welche
neben dem Bebauungsplan Nr. 42 auch die Verkehrszunahme aus dem geplanten
Bebauungsplan Nr. 41 und Bebauungsplan Nr. 43 enthalt, zu dem Ergebnis, dass durch den
Neubau sowie den Um- und Ausbau von Verkehrswegen kein Anspruch auf Schallschutz
besteht und die Verkehrszunahme vertraglich ist.

Daruber hinaus ist fur das bestehende Wohngebiet durch das neue Wohngebiet mit keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen zu rechnen. Wie im Bestand handelt es sich um ein
Wohngebiet mit den in Wohngebieten Ublichen Gerauschen. In Hinblick auf die ggf. zum
Einsatz kommenden Luftwarmepumpen wird festgesetzt, dass diese schalltechnisch irrelevant
im Sinne der TA Larm:1998 sein missen.
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13.4 Allgemein

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und
damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im
Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den
festgesetzten Bauschallddamm-Malen handelt es sich um Mindestanforderungen nach DIN
4109-1:2016 ,Schallschutz im Hochbau®.

Alle aufgefiihrten Normen und Richtlinien entsprechen den zum Zeitpunkt der Untersuchungen
gultigen. Fur die Umsetzung von Bauvorhaben sind diese auf Aktualitat und Glltigkeit zu
prifen. Grundsatzlich gelten die zum Zeitpunkt der Ausfiihrung allgemein anerkannten Regeln
der Technik und die dafir vorgesehenen gultigen Normen und Richtlinien.

14. MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen und
zur Kompensation von Eingriffen

Die wesentliche Malinahme zur Vermeidung / Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen
besteht in der Standortwahl. Im vorliegenden Fall erfolgt der Beitrag zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen dadurch, dass die Neubauflachen an bestehende Bauflachen angrenzen
und sich auf die Flachen von weitgehend geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft
konzentrieren. Des Weiteren dient die im Flachennutzungsplan als ,Flache fir Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® dargestellte
umfangliche hangseitige Grinflache, die im Westen an das Plangebiet angrenzt, der
Minderung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Fur die geplante Wohnbebauung werden Bebauungspldne der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt, fir die die Pflicht zur Umweltprifung und zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich entfallt.

15. ErschlieBung

15.1 Verkehr

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Nutzungen vorbereitet, die neue
Verkehrsbewegungen und Schallemissionen erwarten lassen.

Eine Verkehrsuntersuchung wurde wunter Berilcksichtigung aller im raumlichen
Zusammenhang entstehenden Neuplanungen durchgefihrt (Bebauungsplane Nr. 41, 42 und
43).

Die ErschlieBung zum Plangebiet erfolgt im Wesentlichen Uber die Naturfreundestral’e und
den Huberspitzweg, teilweise Uber die Schlierachstra®e. Die Erschliefung innerhalb des
Baugebietes erfolgt ber neu zu bauende ErschlieBungsstralen. Die Huberbergstralle wird
kinftig als Anliegerstralle fir den Durchfahrts- und ErschlieBungsverkehr gesperrt. Eine
Verbindung fir Fulliganger und Radfahrer bleibt jedoch erhalten. Zusatzlich wird fir den Geh-
und Radverkehr noérdlich der Huberbergstrale eine Verbindung zur ringférmigen
ErschlieBungsstral’e geschaffen.

Die bestehende Verkehrssituation im Kreuzungsbereich der Naturfreundestralie,
SchlierachstralRe und Huberspitzweg wird durch bauliche Veranderungen am bestehenden
Briickenbauwerk sowie ein neues Brickenbauwerk fur FuRganger verbessert.

Fur den Bau eines neuen Briickenbauwerks ist die Fallung von zwei Baumen erforderlich. Der
Eingriff erfolgt im Bereich einer 6ffentlichen Grinflache, die als Spielplatz genutzt wird. Dessen
Nutzung wird dadurch nicht eingeschrankt, da die Gesamtflache ausreichend grof3 bemessen
ist, Spielgerat ggf. auf der 6ffentlichen Flache verlagert werden kann.

Die bestehende Briicke wird als Fulgangerbriicke erhalten.
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Vom Huberspitzweg zur ErschlieRung des Grundstiicks Flurnummer 703 ist die Uberquerung
des Huberbaches / Hubergrabens erforderlich. Es ist geplant, diese erforderliche Querung
mittels eines naturnah gestalteten Durchlasses auszubilden.

Es werden dadurch Bereiche von mittlerer Bedeutung flr Arten und Lebensraume von der
Planung betroffen (biotopkartierte Hecke). Hierfir sind KompensationsmalRnahmen
erforderlich, die erst mit konkreter Planung des Bauwerks ermittelt werden kdnnen. Diese
Eingriffsregelung wird im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens durchgefihrt.
Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Situation werden durch das Vorhaben jedoch nicht
ausgelodst (siehe Anlage 2, Umweltbericht).

Die an gevas humberg & partner in Auftrag gegebene Verkehrsuntersuchung (siehe Anlage 7)
hat ergeben, dass flr die vorgesehenen Nutzungen im Planungsgebiet eine
Neuverkehrsmenge von rund 410 KFZ-Fahrten/Tag zu erwarten ist. Grundlage der
Ermittlungen sind Angaben der Wohneinheiten und durchschnittlichen Anzahl der Bewohner
sowie Nutzerangaben der Lebenshilfe und die Kennwerte zur Verkehrserzeugung nach Dr.
Bosserhoff.

Die Huberbergstrale und die Schlierachstralle erfahren durch die geplante neue
Verkehrsfihrung mit Ausbau des Huberspitzweges und der Unterbrechung der
Huberbergstralle eine Verkehrsentlastung gegentber heute.

Huberspitzweg und Naturfreundestral’e werden jedoch zusatzlich belastet. Beide Strafllen
werden gem. RASt 06 als Sammelstralen klassifiziert. lhre Verkehrsmengen bleiben im
Planfall z.T. deutlich unter den Grenzwerten fiir die Vertraglichkeit von 800 KFZ/h.

Auch der malgebliche Knotenpunkt im Umfeld des Vorhabens Schlierachstralle /
Naturfreundestralde / Huberspitzweg erreicht im Planfall, ebenso wie bereits im Bestand als
auch fiir den Prognose-Planfall in der vormittaglichen und nachmittaglichen Spitzenstunde die
Qualitatsstufe A/B und ist somit hoch leistungsfahig.

Das Bauvorhaben ist demnach aus verkehrsplanerischer Sicht als vertraglich einzustufen.

15.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird uber das gemeindliche Trinkwassernetz gesichert. Die Herstellung
des Leitungsnetzes erfolgt mit der gemeindlichen 6ffentlichen ErschlieBung.

15.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist Uber das Stromnetz der Bayernwerk AG sichergestellt. Sie erfolgt
unterirdisch im Zuge der gemeindlichen 6&ffentlichen ErschlieBung. Die erforderlichen
Kabelverteiler miissen an den stralienseitigen Grundsticksgrenzen, ggf. auch auf Privatgrund
geduldet werden.

15.4 Schmutzwasserentsorgung

Die anfallenden Schmutzwasser kénnen in die Sammelkanalisation des Zweckverbandes zur
Abwasserbeseitigung im Schlierachtal mit Anschluss an die Klaranlage in Miesbach eingeleitet
werden.

Mit der gemeindlichen ErschlieBung erfolgt die Herstellung einer ordnungsgemalen
offentlichen KanalerschlieBung, die bis an die Grundsticksgrenzen der jeweiligen
Baugrundstiicke herangefihrt wird.

15.5 Deutsche Telekom

Im Geltungsbereich befinden sich oder werden errichtet Telekommunikationslinien der
Telekom und Kabel Deutschland / Vodafone, die durch die geplanten Baumalinahmen
maoglicherweise berlihrt werden. Bei der Planung und Bauausfihrung ist darauf zu achten,
dass diese Linien nicht verandert oder beschadigt werden.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Stralten- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 —
u.a. Abschnitt 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

15.6 Miillentsorgung
Die Abfallentsorgung ist durch den landkreiseigenen Entsorgungsbetrieb sichergestellt.

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist somit gesichert.

Hausham, den

Jens Zangenfeind
1. Burgermeister
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