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C) Begriindung

D) Grunordnung

E) Begrindung zur 6. Bebauungsplandnderung
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A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1 Das Baugebiet wird nach 8§ 11 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Das Klinikgebiet wird dabei in Sondergebiet 1 (SO1) und Sondergebiet 2
(SO2) unterteilt. In den jeweils zugewiesenen Baufeldern sind folgende Nutzungen

zulassig:
SO 1: - Funktionsgebaude

- Bettenhauser

- Pflegeschule

- Parkhaus und Parkflachen
SO 2: - Personalwohnungen

- Parkflachen

1.2 Die unter § 11 Abs. 2 (BauNVO) sonstigen Sondergebiete werden nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplans und sind somit nicht zulassig.

1.3 Stellplatze: § 12 BauNVO

Die Flachen fur Stellplatze werden im Planteil des Bebauungs-/ Grinordnungsplanes
festgesetzt.

Urspriinglich wurden 224 Stellplatze oberirdisch (Parkplatz), 240 unterirdisch in der
Tiefgarage und 6 Behinderten-Stellplatze am Haupteingang nachgewiesen.

Mit der 3. Anderung wurden erganzend weitere ca. 215 Stellplatze erstellt,
hiervon 60 nichtoffentliche Parkplatze am Wohnweg.

Mit der 4. Anderung sollten weitere 131 Stellplatzen in Form eines Parkdecks auf der Flache
der bisherigen terrassierten Parkplatzflache erstellt werden.
Dieses Konzept wird durch die 6. Anderung ersetzt.

Mit der 6. Anderung wird auf der Flache der bisherigen terrassierten Parkplatzflache ein
Parkhaus erstellt, das die Parkflache in der bisherigen Form ersetzt.

Gleichzeitig wird die Tiefgarage saniert und dahingehend umgebaut, dass die fiir jedes Kfz
zur Verfugung stehende Parkplatzbreite vergrof3ert wird. Dies fuhrt zwar zum Verlust von ca.
80 Parkplatzen, jedoch sollen die entstehenden ca. 160 Parkplatze tberwiegend als
Schwerbehindertenparkpléatze ausgewiesen werden.

Die Gesamtzahl der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen Stellplatze
betragt somit mindestens 1050 Parkplatze.

Die von der vom Bezirk Oberbayern auf Grundsttick Flur-Nr. 1611/8 betriebenen Lech-
Mangfall-Klinik vorzuhaltenden Stellplatze sind dinglich gesichert und in den ausgewiesenen
Stellplatzen bericksichtigt.
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1.4 Nebenanlagen § 14 BauNVO

a) Zur fuBlaufigen Anbindung an die tieferliegende B 307 wurde ein Ful3- und Radweg, wie
im Plan dargestellt, errichtet.

b) An Ein- und Ausgéangen des KKH kdnnen Vordéacher angebracht werden, die durch
Material und Gestalt dem Hauptgebaude angeglichen sind.

¢) Fahrradabstellplatze, bewegliche Wertstoff- und Abfallbehélter sowie Raucherpavillons
wurden und werden in offener Bauweise vor den Einzelgebauden erstellt.

Holz, Stahl und Glas sind als Materialien zuléssig.

Fir Nebengeb&ude sind dieselben Dachformen wie fiir die Hauptgeb&aude zulassig (siehe
Teil B, Ziffer 1.1).

1.5 Voraussetzungen

Die allgemeine Voraussetzung fir die Zulassung von baulichen und sonstigen Anlagen ist
dem § 15 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu entnehmen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 17, 18, 19, 20 BauNVO)

Klinik (SO 1) Personalwohnungen (SO 2)
- Grundflachenzahl GRz 0,6 GRz 0,1
- Geschossflachenzahl GFz 1,8 GFz 0,2
a) Klinikbereich
- max. 4 Vollgeschosse
- max. 2 Untergeschosse
- Geb&udehdhe max. 20,00 m
- Traufhdhe max. 17,50 m
- Hoéhenlage 733,00 m . NN = +/- 0,00

b) Pers. Wohnen + Krankenpflegeschule
- max. 2 Vollgeschosse
- max. 1 Untergeschoss
- Traufhohe max. 7,50 m
- Hobéhenlage max. 1,00 m Uber Gelande

c¢) Parkhaus

Wandhothe gem. BayBO max. 14,00 m, gemessen an der Westseite
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3. Bauweise

3.1 Im Bereich des Krankenhauses gilt die besondere Bauweise.

3.2 Im Bereich Personalwohnungen die offene Bauweise.

4. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Grunddienstbarkeiten fur die Kabel.

Fahrtrecht fur Radfahrer als Verdingung des Radweges aus Miesbach zur B 307,
wie im Plan dargestelit.

5. Grinordnung

Die textlichen Festsetzungen zur Griinordnung in der Fassung der 4. Anderung
gelten unverandert weiter.

6. Erschlie3ung

Die geplanten Neubauten sind nach Notwendigkeit flachenschonend zu erschlief3en.

B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (LBo)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

Der Gebaudekomplex gliedert sich in den Funktionsbereich, die ErschlieRungspassage und
daran angelagerte Bettenhausgruppen.

Die Hanglage wird durch Einschieben des 2-4 geschossigen, kompakten Funktionsbereichs
und Orientierung der Bettenh&user zum Tal / Aussicht gendtzt. Durch das Abldsen dieser,
und ihrer Ausbildung als Solitarbaukorper wird eine Durchlassigkeit langs der Hangkante
entwickelt, welche durch die Ausrichtung des ErschlieBungsweges unterstrichen wird.

Die Personalwohnungen und die Krankenpflegeschule werden als Gruppe von Einzelgebau-
den im Sinne des verdichteten Wohnungsbaus als ,Wohnanger* vom KKH-Komplex
abgerickt. In MaRRstab und Lage orientieren sie sich an der Ortsrandbebauung der
Gemeinde Agatharied.

1.1 Dachgestaltung

a) Funktionsbereich
Flachdacher, extensive Begriinung (siehe auch Grinordnung)

b) Verwaltung
Pultdach, Dachneigung 11-15°, Material: Blechdeckung
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c) Bettenhauser
Zeltdacher mit Atrienhéfen 11-15°, Material: Blechdeckung

d) Krankenpflegeschule:
Pultdacher / Zeltdacher, Dachneigung 8 - 16°, Material: Blechdeckung

e) Personalwohnung:
Satteldacher, Dachneigung 12-16°, Material: Blechdeckung

f) Fur die vorgesehenen Neubauten
- Funktionsbereich mit Hubschrauberlandeplatz: Flachdach
- Parkhaus: Flachdach, extensive Begriinung

2. Fernsprech-, Stromleitung und Antennen/Trafostation
Stromleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

3. Immissionsschutz

Werden Wohnraume, Aufenthaltsraume, Biroraume und dgl. stral3enseitig angeordnet, so ist
durch schallreduzierende MalRnahme wie Schallschutzfenster oder vergleichbare
MalRnahmen (z.B. Vorbau von Wintergarten) ein ausreichender Schallschutz entsprechend
den zum Zeitpunkt der Errichtung giiltigen Normen bzw. Richtlinien zu gewabhrleisten.

Die Moglichkeiten, fir Wohnrdume durch eine glinstige Gebaude- und Grundrissanordnung
einen passiven Schallschutz zu erreichen, sind auszuschopfen.

Insbesondere soll fur Schlafraume eine Bellftungsmoglichkeit auf einer larmabgewandten
Gebaudeseite vorgesehen werden.

4. Gestaltung von Stellplatzen

Samtliche offenen Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen.

5. unbebaute Flachen, Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bauleitplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen au3er Z&unen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und
Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstande
durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahrbahnebene
erheben.

Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet
und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe tberschreiten.

Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen
sind mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.
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6. Parkhaus

Das Parkhaus ist in einer offenen Konstruktion zu erstellen und dem Landschaftsbild entsprechend
einzugrinen.

C) Begrindung 8 9 Abs. 8 BauGB

1. Wesentliche Auswirkungen:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die Erhaltung des Ortsbildes, den sparsamen
Umgang mit dem Boden und die schonende Behandlung des Naturraumes festzulegen.

2. Nutzung + Dichte:

Kenndaten der Planung: SO 1: SO 2:
Nr. Flachenbezeichnung m?2 m?2
1. offentliche Verkehrsflache 18.000 800

(Verkehrs- und Parkflachen)

2. Flachen f. Nebenanlagen 0 0
Hinweis: Flachen dem Baugrundstick
zugeschlagen, da nicht genau zuordenbar

3. Grunflachen 41.492 23.428
4. Baugrundstuck fur den Gemeinbedarf 38.340 1.700
(= samtliche bauliche Anlagen

incl. Nebenanlagen)

5. Bruttobauland 97.832 25.928
(= Geltungsbereich)

3. VerkehrserschlieBung/ Ver- und Entsorgung/ Immissionsschutz
VerkehrserschlieBung:

Die HaupterschlieBung des KKH erfolgt im Norden tber die B 307. Es wurde hier eine neue
Zufahrtsituation gebildet. Die Lage der Einmindung, der Verlauf und die Breite des
Bergerhofweges wurden veréandert. Die B 307 wurde an der Einmindungsstelle verlegt und

verbreitert, zusatzlich wurde eine Verkehrsinsel eingerichtet.

In den Bereichen der Sichtdreiecke ist die Sicht bis 0,80 m tber Fahrbahnoberkante von
jeder Sichtbehinderung freizuhalten bzw. freizumachen.
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Die Nebenerschliel3ung, die als FuBweg/Radweg und als Feuerwehrzufahrt dient, fihrt von
der B 307 Uber Flur- Nrn. 30 und 1613.

Die fuBlaufige Anbindung an das 6ffentliche Bahnnetz erfolgt Uber einen Ful3géanger- und
Radweg, der an der B 307 startet und den H6hensprung zwischen KKH Gelande und B 307

Uberwindet.

Die Personalwohnungen und die Krankenpflegeschule werden ful3laufig Gber das Wegenetz
des KKH und uber einen FuRweg tber Flur-Nrn. 30 und 1613 von der B 307 erschlossen.

Zusatzlich wird die Krankenpflegeschule tiber den beschréankt-6ffentlichen Weg (Schraffur im
Plan) als Zufahrt angebunden, der auch von Feuerwehr/Mullfahrzeug genutzt wird. Die

Anbringung an die B 307 erfolgt Uber die ¢ffentliche Zufahrt Bergerhofweg.

Die Personalwohnungen sollen nur zu Be- und Entladevorgangen mit KFZ angefahren
werden kénnen.

Die Bushaltestelle mit den nétigen Wendemdglichkeiten befindet sich zwischen
Tiefgaragenzufahrt und dem Vorplatz Krankenhaushauptzugang.

Der Geh- und Radweg auf dem Grundstuck wird als 6ffentlicher Geh- und Radweg im
Wegenetz Miesbach — Hausham geniitzt.

Die Notwendigkeit der Einflugschneise ergibt sich aus der luftfahrtrechtlichen Genehmigung
4. Ortsbild
Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen,

um zu verhindern, dass ortsfremde Bauformen entstehen.

D) Grinordnung

Die textlichen Festsetzungen der Griinordnung in der Fassung der 4. Anderung gelten mit
folgender Abweichung weiter:

Hinweis fur AusgleichsmaRnahmen gem. 6. Anderung:

A) Festsetzungen durch Text

Punkt 2.3 Ersatzmafl3nahmen
An Punkt 2.3 wird am Ende folgender Text angeflgt:

»AusgleichsmaBnahmen: Sollten im Zuge von baulichen Erweiterungsmaf3nahmen
Geholze der 1. oder 2. Wuchsklasse beseitigt werden miissen, so sind diese im Verhéltnis
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1:1 durch gleichwertige Gehdlze mit einer MindestpflanzgréRe 3xv, m.B., Stu: 16-18 auf dem
Krankenhausgelande zu ersetzen.*

E) Begriindung der 6. Anderung

Die zentrale Kreiskrankenhaus Agatharied GmbH mdchte das Behandlungsangebot im
Landkreis erweitern.

Bereits im Dezember 2016 wurde fir die Erweiterung des OP-Bereiches eine Befreiung von den
Baugrenzen des Bebauungsplanes beantragt. Dieser Bereich wird nunmehr durch die
Ausweisung eines Baufensters an der Nordostseite des Funktionsgebaudes mit einer Flache
von ca. 3.000 m2 in den Bebauungsplan integriert. Auf dem Dach des auf dieser Flache neu
entstehenden Gebaudes wird der neue Hubschrauberlandeplatz errichtet.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes wurden bereits Baufenster fur zwei neue
Bettenh&user sowie ein Baufenster fur ein Parkdeck auf der Flache des bestehenden
Parkplatzes aufgenommen. Die darin getroffenen Festsetzungen werden geringfligig geandert.

So sollen die beiden Bettenhduser in Anlehnung an die bestehenden Bettenhduser drei
Vollgeschosse erhalten sowie ein Zeltdach oder ein begriintes Flachdach.

Parkdeck bzw. Parkhaus:

Aufgrund der Auslastung, des zunehmenden Personalbedarfs und der kiinftigen Aufgaben
des Kreiskrankenhauses ist abzusehen, dass ein Parkdeck mit einer zulassigen Wandhthe
von 4,00 Metern nicht ausreicht, um den kunftigen Bedarf an ca. 800 Stellplatzen zu decken.
Aus diesem Grund hat der Landkreis die Planung eines Parkhauses beschlossen.

Das Parkhaus besteht aus 3 miteinander verbundenen Geb&uden mit insgesamt 4 Ebenen,
die jeweils Uiber den bestehenden Parkflachen errichtet werden und deren untere Parkebene
E 1 der bestehende Parkplatz ist. Die Parkebene E 1 wird wie bisher tGiber die bestehende
Zufahrt der St.-Agatha-Stral3e angefahren.

Die Parkebenen E 2 — 4 werden auf Hohe der Parkebene E 3 6stlich vom Bergerhofweg aus
angefahren, wobei die einzelnen Geb&ude durch Rampen miteinander verbunden sind.

Die Geb&ude werden jeweils mit einem begrinten Flachdach versehen, die Wandhd6he je
Gebaude betragt ca. 14 Meter. An den Stirnseiten jedes Gebaudes befinden sich die
Treppenhauser mit Aufziigen.

Zusatzlich wird an der Stidostseite des Parkhauses ein Lager- / Technikgebdude angebaut.

Die bestehende Tiefgarage wird saniert und dahingehend umgebaut, dass die fur jedes Kfz
zur Verfugung stehende Parkflache vergrof3ert wird. Dadurch gehen zwar ca. 80 Parkplatze
verloren, jedoch sollen die entstehenden ca. 160 Parkplatze Gberwiegend als
Schwerbehindertenparkpléatze ausgewiesen werden.

Die Gesamtzahl der im Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgewiesenen Stellplatze
betragt kinftig mindestens 1050 Parkplatze.
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Die von der vom Bezirk Oberbayern auf Grundsttick Flur-Nr. 1611/8 betriebenen Lech-
Mangfall-Klinik vorzuhaltenden Stellplatze sind dinglich gesichert und sind in den
ausgewiesenen Stellplatzen bertcksichtigt.

Die Verkehrssituation auf dem Klinikgel&ande soll insgesamt neu geordnet werden.

Die Parkplatzsituation soll mittels eines Parkleitsystems koordiniert werden.

Vor der Einfahrt zur Tiefgarage sollen ein Wendehammer fiir den Kfz-Verkehr sowie an der
Ostseite des Wendehammers eine Bushaltestelle errichtet werden. Dadurch wird die
Bushaltestelle wieder naher an den Haupteingang verlegt.

Fur diese Baumalinahmen ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.
Zudem sind diesbeziglich die Festsetzungen durch Text zu erganzen.

Die Bebauungsplananderung erfolgt, um eine Verbesserung der medizinischen Versorgung
zu ermoglichen. Die Anderung ist daher im offentlichen Interesse.

Fur die fur das Parkhaus zu entfernenden Baume sind Ersatzpflanzungen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gemal der ergédnzenden Festsetzungen der
Grunordnung vorzunehmen.

Die im Plangebiet zulassige Grundflache Gberschreitet eine Grof3e von 20.000 m?, betragt
aber weniger als 70.000 m2. Die Vorprifung des Einzelfalls hat ergeben, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Der Bebauungsplan kann deshalb im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gedndert werden.

Gemeinde Hausham: Planverfasser:
Hausham, den ........................e. Mdnchen,den ...t
Jens Zangenfeind Gerhard Schrankenmdller

1. Burgermeister Landschaftsarchitekt



