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1 Einleitung

Die Gemeinde Hausham und das VIVO Kommunalunternehmen planen im Osten des Sied-
lungsgebiets der Gemeine Hausham im Interesse des Klimaschutzes und einer nachhaltigen
Energieversorgung die Errichtung eine PV-Freiflachenanlage, fir die die Aufstellung eines Be-
bauungsplans erforderlich ist. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaB § 2 Abs. 4
BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltprifung durchgefiihrt. Daher ermittelt, beschreibt und bewertet der vorliegende Um-
weltbericht die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Die Auswirkungen der
Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter werden gepriift und Aussagen
zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen getroffen.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans
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Abb. 1 Lage des Planungsgebiets (rot) im Luftbild (© Bayerische Vermessungsverwaltung)

Der Vorhabenstrager plant die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage 6stlich von Hausham im
Landkreis Miesbach auf einer Flache von ca. 6.588 m2. Der Bau der PV-Freiflachenanlage soll
einen Beitrag zur lokalen Energiewende leisten und eine regionale, unabhéngige und klima-
vertragliche Energieversorgung ermdglichen. Das in Ost-West-Richtung langestreckte Pla-
nungsgebiet befindet sich in den nordlichen Randbereichen einer nicht mehr betriebenen De-
ponie auBerhalb der eigentlichen Deponieflache. Der mit niederwiichsiger Vegetation bewach-
sene Deponiebereich befindet sich stdlich der geplanten Anlage, nérdlich (sowie westlich und
Ostlich) befinden sich GUberwiegend bewaldete Flachen und eine asphaltierte Kompostierflache
sowie ein Niederschlagswassersammelbecken.

Die Flache diente wahrend des Kohlebergbaus, der Mitte des vergangenen Jahrhunderts be-
endet wurde, als Abraumhalde.
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Die projekt- und umweltrelevanten Ziele der Fachplanungen sind im Kapitel 3.1 Der Begrin-
dung zum Bebauungsplan dargelegt. Die in Kapitel 3.4 der Begriindung zum Bebauungsplan
beleuchteten Fachgesetzte werden im nachfolgenden Kapitel 2 vertieft und erganzt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfithrung der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter im Bestand erfolgt entsprechend dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, (Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr, 2021), Anlage 1 - Bewertung des Ausgangszustands. Es wird
unterschieden in geringe, mittlere oder hohe Bedeutung der einzelnen Schutzgiter flr Natur-
haushalt und Landschaftsbild.

Bei der Bewertung der Auswirkungen entsprechend dem Leitfaden ,Umweltbericht in der
Praxis, Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung" (Oberste Baubehorde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Innern, erganzte Fassung, 2007) wird grundsatzlich zwischen
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden:

Baubedingt

- Bodenveranderungen durch Auftrag und lokale Grabungen

- Beseitigung von Vegetationsstrukturen

- Stérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb
- Mogliche Stérung/Tétung von Tieren

Anlagebedingt

- Flacheninanspruchnahme
- Verdnderung des Landschaftsbilds
- Funktionsverlust und direkte (Flachen-)Inanspruchnahme von Lebensrdumen

Betriebsbedingt

- Forderung von erneuerbaren Energien
- Entwicklung neuer Lebensraume

Flr die Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgiter wird unterschieden in geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit des Eingriffs.

2.1 Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung

In der Zeit ab rund 1860 bis 1966 wurde in Hausham Pechkohlebergbau betrieben?. Die To-
pographische Karte aus den 1880er Jahren zeigt im Bereich des Planungsgebiets ein Siid-
Nord-gerichtetes Bachtal, das Wasser aus den umliegenden Hangen dem Tiefenbach zufiihrt
(vgl. Abb. 2). Dieses Tal wurde Uber die Jahre mit Abraum aus dem Bergbau in Hausham
gefiillt. Dementsprechend zeigt die Ubersichtsbodenkarte von Bayern im Planungsgebiet den
Bodentyp 931a ,Bdden durch Kohlebergbau gepragt; inclusive rekultivierter Flachen™ (vgl.
Abb. 3).

! https://bergwerk-hausham.de/; aufgerufen 29.01.2025
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Abb. 2 Vergleich der Topographischen Karten aus den 1880er Jahren (links oben), den 1950er Jahren

(rechts oben), 1970er Jahren (links unten) und heute (rechts unten) im Bereich der geplanten Anlage
(rot) (© Bayerische Vermessungsverwaltung)

In den 1950er Jahren ging an der Nordseite des Abraumhangs eine Mure ab, die den Tiefen-
bach verschittete, und den Loidl-See aufstaute?. Heute ist der bewaldete Hang, der in der
Gefahrenhinweiskarten des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt als Gefahrenhinweisbereich
mit tiefreichenden Rutschungen sowie dem Georist-Objekt 8237GR000005 dargestellt wird

(vgl. Abb. 4), als Bodenschutzwald festgelegt (vgl. Kap. 3.4 der Begriindung zum Bebauungs-
plan und Anhang 1V).

Abb. 3 Lage der geplanten Anlage ohne Aus- Abb. 4 Gefahrenhinweisfliche fir tiefreichende

gleichsfldchen (rot) in der Ubersichtsbodenkarte Rutschungen (rot), Lage des Georisk-Objekts

(1:25.000) 8237GR0O00005 (Punktsymbol mit rotem Dreieck)
und Skizze des Geltungsbereichs (schwarz)

2 https://bfv-mbteg.de/gewasser/loidlsee/; aufgerufen 29.01.2025
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1968 wurde die Abraumhalde zu einer Milldeponie umfunktioniert. 1972 wurde sie zur Mull-
deponie des gesamten Landkreises Miesbach, die im Mai 2005 stillgelegt wurde3.

Im Jahr 2022 wurde die Uberdeckung dieser Miilldeponie umfassend saniert. Heute stellt sich
der Aufbau der Uberdeckung wie in Abb. 5 gezeigt dar. Der Deponiekdrper ist mit einer Kunst-
stoffdichtungsbahn abgedeckt, auf der mehrere drainierende Schichten aufgebracht wurden.
Anfallendes Niederschlagswasser lauft auf der Dichtungsbahn durch die wasserdurchlassigen
Schichten in ein Graben- und Leitungssystem ab, das wiederum das Niederschlagswasser in
verschiedene Sickermulden ableitet. Auf den Drainageschichten wurde eine ca. 0,8 bis 1,0 m
starke Rekultivierungsschicht aus dem vorhandenen Haldenmaterial aufgebracht und darauf
eine Extensivwiese angelegt.

gsschicht aus vort Haldenmaterial
Schutzschicht aus minerallschem Materlal, Stirke > 15 bls 20 cm
Geotextiles Driinelement, Dranmatte
Kunststoffdichtungsbahn, PEHD, 2.5 mm
Technlsche Trag- und Ausglelchsschicht,
d = 20cm aus Asphaltgranulat 8/16mm

Wasserdurchldssiger Stiitzkeil, Schotter, 8/32 mm
Bschungs- und Auslaufsicherung, Schroppen, 32/64 mm

Mortelmatte

-~ >‘5 73

Abb. 5 Schnittdarstellung des Aufbaus der sanierten Uberdeckung iiber dem Deponiekérper.

Aufgrund des klnstlichen Aufbaus gibt es keine Angaben Uber die natlirliche Ertragsfahigkeit
des Bodens.

Das Planungsgebiet fallt von Westen nach Osten ab und liegt auf einer H&he von
ca. 885 m . NHN im Westen bis 858 m G NHN im Osten. Der Hohenunterschied von rund
27 m wird auf einer Strecke von etwa 435 m Uberwunden.

Das Schutzgut Boden und Flache wird angesichts der bereits erfolgten Stérungen durch Ab-
tragung und Aufschlittung zu Kategorie I (geringe Bedeutung) zugeordnet. Dennoch besteht
eine hohe Sensibilitédt gegenliber statischer Belastung.

Auswirkungen

Durch den Bau der PV-Freiflaichenanlage entstehen keine groBflachigen Neuversiegelungen.
Die PV-Module werden teils durch Einschrauben im Boden, teils auf oberirdischen Betonfun-
damenten befestigt, was nur zu einem lokalen Eingriff in den bzw. auf dem Boden fihrt. Die
westliche Teilflache direkt sidlich der Kompostierflache, auf der aufgrund der steilen Topo-
graphie das Einschrauben erforderlich wird, befindet sich auBerhalb der ehemaligen Haus-
mulldeponie. Somit kann ausgeschlossen werden, dass durch die Pfahle abdichtende Schich-
ten Uber umwelt- oder gesundheitsschadlichen Stoffen beschadigt werden. Flr den Bau der
Transformator- und Ubergabeschutzstation wird eine Fldche von ca. 40 m2 iiberbaut. Geson-
derte Stellpldtze oder neue Zufahrtswege werden nicht erforderlich. Somit wird durch die
Umsetzung des Vorhabens nur eine geringe Flache neuversiegelt.

Aufgrund des Gefalles Richtung Osten (im Mittel ca. 6%) kénnen ausgleichende MaBnhahmen
im Sinne von Bodenauftrag fur die Betonfundamente erforderlich werden. Bodenabtrag ist
unzuldssig. Es handelt sich hierbei um eine bodenverdandernde MaBnahme, jedoch nicht um
eine schadliche Bodenveranderung gemaB § 2 BBodSchG und § 5 BayBodSchG. Darlber hin-
aus sind keine bodenverandernden MaBnahmen zu erwarten oder zulédssig.

3 https://de.wikipedia.org/wiki/Hausham#19. bis 21. Jahrhundert; aufgerufen 29.01.2025
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Sollten bei Abtragungsarbeiten (z.B. fiir den Trafo oder die Ubergabestation) derzeit nicht zu
erwartende optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landrats-
amt Miesbach zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemaB Art. 1 BayBodSchG).

Durch die Errichtung der PV-Freiflachenanlage wird das Planungsgebiet nur geringfligig ver-
siegelt. Insgesamt ist von einer geringen Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Boden und
Flache auszugehen.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Planungsgebiet befinden sich keine groBen Oberflachengewasser.

Der Graben im westlichen Teil, der unter der Kiesflache und der Stra3e hindurchgeleitet wird
und sudlich der StraBe parallel zu dieser weiter Richtung Osten flhrt, ist nur temporar was-
serfihrend. Er ist Teil eines umfangreichen technischen Entwdsserungsnetzes aus unter- und
oberirdischen Leitungen des Deponiegeldandes. Zu diesem Niederschlagswasserbeseitigungs-
netz zdhlen auch diverse Rickhaltebecken im Deponiebereich.

Die Abgrenzung eines wassersensiblen Bereichs, der den natirlichen Einflussbereich des Was-
sers kennzeichnet, ist aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung des Bereichs (vgl.
Kap 2.1) nicht mdglich.

Es besteht ein jedoch hydrologischer Bezug zum Loidlsee, da das Planungsgebiet zumindest
teilweise in dessen direktem Einzugsgebiet (ober- und vermutlich auch unterirdisch) liegt.

Daten zum Grundwasserflurabstand liegen nicht vor.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem vorlaufig gesicherten oder festgesetzten
Trinkwasserschutzgebiet.

Die nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebiete 2210823700050 ,Miesbach™ und
2210823600033 ,,Hausham" liegen ca. 2,7 km nérdlich des Planungsgebiets.

Dem Gebiet kommt eine geringe Bedeutung (Kategorie I) flr das Schutzgut Wasser zu.

Auswirkungen

Durch die geringe Versiegelung werden die natirliche Versickerung und auch die Grundwas-
serneubildungsrate nicht wesentlich beeintrachtigt. Das abflieBende Niederschlagswasser
kann unter den PV-Modulen im Boden versickern, da unter den Modulen kein Boden versiegelt
wird. Da das geplante Vorhaben nicht in das Grundwasser eingreift und keinen raumbedeut-
samen Eingriff darstellt, ist von keinem erhéhten Risiko einer Grundwassergefdhrdung aus-
zugehen. Ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist ebenfalls nicht gegeben. Durch die
Standortwahl werden keine dichtenden Schichten beschédigt, die Ablagerungen mit umwelt-
und gesundheitlichen Stoffen vor dem Eindringen von Wasser und dessen Verunreinigung
verhindern.

Die Leitungen des Niederschlagswasserbeseitigungsnetzes sind entweder oberirdisch direkt
sichtbar oder zum einen aus Planen bekannt und zum anderen so tief im Untergrund zu ver-
orten, dass eine Beschadigung leicht vermieden bzw. ausgeschlossen werden kann.

Mit der Entwicklung der Sukzession mit unterschiedlicher, aber doch dauerhafter Vegetati-
onsbedeckung werden der Oberflachenabfluss und Bodenerosion im Vergleich zur bisherigen
Nutzung nicht verschlechtert und auf den Kiesflachen reduziert.

Insgesamt ist somit von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.
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2.3 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt in der Klimaregion , Alpenvorland". Es herrscht eine mittlere Jahres-
temperatur von 7,3 °C im Referenzzeitraum 1971 - 2000. Der mittlere Jahresniederschlag
liegt bei ca. 1.480 mm, wobei der hiochste Niederschlag Ublicherweise im Juni zu messen ist
(LfU, 2021).

Laut Energie-Atlas Bayern weist das Gebiet eine hohe Sonnenscheindauer (1550 -
1649 h/Jahr) und Globalstrahlung (mittlere Jahressumme 1150 - 1164 kWh/m?2) auf.

Aufgrund der Lage des Planungsgebiets im Randbereich eines Waldes und der angrenzenden
Offenflachen ist dieses gut durchliftet. Der Westteil des Planungsgebiets ist mit jungen Ge-
hélzen bestanden. Das Ubrige Planungsgebiet besteht aus gekiesten vegetationslosen bis ve-
getationsarmen Ruderalflachen und im Siden einer zum Ausgleich vorgesehenes Extensiv-
wiese. Die Flachen werden durch eine asphaltierte StraBe voneinander getrennt. Diese stellt
eine geringe Vorbelastung des Mikroklimas durch verstarkte Erwarmung dar.

Die Kalt- und Frischluftbahnen haben keinen Siedlungsbezug.

Der Flache wird eine geringe Bedeutung (Kategorie I) fir das Schutzgut Luft und Klima zuge-
ordnet.

Auswirkungen

Durch den Bau der PV-Freiflachenanlage sind lediglich geringe Auswirkungen auf das Klein-
klima zu erwarten. Die Oberflache der PV-Module ist aus energetischen Griinden auf eine
maoglichst geringe Energieabstrahlung ausgelegt, d. h. die Erwarmung der Moduloberflachen
wird so weit wie méglich reduziert. Allerdings ist durch die nordseitig angrenzenden Waldfla-
chen die Unter- und Uberstrdmung der Module geringfiigig beeintrachtigt. AuBerdem reduziert
sich die Verschattung der nordlich angrenzenden Kompostierflache durch die Féllung des Feld-
gehodlzes. Die Fallung diverser Gehdlze und Gehdlzflachen sind zudem in Bezug auf die Luft-
hygiene als negative Auswirkung des Vorhabens anzufiihren. Die betroffenen Flachen sind
allerdings Teil eines groBflachigen Waldfldachengebietes und haben daher im Zusammenhang
nur eine untergeordnete Rolle fur die Frischluftbildung.

Durch das Zulassen und die Entwicklung der Sukzessionsvegetation auch auf den bisher zur
Lagerung genutzten, gekiesten Flachen weist diese zuklinftig eine dauerhafte Vegetationsbe-
deckung auf und wirkt somit ausgleichend auf das Kleinklima.

Durch den Betrieb der PV-Freiflachenanlage kommt es zu keinen schadlichen Emissionen.
Wahrend der BaumaBnahmen ist temporar mit Staub- und Abgasemissionen zu rechnen.

Die Errichtung der PV-Freiflachenanlage fihrt insgesamt zu keiner Verédnderung des Kleinkli-
mas. Der Luftaustausch wird durch die aufgestdnderte Bauweise und die geringe Gesamthdhe
der Anlage nicht beeintrachtigt. Die Errichtung der PV-Freiflachenanlage tragt zu einer emis-
sionsfreien und nachhaltigen Energiegewinnung bei.

Somit kann von einer geringen Eingriffserheblichkeit ausgegangen werden.
2.4 Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt - Vegetation

Beschreibung

Der Geltungsbereich, der auf einer Abraumhalde zwischen einer ehemaligen Hausmulldeponie
und einer aktiv genutzten Kompostieranlage liegt, ist sehr langlich mit einer West-Ost-Aus-
richtung ausgepragt und wird durch einen asphaltierten Wirtschaftsweg (V31) in einen stdli-
chen und einen nérdlichen Teil gegliedert (vgl. Abb. 6). Die nachfolgend beschrieben Flachen
und Vegetationstypen (Bezeichnung und Bewertung gemaB Biotop- und Nutzungstypenliste
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zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung) sind auch in Anhang IV als Plan
dargestellt.

Im sidlichen Teil befinden sich Flachen der ehemaligen Hausmiilldeponie, deren Uberdeckung
in den Jahren 2021/2022 aufwéandig saniert und in der obersten Schicht als Extensivgriinland
(G213 als Zielzustand) angelegt wurde. Durch die beschriebene Sanierung wurde eine natur-
schutzfachliche Aufwertung der Flache erzielt, die dem vorliegenden Vorhaben als natur-
schutzfachlicher Ausgleich zugewiesen werden kann (vgl. Anhang I und Kap. 3.2).

SYREREL A Rl 777 -

Abb. 6 Blick Richtung Osten uber das beplante Geldnde. Links: vier Teilflachen, die fir die Nutzung mit
PV-Freiflichenanlagen vorgesehen sind. Rechts: sanierte Uberdeckung der ehemaligen Deponie, die als
naturschutzfachlicher Ausgleich angerechnet wird. Eigene Aufnahme vom 24.04.2025.

Auf der nordlichen Teilflache des Geltungsbereichs ist die eigentliche PV-Freiflachenanlage
vorgesehen. Die Anlagenflache lasst sich in vier Bereiche aufteilen: im westlichen Teil befindet
sich eine mit jungen Gehdlzen (Uberwiegend Berg-Ahorn) bestockte, sidexponierte Bo-
schung, die als standortgerechtes, junges Feldgehdlz (B211) anzusprechen ist (Teilflache 1 in
Abb. 6). An diese schlieBt siiddstlich eine geschotterte Flache (O7) an (vgl. Abb. 7, Teilflache
2 in Abb. 6). Auf dieser kommen randlich im Ubergang zum nérdlich angrenzenden Waldman-
tel (W12) artenarme Kraut- und Staudenfluren (K11) auf. Hierbei handelt es sich teils um
invasive Arten. Insbesondere der Japanische Staudenkndterich (Reynoutria japonica) ist hier
anzufihren. AuBerdem ist auf eine Linde hinzuweisen, die zwar noch dicht am Waldrand
stockt, aber aufgrund ihrer GroBe und solitdren Wirkung als standortgerechter Einzelbaum
(B312) mit der vollen KronengréBe in die Eingriffsbewertung eingeht. Die Teilflaichen 1 und 2
werden durch eine betonierte bzw. befestigte Entwasserungsrinne voneinander getrennt.

Wiederum 06stlich anschlieBend verjingt sich die Anlagenflache auf einen ca. 5 m breiten
Streifen zwischen Waldrand (W12) und Deponiestra8e (V31). Dieser Streifen (Teilflache 3 in
Abb. 6) ist als Ruderalflache im Siedlungsbereich mit artenarmer Ruderal- und Staudenflur
(P432) anzusprechen. Der Waldrand wird ebenfalls von Rickschnitt- und Rodungsarbeiten
betroffen sein.

Die vierte Teilflache im Osten (Teilflache 4 in Abb. 6) wurde im Rahmen der Deponiesanierung
als Lagerflache genutzt und stellt sich heute ebenfalls als Ruderalflache mit artenarmer Ru-
deral- und Staudenflur (P432) dar. Im nérdlichen Bereich dieser Teilflache setzt sich der Wald-
mantel mit Merkmalen frischer bis maBig trockener Standorte (W12) fort.

Die ostlichste Teilflache 4 ist in der Bayerischen Biotopkartierung als Biotop 8237-0292-001
.Brache am Nordrand der Milldeponie am Brenten norddstlich Hausham™ dargestellt. Wie
oben bereits erwahnt, wurde die Fléache jedoch im Rahmen der Deponiesanierung als Lager-
flache in Anspruch genommen, wobei der Biotop verloren ging. Der Ausgleich wird gleichartig
im Ostlichen Teil des gesamten Deponiegeldndes hergestellt und auch im Zusammenhang mit
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der Deponiesanierung bilanziert (vgl. Anhang I). Fir die Eingriffsermittlung des vorliegenden
Vorhabens ist der derzeitige Zustand als Ruderalflache ausschlaggebend.

7 e
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Abb. 7 Junges Feldgehélz auf Teilfldche 1 (links im Bild) und geschotterte Fldche mit randlichen Kraut-
fluren und einer Linde auf Teilflache 2 (rechts im Bild). Eigene Aufnahme vom 24.04.2025

i 11 57 G R g b ” .
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Abb. 8 Blick Richtung Osten auf die schmale Teilflache 3 (links im Bild) mit randlich hineinragendem
Waldrand. Rechts im Bild: Sanierte Deponieliberdeckung, die als artenarmes Extensivgriinland entwi-
ckelt wird. Eigene Aufnahme vom 24.04.2025
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Abb. 9 Blick Richtung Westen auf die Teilfliche 4 mit artenarmer Ruderalvegetation auf Rohbodenstand-
ort, auf der bis zu 4 Modulreihen vorgesehen sind. Der Waldrand mit den Gebilschen muss dafiir gerodet
werden. Die Fldche wurde bei der Uberdeckungssanierung als Materiallagerfliche genutzt, der dortige
Biotop ging dadurch verloren. Links der FahrstraBe: sanierte Deponieliberdeckung. Eigene Aufnahme
vom 24.04.2025

Im direkten Umfeld des Geltungsbereichs befindet sich ein flachenhaftes Naturdenkmal, auf
das in Kap. 3.4 der Begrindung zum Bebauungsplan genauer eingegangen wird.

Den Flachen wird insgesamt eine mittlere Bedeutung (Kategorie II) fir das Schutzgut Tier-
welt, Vegetation und biologische Vielfalt bezliglich der Vegetation zugeschrieben.

Auswirkungen

Die Gehdlze in der westlichen Teilflache 1 sowie die Gehdlze entlang der nérdlichen Geltungs-
bereichsgrenze missen geféallt bzw. zurlickgeschnitten werden. Hierzu zahlt leider auch die
oben erwahnte Linde mit solitdrem Charakter. Die westliche, gekieste Flache (Teilflache 2)
wird weniger befahren und zur Lagerung genutzt werden als bisher, wodurch hier eine unge-
stortere Vegetationsentwicklung mdglich sein wird. Die Neubildung eines gebilschreichen
Waldrandes direkt nérdlich der geplanten Anlage wird durch Unterpflanzung beschleunigt. Es
entstehen keine neuen Versiegelungen oder Befestigungen fiir ErschlieBungswege, da beste-
hende Wege genutzt werden.

Insgesamt ist infolge der Entfernung der Gehdlze im Westen und Norden von einer mittleren
Eingriffserheblichkeit flir das Schutzgut Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt beziiglich
der Vegetation auszugehen.

2.5 Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt - Tierwelt

Beschreibung

Folgende grundsatzliche Merkmale und Lebensraumqualitaten der Flachen, die fiir die Nut-
zung als PV-Freifldchenanlage vorgesehen sind, lassen sich benennen:

- Betrieb der Kompostieranlage im Westen (Bewegungen, Verkehr, Gerdauschemissionen)

- Ostlich der Kompostieranlage wenig bis keine Stérungen durch Naherholungsnutzung etc.
(Motocross Anlage in tGber 300 m Entfernung, vgl. Kap. 2.7)

- Verschiedene Habitatstrukturen:

Feldgeholz im Westen

Sludexponierte, kiesige, vegetationsarme Ruderalflachen

Strauchreiche Ubergangsbereiche zu den nérdlich angrenzenden Waldfldchen
Gehdlze Gberwiegend jung (<25 Jahre), vereinzelt mittleres Alter (z.B. Linde)

O O O O

11



Gemeinde Hausham, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 47 Te ra b|Ota
Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage ehem. Deponie Hausham® Landschaftsarchitekten
Umweltbericht — 18.03.2026 und Stadtplaner GmbH

Beziglich des eigentlichen Artbestands liefert die Abfrage in der Datenbank KARLA.Natur des
LfU nur sehr wenige Meldungen aus den vergangenen 25 Jahren. Diese umfassen auf dem
Deponiegelande an sich einzelne Tag- und Nachtfalterarten, Zauneidechsenfunde sowie Ne-
gativhachweise der Gelbbauchunke. Diese Datengrundlage ist jedoch sehr unzureichend.

Im Jahr 2020 wurde fir die inzwischen abgeschlossene Uberdeckungssanierung und Rekulti-
vierung der Deponieflachen eine groBflachige Untersuchung verschiedener Artengruppen (Vo6-
gel, Reptilien, Amphibien, Tagfalter und Heuschrecken) im Deponiebereich durch AGL-Schwa-
ben (AGL-Schwaben - Biiro fiir Landschaftsékologie, Austr.10, 86492 Egling a.d.Paar) durch-
gefiihrt. Im Zuge der Uberdeckungssanierung hat sich zwar die Habitatausstattung im Ge-
lande etwas verandert, da Gehdlze entfernt wurden, die Offenland-Lebensrdaume sind aber im
heutigen Zustand sehr gut vergleichbar mit den Offenlandlebensrdumen vor den Sanierungs-
arbeiten. Daher liefert der Kartierbericht von 2020(Anhang II) sehr gute Anhaltspunkte zur
Artenausstattung auf dem Gelande. Diese wird nachfolgend zusammengefasst.

Als bedeutende Vogelarten wurden im Deponiebereich Goldammer, Grauschnapper, Mduse-
bussard, Neuntéter, Rauchschwalbe und Turmfalke nachgewiesen. Nachweise bedeutender
Vogelarten auBerhalb des Deponiegelandes waren Star, Waldkauz und WeiBriickenspecht.
Dartber hinaus wurden bei den insgesamt 6 Kartierdurchgangen weitere 25 sogenannte Al-
lerweltsarten (z.B. Amsel, Buntspecht) beobachtet. Aus diesen ist nach heutigem Stand auch
der Berglaubsanger (innerhalb des Deponiegeldandes) prifrelevant.

Aus den vorgenannten Vogelarten sind Mdusebussard, Rauchschwalbe und Turmfalke als Nah-
rungsgaste im Gebiet einzustufen. Ebenso ist der Waldkauz, der lediglich einmal nérdlich der
Kompostieranlage verhort wurde, als Nahrungsgast mit Brutplatz in den angrenzenden Wal-
dern einzustufen. Gleiches gilt fiir den WeiBrickenspecht, der einmal an Baumen im Sidlichen
Teil der Deponieflache gesichtet wurde, und den Star mit einer Sichtung im Zufahrtsbereich.
Auch fir diese beiden Arten handelt es sich beim Deponiegeldnde um ein Nahrungshabitat.

Der Berglaubsanger gilt ebenfalls als Waldart. 2020 wurde er am Waldrand ca. 100 m dstlich
der Naturdenkmalflache und damit in gréBerer Entfernung zum Vorhaben gesichtet.

Der Grauschndpper ist eine Art der lichten Misch-, Laub und Nadelwéalder und halt sich dabei
tiberwiegend an den Waldréandern und Lichtungen auf. Daher war er von der Uberdeckungs-
sanierung nicht betroffen und ist weder im Kartierbericht (Anhang II) noch in den Unterlagen
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Anhang III) zur Uberdeckungssanierung ge-
nauer behandelt worden. Uber die genaue Lage des Nachweises kann den Unterlagen lediglich
entnommen werden, dass die Art an zwei Orten im erweiterten Untersuchungsgebiet auBer-
halb der eigentlichen Deponieflache nachgewiesen wurde.

Die Reviere von Goldammer und Neuntéter lagen 2020 vor allem in den Hecken und Gebli-
schen, die vor der Sanierung auf dem Deponiegeldande wuchsen (vgl. Abb. 10). Eines der
Neuntodter-Revierzentren wurde jedoch in dem Geblisch direkt 6stlich der zwischen der ge-
planten PV-Anlage ermittelt. Auch im Einfahrtsbereich zur Kompostieranlage wurde am Wald-
rand ein Neuntéter-Revier ermittelt. Im Zuge der Sanierungsarbeiten wurde ein Teil der Ge-
hoélze innerhalb des Deponiegelandes verpflanzt, um die Lebensraumqualitat fur die Arten zu
erhalten, die beide strauchreiche, halboffene Landschaften besiedeln. Es ist also davon aus-
zugehen, dass die Arten weiterhin auf dem Deponiegeldande vorkommen und mdglicherweise
auch in den Straucher im Waldrandbereich auf den Flachen der geplanten PV-Anlage briten.

Aus Abb. 10 wird auBerdem ersichtlich, dass auch weitere, nicht ndher definierte Vogelarten
den Waldmantelbereich als Lebensraum beanspruchen.
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Miesbach 2020

Vogelkartierung
() Goldammer
@ Neuntdter
@ Waldkauz

©  Alle Fundpunkte

Abb. 10 Karte der Fundpunkte von Goldammer (gelb), Neuntéter (rot) und Waldkauz (griin) sowie alle
weiteren Fundpunkte der (brigen Arten (klein, blau) bei den Erhebungen 2020 durch AGL-Schwaben
(entnommen aus Anhang II) mit geplanter Lage der PV-Freifldchenanlage (weil3)

Miesbach 2020

Reptilienkartierung

BB  Methode Bretter

o o o Methode Transekt
Waldeidechse

Zauneidechse

Abb. 11 Karte der Reptiliennachweise anhand der Kartierungen 2020 auf dem Geldnde der Deponie

Hausham mit Position des angelegten Habitats (griner Pfeil) im Umfeld der geplanten PV-Anlage (weiB);
vgl. Anhang II

Bezliglich des Artbestandes an Reptilien auf dem Deponiegelande sind bei den Erhebungen
2020 neben einer einzelnen Waldeidechse zahlreiche Zauneidechsen in Vergesellschaftung
mit Blindschleichen gefunden worden. Vorbereitend und begleitend zu den Sanierungsarbei-
ten wurden auf dem Deponiegeldande aus Stein- und Sandhaufen in Kombination mit Totholz
an zahlreichen Stellen Zauneidechsenhabitate angelegt. Eines dieser Zauneidechsenbiotope
befindet sich direkt angrenzend an die geplante PV-Anlage. Die Position ist in Abb. 11 mit

13



Gemeinde Hausham, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 47 Te ra b|0ta
Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage ehem. Deponie Hausham® Landschaftsarchitekten
Umweltbericht — 18.03.2026 und Stadtplaner GmbH

einem grinen Pfeil gekennzeichnet. Das Zauneidechsenhabitat wird regelmaBig gepflegt und
ist auch 5 Jahre spater in einem guten Zustand (vgl. Abb. 12).

i 8 o “e =

Abb. 12 Zauneidechsenhabitat nach Neuanlage 2020 (links, Blick Richtung Norden) und im derzeiti-
gen Zustand 2025 (rechts, Blick Richtung Westen)

Zu Saugetieren wurde 2020 keine genauere Untersuchung durchgefiihrt. Auch die Abfrage
bei KARLA.Natur liefert auf dem Gelande selbst und auch im weiteren Umfeld weder Funde zu
Fledermausen noch zu anderen Kleinsaugern wie der Haselmaus. Die ersten gemeldeten Fle-
dermausfunde sind erst im Siedlungsbereich von Hausham anzutreffen. Zur Haselmaus gibt
es erst in Uber 7 km Entfernung den ersten gemeldeten Fundpunkt. Aufgrund der angrenzen-
den groBflachigen Waldbestande ist jedoch davon auszugehen, dass im Untersuchungsgebiet
Fledermause anzutreffen sind, die das Deponiegeldande als Jagdhabitat nutzen. Baume mit als
Winterquartier geeigneten Héhlungen sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Der strauchrei-
che Waldrandbereich hat eine grundsatzliche Habitateignung flir die Haselmaus, deren Vor-
kommen weder ausgeschlossen noch nachgewiesen wurde.

Im Rahmen der Arterhebungen 2020 wurde bei der Artengruppe der Amphibien als wertge-
bende Art auf dem Deponiegelande die Gelbbauchunke gefunden. Die Vorkommen und ge-
eigneten Lebensraume fir die Art befinden sich im stidlichen Teil der Deponie. Im Bereich der
PV-Anlage ist dagegen kein Vorkommen bekannt und auch kein Vorkommen zu erwarten.

Die mageren Offenlandflachen wurden auf das Vorkommen von Tagfaltern untersucht. Bei
den Erhebungen wurden insgesamt 28 Tagfalterarten nachgewiesen, von denen 8 Arten auf
der Roten Liste Bayerns und davon 4 auch auf der Roten Liste Deutschland geftihrt werden.
Prifrelevante Arten im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurden nicht
nachgewiesen. Insgesamt haben sich die Tagfalternachweise auf die Magerwiesen mit gut
ausgebildetem Blitenhorizont konzentriert. Derartige Lebensraumqualitaten sind im beplan-
ten Gebiet (ohne der geplanten Ausgleichsflache) jedoch nicht bzw. nicht flachig gegeben.

Zudem wurden bei der Kartierung 13 Heuschreckenarten auf dem Gelande nachgewiesen,
von denen 3 auf der Roten Liste Bayern stehen. Allerdings hat keine der Arten einen beson-
deren oder strengen Schutzstatus oder Prifrelevanz im Rahmen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung.Insgesamt handelt es sich im Bereich der geplanten Anlage um einen
strukturreichen Lebensraum, der von zahlreichen Arten genutzt wird. Besonders wertgebend
ist das Vorkommen der Zauneidechse und des Neuntdters im direkten Umfeld. AuBerdem ist
anzunehmen, dass die Goldammer und mdglicherweise die Haselmaus und Fledermause als
weitere wertgebende Arten die Wald- und Waldrandbereiche als Lebensraum und Brutstatte
bzw. Fortpflanzungshabitat nutzen kénnten. Besondere Schutzgebiete flir den Artenschutz
sind nicht ausgewiesen.

Den Flachen wird insgesamt eine mittlere Bedeutung (Kategorie II) flir das Schutzgut Arten
Lebensrdaume und biologische Vielfalt bezliglich der Tierwelt zugeschrieben.
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Auswirkungen

Durch die PV-Freiflachenanlage selbst sind keine Stérungen fiir die Tierwelt durch Larm- oder
Lichtemissionen zu erwarten. Die bestehenden Stérungen durch den Betrieb der angrenzen-
den Kompostieranlage bleiben unverandert.

Fir den Bau der PV-Freiflachenanlage werden vorhandene Gehdlzstrukturen entfernt. Diese
umfassen Baumfallungen und Rodung bzw. Rickschnitt von Gebiischen. Die Gehdlzentfer-
nung erfolgt auBerhalb der Vogelbrutzeit, die vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres definiert
wird. Der Verlust von geeigneten Winterquartieren flir Fledermause in Form von Baumhdhlen
oder ahnlichem ist dabei nicht absehbar. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu
verhindern, wurden dennoch héchstvorsorgliche MaBnahmen (vgl. Kap. 3.1) definiert, die das
erforderliche Vorgehen regeln, wenn wider Erwarten bei den Fallungsarbeiten geeignete Fle-
dermaus-Winterquartiere entdeckt werden. Dadurch kommt es lediglich zu einem Habitatver-
lust fir Brutvogel und Kleinsdauger wie der Haselmaus, nicht jedoch zur Schadigung oder To-
tung von Individuen. Durch die Nachpflanzung von beerentragenden und teils strauchreichen
Geblschen in den neuen Waldrandbereichen wird dieser Verlust zusatzlich verringert. Fir die
drei Arten Goldammer, Neuntdter und Haselmaus muss im Falle eines Nachweises am Ein-
griffsort die 6kologische Funktionalitat des Lebensraums dauerhaft, also ohne zeitliche Unter-
brechung, gewahrleistet werden. Nachweise der Arten fehlen aber entweder, oder sie liegen
auBerhalb der vom Vorhaben betroffenen Bereiche. Daher wird es als ausreichend erachtet,
die Bildung eines hochwertigen Waldrandes durch Unterpflanzung der neuen Waldkante mit
beerentragenden und dornenreichen Straucharten zu beschleunigen.

Im direkten Umfeld des Planungsgebiets befinden sich zudem viele weitere Waldrandstruktu-
ren, die nicht vom Vorhaben betroffen sind und als Ausweichhabitate dienen kdénnen, bis sich
die gepflanzten Straucher ausreichend entwickelt haben.

Eine Verschattung des dstlich der geplanten Anlage gelegenen Zauneidechsenhabitats durch
die Module ist zumindest im Aktivitatszeitraum der Art nicht zu erwarten. Durch die Beschran-
kung der Bauzeit (vgl. Kap. 3.1) bzw. die Errichtung eines Schutzzaunes kann auch bauzeitlich
ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden ausgeschlossen werden.

Die Entwicklung einer Vegetationsschicht unter und zwischen den Modulen durch Sukzession
wertet die Flache vor allem fur Insekten und auch Végel als Lebensraum auf. Eine Beleuchtung
der Anlage ist aufgrund des Insektenschutzes nicht zuldssig.

Auf eine Einzaunung der Anlage wird verzichtet, sodass keine Barrierewirkung fiir bodenge-
bundene Saugetiere entsteht.

Insgesamt ist infolge der Entfernung der Gehdlze im Westen und Norden als teils dauerhaften,
teils temporaren Habitatverlust von einer mittleren Eingriffserheblichkeit fir das Schutzgut
Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt bezliglich der Tierwelt auszugehen.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Deponiegelande und damit auch das Planungsgebiet befinden sich im Siiden der Natur-
raum-Einheit 038 Inn - Chiemsee - Higelland bzw. in der Naturraum-Untereinheit 038-E
~Miesbacher Altmoranengebiet". Die naturrdumliche Untereinheit wird von der Mangfall im
Westen und der Leitzach im Osten begrenzt. Die Schlierach teilt den Miesbacher Altmoranen-
gurtel in zwei Teilgebiete, wobei sich das Planungsgebiet im &stlichen der beiden befindet.
Das Relief im Naturraum wurde in der zweitjingsten RiB-Eiszeit gebildet und in der jingsten
Wiirm-Eiszeit nicht von den flankierenden Isar- und Inn-Gletschern Gberpragt. Typische Ele-
mente der Altmoranenlandschaften sind gerundete Higelkuppen. Innerhalb der naturraumli-
chen Untereinheit dominiert in den Talern und an flacheren Hangen die Grinlandnutzung. Mit
zunehmender Hangneigung werden die Wiesen und Weiden von Waldern abgeldst.

®

@
o

Abb. 13 Landschaftsbildprégendes Geldnde in der Umgebung des Planungsgebietes (rot) mit bewaldeten
steilen Héngen und Griinlandnutzung auf flacheren Héngen.

Das Relief im Planungsgebiet ist jedoch durch die Nutzung als Abraumhalde im Bergbau und
die anschlieBende Nutzung als Hausmdulldeponie vollstdndig Gberpragt. Die das Planungsge-
biet umgebenden natirlichen und durch Aufschittung entstandenen Hange sind naturraum-
typisch mit Nadel- und Mischwald bewachsen. Das Deponiegeldande selbst ist im Vergleich
flacher ausgebildet und abgesehen von vereinzelten Siedlungsflachen mit Gebauden und Wirt-
schaftswegen als offene Grinlandflachen angelegt.

Das Planungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG-00611.01 ,Egartenland-
schaft um Miesbach™. Zwar wird derzeit die Landschaftsschutzgebietsverordnung lberarbei-
tet, die erneuerte Grenze beinhaltet aber auch weiterhin das gesamte Deponiegeldnde.

Auch wenn sich das Planungsgebiet in einem Landschaftsschutzgebiet befindet, hat die Flache
aufgrund der stark Uberpragten Gelandeform und der beschrankten Zuganglichkeit und damit
beschrankten Eignung flr Naherholungsnutzung lediglich eine geringe bis mittlere Bedeutung
(Kategorie I-II) fur das Schutzgut Landschaftsbild.

Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung werden wegbegleitende Flachen im nérdlichen Randbereich des
Abraumhalden- und Deponiegeléndes als PV-Freiflachenanlage entwickelt. Im westlichen Teil
der Anlage missen zwar Gehdlze geféllt werden, allerdings wird die Anlage in diesem Bereich
gut in vorhandene Siedlungsstrukturen (ndrdlich: Kompostierflache, stdlich: ein gréBeres
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Einzelgebdude mit Waschplatz) eingebunden. Im d&stlichen Teil verlauft die Anlage zwar pa-
rallel zu einem vorhandenen Weg, darliber hinaus sind jedoch keine weiteren (offensichtli-
chen) Siedlungsstrukturen vorhanden. Die Anlage wird in diesem Teil trotzdem nur wenig
Fernwirkung haben, da nordlich Wald angrenzt und sidlich der Deponiekorper die Anlage, die
nicht héher als 3,0 m Uber Bestandsgeldnde werden darf, (iberragt. Die Ubergabeschutzsta-
tion mit Transformatoren darf ebenfalls nur 3 m hoch werden und wird zwischen den Modulen
angeordnet, sodass sie nicht als zusatzlich wahrnehmbares Element zu werten ist.

Angesichts der teilweisen Einbindung zwischen bestehende Siedlungselemente, die Abschir-
mung durch bestehende umgebende Gehdlze, die Anordnung in einer wenig exponierten to-
pographischen Lage und dem Standort auf einer Konversionsflache mit stark Uberpragten
topographischen Verhaltnissen ist trotz der Lage im Landschaftsschutzgebiet insgesamt von
einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

2.7 Schutzgut Mensch
Immissionen

Beschreibung

Bislang gehen von der Anlagenflache keine akustischen, olfaktorischen oder stofflichen Emis-
sionen auf umgebende Flachen aus. Emittenten im Umfeld der Anlage sind zum einen die
Kompostieranlage im Nordosten, bei der neben den akustischen Emissionen an den Werkta-
gen durch Anlieferung und Verarbeitung* auch olfaktorische Emissionen entstehen kénnen,
zum anderen die Motocross-Anlage im Osten, die im Sommerhalbjahr mittwochs, freitags und
samstags befahren wird>.

Im Planungsgebiet und dessen naheren Umfeld befinden sich keine besonders schutzbedurf-
tigen Flachen bzw. Nutzungen. Die nachstgelegenen Wohnhduser befinden sich in iber 400 m
Entfernung zur geplanten Anlage.

Das Gebiet hat eine geringe Bedeutung (Kategorie I) fliir das Schutzgut Mensch bezliglich
Immissionen.

Auswirkungen

Bauzeitlich kann es aufgrund der Anlieferung und des Aufbaus zusatzlich zu den Emissionen
aus dem Verkehr der Kompostieranlage zu temporaren Larm- und Staubemissionen kommen.
Durch den Betrieb der PV-Freiflachenanlage ist kein zusatzliches Verkehrs- und damit Larm-
aufkommen zu erwarten. Lediglich durch die Kihlung der Energiespeicher kommt es temporar
zu geringfligigen Schallemissionen. Da sich die nachstgelegenen Wohngebadude in (iber 400 m
Entfernung zum Planungsgebiet befindet, muss jedoch nicht mit einer Stérung der Bewohner
gerechnet werden.

Die Anlage selbst kann durch Reflexionen an den Modulen eine Blendwirkung hervorrufen.
Derartige Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (§ 3 Abs. 2 BImSchG) dar. In der Regel sind Immissionsorte
Ostlich und westlich der Anlage betroffen, wenn sie nicht weiter als 100 m entfernt sind und
Blickkontakt zur Anlage besteht. Potentieller Immissionsort fir Blendungen ist die Motocross-
Strecke im Osten der Anlage. Diese befindet sich jedoch in Gber 300 m Entfernung zur Anlage
und ist daher zunachst als nicht erheblich beeintrachtigt zu betrachten.

Das Vorhaben férdert erneuerbare und emissionsarme Energiegewinnung.

Insgesamt ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

4 https://www.vivowarngau.de/Kompostierung-Kompostieranlage-Hausham; zuletzt aufgerufen am 24.09.2025
5 https://www.mcc-hausham.de/strecke; zuletzt aufgerufen am 24.09.2025
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Erholung

Beschreibung

Die landschaftliche Qualitat im Gemeindegebiet Hausham ermdglicht ein Natur- und Land-
schaftserlebnis, das der Erholung der eigenen Bevdlkerung gleichermaBen wie zur regionalen
bis Uberregionalen Naherholung dient. Das Gemeindegebiet ist sowohl von ausgedehnten
Waldflachen als auch offenen bis halboffenen Landwirtschaftsflachen umgeben, die mit ihren
zahlreichen Wirtschaftswegen gute Mdéglichkeiten zur naturgebundenen Erholung bieten. Ein
ausgewiesener (6rtlicher) Wanderweg, der auch als Rad- und Mountainbikestrecke ausgewie-
sen ist, verlauft von Siden kommend &stlich am Deponiegelédnde vorbei. Das Deponiegeléande
selbst, und somit auch das dort befindliche Planungsgebiet, ist fiir die Offentlichkeit nur be-
schrankt zuganglich und daher nicht zur Erholungsnutzung geeignet. Auch die Zufahrt zur
Motocross-Strecke ist nur beschrankt maglich.

Das Planungsgebiet hat insgesamt eine geringe Bedeutung (Kategorie I) fir das Schutzgut
Mensch beziiglich Erholung.

Auswirkungen

Bestehende Erholungsmadglichkeiten in Form von Rad- und Wanderwegen sowie die Wald-
und Landwirtschaftsflachen im Umfeld des Planungsgebiets werden durch die Errichtung der
PV-Freiflachenanlage nicht beeintrachtigt. Durch die Errichtung der PV-Freiflachenanlage auf
dem Deponiegelénde, das nicht der Erholung dient, sind keine negativen Auswirkungen ge-
geben.

Es ist von einer sehr geringen bis keinerlei Erheblichkeit auszugehen.
2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Im Planungsgebiet sind gemaB dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine Boden-, Bau- oder
landschaftspragende Denkmale bekannt. Unbekannte Bodendenkmaler sind nicht zu erwar-
ten, da es sich um eine Abraumhalde und ehemalige Mulldeponie handelt. Im Untergrund
verlauft eine Entwdsserungsleitung, die Teil des Niederschlagswasserbeseitigungsnetzes des
Deponiegelandes ist. AuBerdem verlauft nérdlich des Wirtschaftsweges ein Mittelspannungs-
kabel der BayernNetz GmbH durch das Planungsgebiet. Eine landwirtschaftliche Nutzung der
Flache, die mit PV-Modulen beplant ist, liegt nicht vor. Die Grinlandflachen tiber dem Depo-
niekdrper im Suden des Geltungsbereichs werden nur zu Pflegezwecken regelmafig geschnit-
ten, eine konventionelle landwirtschaftliche Nutzung besteht hier ebenfalls nicht.

Anderweitige Kultur- und sonstigen Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
troffen.

Das Planungsgebiet hat eine geringe Bedeutung (Kategorie I) fiir das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter.
Auswirkungen

Im Rahmen der Vorhabensumsetzung werden keine Boden-, Bau- oder landschaftspragende
Denkmale beeintrachtigt werden. Durch die Umsetzung der Planung gehen auch keine land-
wirtschaftlich genutzten Flachen verloren.

Es ist von keiner Eingriffserheblichkeit auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Ubliche Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch und allen anderen Schutzgiitern
sowie zwischen den biotischen Schutzgitern Tiere und Pflanzen sowie den abiotischen Schutz-
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gitern Wasser, Boden sowie Klima/Luft sind in den vorhergehenden Kapiteln mit beschrieben.
Eine Flacheninanspruchnahme und die damit einhergehende Versiegelung bzw. Uberdeckung
von Boden hat immer auch Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere / Pflanzen und Wasser,
was obenstehend ebenfalls bereits berlicksichtigt ist. Weitere oder unerwartete Wechselwir-
kungen sind nicht erkennbar.

2.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsanderung ist insgesamt mit Eingriffen von geringer Bedeutung flir Natur-
haushalt und Landschaftsbild zu rechnen. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Mensch bezliglich Immission und Erholung
sind als gering einzustufen. Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter entstehen kei-
nerlei (negative) Auswirkungen. Lediglich fiir das Schutzgut Arten, Lebensrdaume und biologi-
sche Vielfalt wurde eine mittlere Erheblichkeit der Auswirkungen ermittelt, da zwar diverse
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden, jedoch wertvolle Vegetations-
strukturen und damit gleichzeitig Lebensraumstrukturen sowohl temporar als auch dauerhaft
verloren gehen.

Die Auswirkungen auf die Schutzglter lassen sich im Allgemeinen tabellarisch wie folgt zu-
sammenfassen (Tab. 1):

Tab. 1 Zusammenfassung der Erheblichkeiten der anlage- bau- und betriebsbedingten Auswirkungen
durch den Bau der Photovoltaik-Freifldchenanlage auf dem ehemaligen Deponiegeldnde Hausham

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamt
Auswirkung Auswirkung Auswirkung

Boden/Flache gering gering keine gering

Wasser gering gering gering gering

Klima/Luft gering gering gering gering

Arten, Lebensrdume und

biologische Vielfalt mittel gering gering mittel

(Vegetation)

Arten, Lebensrdaume und

biologische Vielfalt mittel gering gering mittel

(Tierwelt)

Landschaft gering gering gering gering

Mensch (Immission) keine keine keine keine

Mensch (Erholung) keine keine keine keine

Kultur- und Sachgiter keine keine keine keine

Gesamt Geringe Erheblichkeit
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3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Die negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter konnen reduziert werden. Ein
GroBteil dieser Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurde von Beginn an bei der
Planung berlicksichtigt. Hierzu werden folgende Festsetzungen und Hinweise getroffen:

Schutzgut Boden/Flache, Wasser und Klima/Luft

- Begrenzung der GRZ auf max. 0,45 innerhalb des Sondergebiets

- Befestigung der Modul-Stander wo moglich durch Schrauben in den Boden

- Unterstromung der Module mit Luft durch Mindestabstand zum Boden gegen Hitzestau
- Starke Beschrankung von Bodenauf- und -abtrag

- Verzicht auf gesonderte Stellplatze und Nutzung bestehender versiegelter Flachen

- Entwicklung einer Vegetationsdecke durch kontrollierte Sukzession unter und zwischen
den Modultischen

Schutzgut Vegetation, Landschaftsbild

- Errichtung der PV-Freiflachenanlage auf einer vorbelasteten und kaum einsehbaren Flache
- Begrenzung der Hohe der PV-Module und erforderlichen Nebengebaude auf 3,0 m
- Erhalt einer allgemeinen Standortvielfalt durch Verzicht von Oberbodenauftrag

- Entwicklung einer Vegetationsdecke durch kontrollierte Sukzession unter und zwischen
den Modultischen

- Beschleunigte Wiederherstellung des Waldrands

Schutzgut Tierwelt

- Verzicht auf Einzaunungen und Beleuchtung der Anlage

- Beschrankung des Geltungsbereichs im Nordosten zum Schutz des Zauneidechsenhabitats
vor Verschattung; ggf. Bauzeitlicher Reptilienschutzzaun

- Ggf. Gehoélzentfernung bei Quartierpotential flir Fledermduse nur vom 1. Oktober bis 31.
Oktober zulassig und muss besonders schonend erfolgen

- Installation von Fledermauskasten bei Bedarf

3.2 Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Aufgrund des Ausgangszustandes der Flache wird gemaB der ,Hinweise zur bauplanungs-
rechtlichen Eingriffsregelung fiir PV-Freiflachenanlagen“® vom 05.12.2024 des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr ein naturschutzfachlicher Ausgleich ent-
sprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® (StMUV, 2021) erforderlich. In Absprache mit der Unteren Naturschutz-
behérde am Landratsamt Miesbach kann hierfiir die Fldchenaufwertung im Zuge der Uberde-
ckungssanierung der ehemaligen Hausmiulldeponie Hausham flr diesen Ausgleich herange-
zogen werden.

6 https://www.energieatlas.bayern.de/sites/default/files/Hinweise zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsrege-
lung f%C3%BCr PV-Freifl%C3%A4chenanlagen.pdf
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Die Ermittlung des Eingriffs-Umfangs erfolgt nach den Hinweisen zur bauplanungsrechtlichen
Eingriffsregelung fir PV-Freiflachenanlagen’ vom 05.12.2024 des Bayerischen Staatsministe-
riums fir Wohnen, Bau und Verkehr sowie dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ (StMUV, 2021).

GemaB ,Hinweise zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung flir PV-Freiflachenanlagen®
kann die Errichtung der PV-Freiflachenanlage nicht im vereinfachten Verfahren ohne Aus-
gleichsmaBnahmen fir den Naturhaushalt errichtet werden, da folgende allgemeine Bedin-
gungen nicht erfillt sind:

- Grindung der Module mit Rammpfdhlen
- Ausgangszustand der Flache: Offenlandtyp mit Grundwert =< 3 Wertpunkten (dort,
wo keine Betonsockelfundamente geplant sind)

Daher muss anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft™ der Aus-
gleichsbedarf ermittelt werden. Dabei wurden folgende Randbedingungen angewendet:

- Als Eingriffsflache wird der als Sondergebiet festgesetzte Bereich (6.588 m2) ange-
setzt. Der Abzug der Eingriinung entfallt.

- Die Projektionsflache betragt:

Modultische mit 14 Modulen: 14 25,2 m2 Uberschirmung > 25,2 m2
Modultische mit 18 Modulen: 194 32,4 m2 Uberschirmung > 615,6 m2
Modultische mit 22 Modulen: 48 & 39,6 m2 Uberschirmung > 1.900,8 m=2
Trafostation: 13 40 m2 Versiegelung > 40,0 m2

2.581,6 m2

- Die pauschalierte Bewertung des Ausgangszustands wird nicht angewendet, sondern
die Wertigkeit gemaB Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensations-
verordnung

- Der Beeintrachtigungsfaktor fir Flachen mit einem Ausgangszustand bis einschlieBlich
10 WP betragt 0,4. Dieser berechnet sich wie folgt:

Projektionsflache  2.582 m?

Eingriffsfliche ~ 6.588 m?

Beeintrachtigungsfaktor = ~ 0,4
- Ein Planungsfaktor fiir zusatzliche 6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen
wird nicht angesetzt.

Fiar den Ausgleich darf in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde die naturschutz-
fachliche Aufwertung des Deponiegeldndes im Zuge der Uberdeckungssanierung als Aus-
gleichsmaBnahme angerechnet werden. Dem Bebauungsplan wird ein Teil des direkt sidlich
an die Anlage angrenzenden Extensivgriinlands zugeordnet. GemaB Gesamtbilanzierung zur
Deponiesanierung (vgl. Anhang I) wurde in diesem Bereich durchschnittlich eine Aufwertung
von 1,7 WP/m?2 erzielt.

Durch den Ausgleichsbedarf von 13.233 WP (vgl. Tab. 2)errechnet sich so eine erforderliche
GréBe der Ausgleichsflache von:
13.233 WP

—— = 7.784 m?
1,7 WP/m2

Diese Flache ist entsprechend abgegrenzt und im Bebauungsplan aufgenommen.

7 https://www.energieatlas.bayern.de/sites/default/files/Hinweise zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsrege-
lung f%C3%BCr PV-Freifl%C3%A4chenanlagen.pdf
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Tab. 2 Tabellarische Auflistung der eingriffsrelevanten Teilflachen im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 47;

Biotop- und Nutzungstyp gem. BayKompV Eingriffs- Aus-
i Fliche [m2] g gleichsbe-
Code Beschreibung [WP/m2] faktor darf [WP]
AuBerhalb des als SO festgesetzten Bereichs > ohne zu erwartenden Eingriff
G213 Artenarmes Extensivgriinland 8 7.784 0 0
0621 Blor_:'k- und SChl:Ittha|.den in Auf- 1 532 0
schiittungsbereichen; naturfern
V31 Wirtschaftswege, versiegelt 0 2.871 0

Innerhalb des als SO festgesetzten Bereichs > Eingriffsbereich
Feldgehdlze mit tberwiegend
B211 einheimischen, standortgerech- | 6 1.592 0,4 3.821
ten Arten, junge Auspragung
Einzelbdume mit Gberwiegend
B312 einheimischen, standortgerech- | 9 62* 0,4 223
ten Arten, mittlere Auspragung
K11 Artenarme Saume und Stau- 4 40 0,4 64

denfluren
Bauflachen und Baustellenein-
richtungsflachen
Ruderalflachen im Siedlungsbe-
P432 reich mit artenarmen Ruderal- 4 2.213 0,4 3.570
und Staudenfluren
Griunflachen und Gehdlzbe-
stdnde junger bis mittlerer Aus-

07 1 1.056 0,4 422

V51 - 3 282 0,4 338
pragung entlang von Verkehrs-
flachen, junge Auspragung
W12 Waldmantel frischer bis maBig 9 1.332 0,4 4.795
trockener Standorte
Gesamt 17.782* 13.233

* Fir den Einzelbaum wird die gesamte Kronenfldche angesetzt, auch wenn sich ein Teil auBerhalb der Geltungsbereichsgrenzen
befindet. Daher weicht die Gesamtflache von der Gesamtflache der Bauflachenbilanz in Kap. 6.3 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ab.

4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes und Alternativen

4.1 Bewertung der sonstigen Umweltauswirkungen bei Durchfithrung der Pla-
nung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Flache mit ca. 6.253 m2 auf und in
direkter Nahe zur Abraumhalde im Umfeld der ehemaligen Hausmiilldeponie Hausham umge-
nutzt und als PV-Freiflachenanlage mit Ruderal- und Sukzessionsflachen unter und zwischen
den Modultischen entwickelt. Dabei wird eine Fléache von bis zu 50 m2 durch Gebaude lber-
baut und versiegelt.

Das Bebauungsplankonzept bericksichtigt das Gebot des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden, indem die PV-Freiflachenanlage auf einer bereits gestdrten Flache auf einer Ab-
raumhalde errichtet wird. Dies wurde bereits bei der Standortauswahl berlicksichtigt.

Durch die MaBnahme werden keine relevanten zusatzlichen Schadstoffe erzeugt. Auch hin-
sichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfdlle und deren Beseitigung sind keine umwelt-
relevanten Auswirkungen erkennbar. RegelmaBig anfallende Abfélle sind nicht zu erwarten.
Fir die Entsorgung alter PV Module bestehen hohe Recyclingquoten. Tatsdchlich anfallendes
Material wirde demnach entsprechend fachgerecht entsorgt.

Das bestehende Verkehrsnetz ist ausreichend leistungsfahig, um die Anlage errichten zu kén-
nen. Umbauten sind nicht erforderlich. Mit der Anlage verbundene Leitungsverlegungen bis
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zum nahe gelegenen Einspeisepunkt sind im Bereich der StraBenflache ohne gréBere Umwelt-
auswirkungen moglich. Ein erhdhtes Risiko flir Umweltschdden, das kulturelle Erbe oder die
menschliche Gesundheit ist nicht abzuleiten. Auch hinsichtlich der Auswirkungen auf das
Klima und Folgen des Klimawandels sind keine besonderen Auswirkungen zu beflirchten, u.a.
wird die flachige Versickerung nicht nennenswert eingeschrankt. Dasselbe gilt fir kumulie-
rende Effekte mit den benachbarten Gebieten. Auch diesbeziiglich entstehen keine zusatzli-
chen Umweltprobleme. Dies gilt auch fiir die eingesetzten Techniken und Stoffe. Vielmehr
wird durch die Errichtung der PV-Freiflachenanlage eine nachhaltige und erneuerbare Form
der Stromerzeugung gefdrdert, was positive Auswirkungen auf das Klima nach sich zieht.

Soweit die im Bebauungsplan enthaltenen Regelungen zu Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen umgesetzt werden, ist im bauplanungsrechtlichen Sinn mit keiner dauerhaften,
erheblichen Beeintrachtigung des Umweltzustands zu rechnen. Besondere Konflikte mit den
Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechts bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand
ebenfalls nicht.

Das Planungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet, so dass im Zuge der Bauge-
nehmigung eine Befreiung von der LSG-Verordnung erforderlich ist, die seitens der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Miesbach bereits in Aussicht gestellt wurde.

Neben den schutzgutbezogenen, in den vorangegangenen Kapiteln erlduterten Auswirkungen
ruft die Planung keine weiteren erkennbaren, umweltrelevanten Auswirkungen hervor.

Insgesamt ist mit keiner erheblichen Verschlechterung des Umweltzustands gegeniiber der
derzeit herrschenden Bestandssituation zu rechnen.

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,.Nullvariante™)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die regionale, unabhangige und nachhaltige Strom-
versorgung in der Gemeinde Hausham nicht ausgebaut und geférdert werden. Der Bereich
bliebe unbebaut und ungenutzt, da der Standort durch den besonderen Untergrund, die to-
pographischen Verhaltnisse und stellenweise sehr beengten Platzverhaltnisse anderweitig
nicht sinnvoll nutzbar ist. Das Neophytenmanagement wiirde entfallen bzw. weniger intensiv
ausfallen und die Neophytenbestande mdglicherweise wachsen.

4.3 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die ausgewahlte Flache weist Vorteile, wie die Verfligbarkeit, vorhandene Zufahrtswege, ei-
nen bereits vorhandenen Netzanschluss und eine gute Abschirmung von der Landschaft auf.
AuBerdem handelt es sich um eine bereits gestérte und somit vorbelastete Flache. Derartige
Flachen sollen vorrangig fir die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen genutzt werden. Andere
Flachen auf dem Deponiegelande wurden im Rahmen interner Voruntersuchungen aus ver-
schiedenen Grinden ausgeschlossen (z.B. Standfestigkeit des Untergrunds; vgl. Anhang 2
zur Begriindung des Bebauungsplans).

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis" des Bayerischen Staatsministeriums fUr
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baube-
hérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Bayerische Staatsbauverwaltung, 2007)
erstellt. Die Beschreibung und Bewertung von Bestand und Auswirkungen erfolgt verbal-ar-
gumentativ.
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Der Vegetationsbestand wurde vor Ort besichtigt und dokumentiert. Das Vorkommen der
Zauneidechse im direkten Umfeld des Planungsgebietes ist bereits aus anderen Untersuchun-
gen der Flache bekannt und wird daher ohne weitere Untersuchungen mitberiicksichtigt.

Die fur das Verfahren giltige Grenze des &stlich angrenzenden Naturdenkmals wurde in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Miesbach aus drei gegebenen
Optionen bestimmt (vgl. Kap. 4.3 der Begriindung zum Bebauungsplan)

Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurden die Naturschutzdaten des Lan-
desamts fur Umwelt (abrufbar im BayernAtlas), die Ergebnisse und Beurteilung der Artbe-
stande auf dem Deponiegeldande (vgl. Anhéange 4 und 5) und die Informationen der Datenbank
KARLA.Natur des LfU sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit der technischen Planung
zugrunde gelegt.

Die Fachbehdrden haben im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Absdtze 1 und 2 BauGB die
Maoglichkeit, auch zum Umweltbericht ergdanzende Angaben oder Hinweise zu geben.

5.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Umweltiiberwachung erscheinen bei Beriicksichtigung der Vorgaben aus den
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht erforderlich.

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Planung wird auf dem Geldnde der Abraumhalde des stillgelegten Bergbaus und der
ehemaligen Hausmuiilldeponie in der Gemeinde Hausham die Errichtung einer PV-Freiflachen-
anlage mdoglich, wodurch die nachhaltige, klimafreundliche und unabhdngige Stromgewin-
nung in der Gemeinde geférdert wird.

Die Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen untersucht. Dabei ergeben sich mit Aus-
nahme anlagebedingter Geholzverluste und der damit einhergehenden, teils nur temporaren
Verluste an Habitaten ausschlieBlich geringe Eingriffserheblichkeiten fiir alle Schutzgiter.

Es werden zahlreiche Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen benannt und festgesetzt.
Darunter fallen beispielsweise begrenzte Arbeitszeitrdume, die an die Phanologie der Brutvé-
gel, Fledermause und der Zauneidechse angepasst sind oder die Beschleunigung der Entwick-
lung eines hochwertigen Waldrandes. Der Ausgleich wird aus der naturschutzfachlichen Auf-
wertung der bereits abgeschlossenen Sanierung der Uberdeckung des Deponiekdrpers ange-
rechnet. Die der Anlage zugeordnete Flache grenzt direkt an die Anlage an.

Unter Berlcksichtigung aller Festsetzungen und MaBnahmen kénnen die Eingriffe insgesamt
als ausgeglichen angesehen werden, so dass keine Umweltbelastungen verbleiben.
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