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Abwinkl

Wolfsmühl

Kasten

Hausham

S

Naturfreundestraße

Baumbestand

großflächig versiegelte Fläche

Langlaufloipe

Spielplatz

prägende öffentliche
Grünfläche

öffentliche Platzfläche

Volksfestplatz

Sportfläche

private Freifläche

begrünter Straßenraum

Almgelände

Topografie

Altort (gem. Bayernatlas 1888)

Gebäude mit Fernwirkung/
Maibaum

ortsbildprägendes Gebäude

Gebäude mit Sanierungsbedarf
(nach äußerem Erscheinen)

attraktive Blickbeziehung

prägende Raumkante

Grünfläche

historische Siedlung

Dachform/ First

Untersuchungsumgriff für
vorbereitende
Untersuchungen 2021

Gewässer

Wald / Gehölze

Straßen

Bahngleise

Gewässer

Wald / Gehölze

Freiraum und Ortsbild

Gemeinde Hausham
Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept
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Hausham
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PoschmühlStürzlhof
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Unterbodenrain

Oberbodenrain

Mösl

Fehn

Haslrain Aigner

Geschwendt
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Moosrain
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Grünboden

Pürsting

Brenten

Attenberg
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Tratberg

Berg

Gunstberg

Starz
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landwirtschaftliche Flächen

Radius Zughaltestelle 1.000m

Radius Bushaltestelle 400m

Wanderoute

Radweg/ Radroute

Bundesstraße

Staatsstraße

Kreisstraße

Bahnübergang: PKW+Fußgänger

Bahnünterführung: Fußgänger

Bahnübergang: PKW

Buslinie 9552 (Krankenhaus
Agathried - Miesbach)

Buslinie 9555
(Schliersee Bhf. - Tegernsee Bhf.)

Buslinie 9958
(Miesbach Bhf. - Tegernsee Bhf.)

H
Mobilität

Gemeinde Hausham
Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept

Bestandsaufnahme



DR A GOM IR
STADTPLANUNG

50 250
N

100

M  1: 5.000 19.05.23

Rainer Straße

Br
ec

he
rsp

itz
weg

Naturfreundestr.

Industriestraße

Hu
be

rb
er

gs
tra

ße

Bergstraße

Klenzestraße

Krätze
r L

eite

Poilstraße

Schmiedweg

Schm
iedw

eg

Industriestraße

Schöllerstraße

Kirschstraße

Seiersberger Straße

Alte Tegernseer Straße

W
ol

fs
m

üh
lst

ra
ße

Wolfsmühlstraße

M
iesbacher Straße

M
iesbacher Straße

Alte Miesbacher Straße

Alte Miesbacher Straße

Alte Miesbacher Straße

Dr.-Franz-Langecker-Straße

Kirchstraße

Rainer St
raße

Schöllerstraße

Sonnenstraße

Schlierseer Straße

Schlierseer Straße

Schlierseer Straße

Althaushamer Straße

Levico - W
eg

G
eißstraße

Bergw
erkstraße

Grenzstraße

Industriestraße

Haldensiedlung

Tegernseer Straße

Haldensiedlung

Ra
in

er
 S

tra
ße

Glückaufstra
ße

Grenzstra
ße

Schlierachstraße

Schlierachstraße

Er
lm

oo
ss

tra
ße

Am Buchenhang

Frühlingstra
ße

Huberspitzweg

Bergmannstraße

Bergmannstraße

Te
gernse

er S
tra

ße

Pom
m

erw
eg

Ja
hn

sc
ha

nz
e

Kaiserweg

Moosrainer Weg

Sonnenstraße

Brentenstraße

Thaler Weg

Thaler W
eg

Rainer Straße

Tegernseer Straße

Benzingw
eg

Bahnhofstraße

Tegernseer Straße

Brentenstraße

Bre
nte

nstr
aße

Brentenstraße

Thaler W
eg

Brentenstraße

Thaler Weg

Brentenstra
ße

M
oosrainer W

eg

M
iesbacher Straße

Dr.-F
ranz-L

angecke
r-S

tra
ße

Agatharieder Weg

A
gatharieder W

eg

Haldensiedlung

Fr
ie

de
ns

tra
ße

Krätzer Leite

Kr
eu

zw
eg

Kreuzw
eg

Schlierachstraße

M
ül

le
r z

u 
Ka

ste
n

Schlierachstraße

M
ül

le
r z

u 
Ka

st
en

Alpenstra
ße

A
lpenstraße

A
lp

en
st

ra
ße

Al
pe

ns
tra

ße

A
lp

en
st

ra
ße

N
eu

er
 W

eg

Am
 Sportplatz

Kaiserweg

Seiersb
erger Stra

ße

Schlierachstraße

So
nn

en
st

ra
ße

Schm
iedw

eg

Industriestraße

Industriestraße

Huberbergstraße

SCHLIERSEE
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Naturfreundestraße

TEGERNSEE 9555

9558

MIESBACH
AGATHARIED

Radius Zughaltestelle 1.000m

Radius Bushaltestelle 400m

Bahnhof

Wanderoute

Radweg/ Radroute

Buslinie 9552 (Krankenhaus
Agathried - Miesbach)

Buslinie 9555
(Schliersee Bhf. - Tegernsee Bhf.)

Buslinie 9958
(Miesbach Bhf. - Tegernsee Bhf.)

Straße mit
funktionalen Mängeln

geplanter Bahnübergang

Bahnunterführung
(Fußgänger und Radfahrer)

gefährliche Kreuzung

Höhengleiche
Bahnübergang -
erhöhter Rückstau

Bahnübergang/
Bahnunterführung

!

Untersuchungsumgriff für
vorbereitende
Untersuchungen 2021
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11 - 20 gemeldete Personen

1 - 2 gemeldete Personen

keine Angaben

3 - 5 gemeldete Personen

6 - 10 gemeldete Personen

> 30 gemeldete Personen

21 - 30 gemeldete Personen

keine Wohngebäude

keine gemeldete Person

Untersuchungsumgriff für
vorbereitende
Untersuchungen 2021

Bahngleise

Gemeldete Erstwohnsitze*

Gemeinde Hausham
Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept

Bestandsaufnahme

*Quelle: Einwohnermeldeamt Hausham, 2020
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Gemeinde Hausham
Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept

Bestandsaufnahme
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Naturfreundestraße
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mangelhafte Platzgestaltung 
und fehlende 
Aufenthaltsqualität

Gewerbegebiet mit strukturellen 
Mängeln + hoher Versiegelung

Baulücken/ Brachflächen
für Wohnen

Baulücken/ Brachflächen
für Gewerbe

Bahnunterführung mit funktionale 
und gestalterischem Mangel

fehlende Querung für 
Fußgänger

höhengleicher Bahnübergang -
erhöhter Rückstau

gefährliche Kreuzung

Trennwirkung

Straße mit funktionalem 
Mangel

Straße mit gestalterischen 
Mängel

Straße mit erhöhtem 
Verkehrsaufkommen
Überschwemmungsgebiet 

Leerstand

hoher Sanierungsbedarf

Nutzungskonflikt Gewerbe
und Wohnen

mangelhafte Erschließung

fehlender Radweg

Kfz-Verkehr optimierter 
Einzelhandel

Funktionsverlust der
ursprüngl. Nutzungen

Sackgasse

Zerschneidung des 
Siedlungszusammenhangs

ortsbildprägendes Element
mit mangelhafter
Fernwirkung

Freizeitanlage mit funktionalen 
Mängeln

Untersuchungsumgriff

Bahngleise

Straßen

Siedlungsfläche

GGeewwäässsseerr

WWaalldd  //  GGeehhööllzzee

landwirtschaftliche Flächen

Defizite und Konflikte

Gemeinde Hausham
Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept

Analyse
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Gewässer

Wald / Gehölze
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Straßen
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Gewässer

Wald / Gehölze

landwirtschaftliche Flächen

Untersuchungsumgriff

Konzentration von sozialen,
kulturellen und öffentlichen
Einrichtungen

Untersuchungsumgriff

Konzentration von aktiven
Erdgeschossnutzungen

öffentliche Grünfläche

begrünter Straßenraum

gute Anbindung durch den
Bahnhalt inkl. Einzugsradius
1.000 m
Bahnquerung

Volksfestplatz

attraktive Blickbeziehung

erhaltene historische Siedlung

ortsbildprägendes Gebäude

vielfältige soziale und kulturelle
Infrastruktur

ortsbildprägendes Gebäude
mit Fernwirkung

ortsbildprägende Raumkante

ortsnahe Gewerbeflächen

ortsbilprägender Grünzug

Almgelände + ortsbildprägende
Grünfläche
aufzuwertende Freizeitanlage

gesicherte Straßenquerung

öffentliche Platzflächen

Verkehrsberuhigung durch
Abstufung zu Gemeindestraße

fußläufige Abkürzung

Kino

geplante Bahnquerung

Entwicklungsflächen
für Wohnen

Umgestaltung
Bahnhofsvorplatz

Qualitäten und Potenziale

Gemeinde Hausham
Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept
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