Praambel:

Die Gemeinde Hausham erlaf3t aufgrund der §§ 2,3,4,10 und

13a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- ,
Baunutzungsverordnung -BauNVO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern -GO- diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 als Satzung.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch Planzeichen, Text, zeichnerischen Teil

und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO,

sowie Hinweise der ursprunglichen Fassung und der bisherigen Anderungen bleiben
bestehen und werden fur die 2. Anderung in folgenden Punkten erganzt oder ersetzen die
bisherigen Festsetzungen. )

Sollten Festsetzungen in Widerspruch stehen, so gelten die Festsetzungen der 2. Anderung.

Zeichnerischer Teil nach der 2. Anderung M 1: 1000

Malentnahme:

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Malhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Planzeichen und textliche Festsetzungen fiir die 2. Anderung:

1. Art der baulichen Nutzung:
/T[-a\ Mischgebiet ll-a nach § 6 BAUNVO. ,
‘u' Zulassig sind die Nutzungen des Bebauungsplans der 1. Anderung

Einschrankung des Mischgebietes lI-a nach Art der zulassigen
Nutzung fir Gebaudeteile in Verblndl_J_nE mit § 1 Abs. 7 BauNVO:
X Innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen mit nebenstehendem

Planzeichen ist die Wohnnutzung im ErdgeschoR EG ausgeschlossen.

Mischgebiet ll-b nach § 6 BAUNVO, zulassig sind gem. § 6 Abs.2:

1. Wohngebaude, _ . . .
Die Anzahl der Wohnungen bei den Geb&uden 5 und 6 wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
auf hochstens zwei Wohnungen festgesetzt

2. Geschafts- und Birogebaude,

Ausnamsweise zulassig sind: .

3. Einzelhandelsbetriebe, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe, _ »

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind folgende Nutzungen des § 6 Abs.2 BauNVO:
. Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fur sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe,.

Tankstellen,

Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzqngen gepragt sind._

Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind Vergnligungsstatten des § 6 Abs.3 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung:
2.1. GR 126 max. zulassige Grundflache in m? flr Hauptgebaude ,festgesetzt im zeichn. Teil z.B.126 m2

2.2 Die GroRe der zulassigen Grundflache darf fur die in 6.2 Dachgestaltung festgesetzten Flachen fur
Dachuberstande uberschritten werden. o .
Eine weitere Uberschreitung der Grundflachen der jeweiligen Hauptgebaude um max. 20 % und
einer max. Tiefe von 1,50 m ist fir Balkone, Erker, Vordacher und Lichtschachte zuléssig.

Terrassen diirfen die Grundflache bis zu einer einer Tiefe von max. 3,0 m und Flache von max. 18 m?
uberschreiten.

2.3 GRZ Il Die festgesetzte Grundflache GR der Hauptgeb&ude, incl. zul&ssiger Uberschreitunf?en, darf
zusammen mit den in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen eine Gesamtgrundflachenzanhl
GRZ Il von max. 0,8 nicht tiberschreiten.

2.4 Il

3. Wandhohen und Hohenlage:

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. 2 Vollgeschosse gem. Festsetzung im zeichn. Teil.

WH 7,25 Seitliche, max. zuldssige Wandhdhe fir Hauptgebaude, gemessen von OKFFB im EG in Meter z.B. 7,25 m.
Als seitliche Wandhohe - WH - gilt das Maf von Oberkante des fertigen FuBbodens im EG bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite. Die Oberkante der Rohdecke
im EG darf nicht héher als 30 cm Uber dem Stralenniveau in Mitte der straRenseitigen Fassade liegen.

Gebéude 1 +2:
Die Oberkante der Rohdecke im EG darf nicht héher als 20 cm iber dem Mittel der Gebaudeecken liegen.

Gebaude 3: }
Hier gelten die bestehenden Wandhaohen.

Gebaude 4:

Durch den Gelandesprung darf die Oberkante der FertigfuBbodens im EG 3

an der Ostseite nicht hoher als 0,15 m tber dem natiirlichen Gelande in Mitte der ostseitigen
Fassade liegen.

Bestehende Gebaude haben Bestandsschutz und mussen bei Realisierung von Neubauten auf der
jeweiligen Parzelle in Absprache mit der Gemeinde Hausham abgebrochen werden.

4. Abstandsflachen: i }
Die notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend der zum Zeitpunkt der Antragstellung gultigen
Abstandsflachensatzung tber abweichende Mafe der Abstandsflachentiefe
gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. b BayBO der Gemeinde Hausham nachzuweisen.

Die Abstandsflachentiefe der Gebaude 1 und 2 bemisst sich im Geltungsbereich nach den festgesetzten
Baugrenzen und Wandhohen.

5. Bauweise, tberbaubare Grundstiicksflachen:
5.1 0

5.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
------- Baugrenze Hauptgebaude

offene Bauweise

5.3 Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Dachbersténde
Eem. 06.2. Dachgestaltung ist zuldssig.” . } o
ine Uberschreitung der Baugrenzen mit einer max. Tiefe von 1,5 m fur untergeordnete Bauteile wie
Balkone, Lichtschachte, Vordacher, Erker, und sonstige unter%eordnete Anbauten ist zulassig.
Tel)rrassrt]an _(gurfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m und Flache von max. 18 m?
tberschreiten.

5.4 Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Stellplatze, mit ihren Zufahrten und unterirdische

bauliche Anlagen sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig,auler in privaten Griinflachen..

Nebenanlagen, wie Gartenh&user, sind bis zu einer Grundfldche von max 15 m? zulassig.

La?er_ 4tze auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zuldssig, sofern sie dauerhaft
befestigt sind und ausschlieRlich der Nutzung der Hauptanlage dienen.

6. Baugestaltun
6.1 ) E% gilt die jeweils gultige Verordnung uber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Gemeinde Hausham.
Sind Festsetzungen der Verordnung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im Widerspruch zu den
Darstellungen im Bebauungsplan, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

6.2 Dachgestaltung:

<—>  Firstrichtung Satteldach

SD Zulassig sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 18° bis 23°
Bestehende Dachneigungen geniessen Bestandsschutz.
Fir DachUberstande sind folgende Malke einzuhalten:
Am Giebel mind. 0,6 m, an der Traufe mind. 0,6 m.

Dachberstande bis max. 1,60 m sind auBerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Bei Balkonen muss der Dachuberstand so groB sein, dass die Balkonkonstruktion bzw. -tiefe vom
Dachuberstand(Vorderkante Sparren) iberdeckt wird.

6.3. Zwerchgiebel: . . § . L L
Zwerchgiebel sind bei den Gebduden 1 und 4 ab einer Gebdudelange von 15,0 m zuléssig.
Sie durten die seitl. Wandh6he um 1,0 m dberschreiten.
Der First muss mind. 30 cm unter der Hauptfirstlinie liegen.
Zwerch?lebel mussen von der Giebelwand einen Mindestabstand von 2,50 m haben.
Der seitl. Abstand zwischen Zwerchgiebeln muss mind. 5, 0 m betragen.
Pro Traufseite sind max. 2 Zwerchgiebel zuldssig

7. Verkehrsflachen, offentlich und privat:

Straf&enbeggenzungslinien o . i
DieStrafienbegrenzungslinie ist identisch mit der Grundstucksgrenze
an der 6ffentlichen Strale.

/74

private ErschlieBungsstrale

Stellplatze:

Die Herstellung und Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der zum Zeitpunkt der
Rechtskraft dieses Bebauungsplans gtiltigen Fassung der gemeindlichen Stellplatzsatzung.
Diese Stellplatzsatzung gilt als statisch festgesetzt.

I===7=71 Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze
|————- Stellplatze sind auch auBerhalb der Planzeichen zulassig.

< Einfahrt

Wasserdurchlassige Belage: _ o

Fir Stellplatze und untergeordnete Wege sind ausschlieflich .
wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflachen) zulassig.

8. Grinordnung:
O Baum bestehend

‘ Baum neu zu pflanzen gemaR dem Faltblatt "Siedlung und Landschaft" des Landratsamtes Miesbach
und gem. den Festsetzungen der 1. Anderung.

Entlefllng des Thaler Weges sind Baume gem. Festsetzung im zeichn. Teil als Ortsrandeingriinnung
zu pflanzen.

Vorﬁ) der dargestellten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn technische,
verkehrstechnische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

RO Private Grunflache als Ortsrandeingriinung. Bauliche Anlagen sind nicht zulassig.

Einfriedungen: o . §
Einfriedungen sind an der offentlichen StraBe mindestens 0,50 m von der Grundstiicksgrenze
zurtickzusetzen und als Holzzaune mit einer max. Hohe von 1,5 m zulassig. .
Zwischen Gelandeoberkante und Zaun sind mindestens 0,15 m Abstand einzuhalten (Tierwanderungen).
Bei Ein- und Ausfahrten sind Zaune nach den Vorgaben der Sichtdreiecke entsprechend weit zurlick
zu versetzen oder in ihrer Hohe auf max. 0,8m zu beschranken

9. Sonstige Planzeichen:

» m m m » Geltungebereich des Gesamtbebauungsplans

» m m m = Geltungsbereich der 2. Anderung

® Nummerierung der Gebaude, z.B. Gebaude Nr. 1

»eo-o-oo-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

+ 100+

seiﬂ%?lﬂhﬁhe

OK Privatweg
0.5 41133

N__, Geltingesprung Hot Stadler

Systemschnitt Gebaude 4

Hinweise:
- Allgemein

D] - bestehende Gebaude
XX - abzubrechende Gebaude

- geplante Grundstiicksteilung

- Bei den Bauantragen sind Hohenschnitte und Gelandeanpassungen darzustellen.
- Fur die 2. Anderung gilt die BauNVO von 2023 S
- Im Ubrigen gelten die Hinweise des ursprunglichen Bebauungsplans und der bisherigen Anderungen.

- Hochwasserschutz und baulicher Schutz gegen Starkregenereignisse
Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieRendem
Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher
Rahmenbedingungen empfohlen.
Gebaude sind bis zur Oberkante der Rohdecke im Erdgeschoss wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht
und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).
Planer und Bauherren werden auf die Hochwasser-, Sturzflut- und Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot
zur Schadensreduktion ausdrlcklich hingewiesen.
Fir die hochwassersichere Ausfilhrung ist der jeweilige Vorhabenstrager/Bauherr verantwortlich.
Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die hydraulische Unbedenklichkeit bzgl. der
Auswirkungen auf das Bauvorhaben und die Umgebung durch ein qualifiziertes Sachverstandigenbiiro
nachgewiesen wird.

- Schutz vor wild abflieBendem Wasser:
Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden, die wild
abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen.

- Niederschlagswasser/Versickerung:

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern. Dabei sind die ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung®

(NWFreiV) und die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser flachenhaft (iber eine geeignete Oberbodenschicht in das
Grundwasser einzuleiten. Nur wenn das aus zwingenden Griinden nicht méglich ist, sind andere Losungen wie
z.B. Rigolenversickerungen zu wéhlen.

. Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist der Bauherr verantwortlich.
Die mdgliche Niederschlagswasserbeseitiigung ist durch ein Bodengutachten nachzuweisen.

- Naturschutz
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz ausschlieBen zu konnen
(Schutz von Végeln usw.) ist der Baumbestand so weit wie mdglich zu erhalten. Unvermeidbare Rodungen sind

GEMEINDE HAUSHAM

LANDKREIS MIESBACH

in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Der Wurzelbereich der Baume, der 1,5m Uber den

Kronenbereich hinausragt und fiir den Baumerhalt lebenswichtig ist, ist vor Eingriffen, Ablagerungen etc. zu schitzen.
- MaRentnahme:

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind

etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensvermerke:

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Hausham hat in seiner Sitzung vom 16. 09. 2025 die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 28 ,Thaler Weg* gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss
flr die 2. Anderung wurde am ...........ccccovenne ortstiblich bekannt gemacht und im Internet verdffentlicht.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Thaler Weg* in der Fassung vom
................................ wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit VoM .........cocvervrvrniiniinns DIS ..o, beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Thaler Weg* in der Fassung vom .......................
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........c..ccceeenee. 1T offentlich ausgelegt
und im Internet unter dem link
https://hausham.de/gemeinde/rathaus/oeffentliche-bekanntmachungen.html veroffentlicht.???
Weiter waren die Unterlagen zur 6ffentlichen Einsicht im Rathaus entsprechend ausgelegen bzw. anforderbar
und Uber das geoportal.bayern verlinkt.

4. Der Bauausschuss der Gemeinde Hausham hat mit Beschluss vom ....................... die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 28 ,Thaler Weg“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM oo als Satzung beschlossen und veroffentlicht die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 28 ,Thaler Weg® im Internet.
Zusétrz]Ii?th zur Veréffentlichung im Internet werden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten
vorgehalten:
- Rathaus Hausham, Schlierseer Strale 18, Zimmer ....... im OG wéhrend der allgemeinen
Dienststunden zur 6ffentlichen Einsicht
-www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

- Weiter sind die Unterlagen per E-Mail anforderbar unter bauleitplanung@hausham.de ???
- Die Unterlagen werden Uber das zentrale Internetpotal des Landes zuganglich gemacht.

Hausham, den ..................

.......................................... Siegel

Jens Zangenfeind

Erster Blrgermeister

Trager:

6. Ausgefertigt

Hausham, den ..................

.......................................... Siegel

Jens Zangenfeind

Erster Burgermeister
7. Der Satzungsbeschluss zu der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 , Thaler Weg® wurde am

.................. %emérs d§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht und im Internet verdffentlicht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Planung:

Hausham, den ..................

.......................................... Siegel

Jens Zangenfeind
Erster Burgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 28 "THALER WEG"
2. ANDERUNG
gem. § 13a Bau GB

Entwurf; 28.01. 2026

Gemeinde Hausham
Schlierseer Str. 18
83734 Hausham

Krogoll Architekten + Stadtplaner PartGmbB

Gerhard Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner
Philipp Krogoll,  Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner

Bayrischzellerstrale 3a

83727 Schliersee/Neuhaus

Tel: 08026/7527 Fax: 08026/7771
email: architekt@krogoll.de

Schliersee, 28. 01. 2026




