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1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Hausham stellt aufgrund ihrer landschaftlich reizvollen Lage und der gu-
ten verkehrlichen Anbindung an die Metropolregion MUnchen einen beliebten Wohn-
standort dar. Das Ortsbild der urspringlich durch den Bergbau geprégten Gemeinde
wird nach wie vor durch die ehemaligen, nutzungsspezifischen Bauten des Bergbaus,
wie den Férderturm sowie die Bergbausiedlungen und Ingenieursvillen in der Ortsmitte
Haushams geprdgt. Der zentrale Ort Hausham ist nutzungssperzifisch in drei Bereiche ein-
geteilt: in die lebendige Ortsmitte um den Bahnhofsvorplatz, das soziokulturelle Zentrum
an der NaturfreundestraBe sowie das Gewerbegebiet auf der Ostseite der Bahn.

Hausham steht bezUglich der weiteren Entwicklung und Ausrichtung seines Innenorts-
bereichs am Beginn einiger zukunftsweisender Fragestellungen, da durch die bereits
erfolgte Verlegung des BahnUbergangs eine Abstufung der Schlierseer Strae von einer
BundesstraBe in eine OrtsstraBe erfolgen kann sowie das Rathaus im Jahr 2019 vom
alten Standort in Agatharied ins Ortszentrum an die Schlierseer StraBe ziehen konnte.
Zudem werden der Umgang mit potenziellen Entwicklungsarealen im Westen der Orts-
mitte und die erforderliche AnknUpfung dieser Bereiche an das Ortszentrum zentrale
zukUnftige Themen in Hausham darstellen.

FUr die Bewdltigung dieser komplexen Aufgaben bendtigt die Gemeinde ein tfragfahi-
ges, zielorientiertes und umfassendes Konzept, das fUr die nédchsten 15-20 Jahre als Leit-
faden fUr die weiteren Entscheidungen des Gemeinderats dient. Aus diesem Grund hat
der Gemeinderat von Hausham beschlossen, ein integriertes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept (ISEK) zu erstellen. Hierfur wurde das PlanungsbUro Dragomir Stadtplanung
GmbH aus MUnchen beauftragt. Das Projekt wurde von einem interdisziplinédren Team
aus Stadtplaner*innen, Landschaftsarchitekt*innen und Geograph*innen betreut. So
war es moglich, alle stddtebaulichen und landschaftsplanerischen Themenbereiche
abzudecken.

Ein wesentlicher Baustein des Planungsprozesses war die Einbindung der Burgerschaft
bei der Erarbeitung der Kernthemen sowie der Entwicklung von Zielen und MaBnahmen
fUr die Zukunft der Gemeinde Hausham. Trotz der zum Zeitpunkt der Erstellung des ISEK
vorherrschenden Corona-Pandemie wurden hierfUr geeignete Formate fUr vielfaltige
Beteiligungsmdglichkeiten gefunden.

S

Abb. 1: Luftbild Gesamt Umgriff




1.2 Rechtiliche Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Die Gemeinde Hausham hat sich um die Aufnahme in die St&dtebauférderung bewor-
ben. Die Bewerbung war erfolgreich und eine entsprechende Rahmenbewilligung der
Regierung von Oberbayern wurde der Gemeinde per Schreiben am 18.09.2019 erteilt.

Entsprechend der Stadtebauférderungsrichtlinien und der aktuell gultigen Verwaltungs-
vereinbarung zur Stédtebauférderung zwischen Bund und Landern ist als Grundlage fur
die Férderung von MaBnahmen innerhalb eines Férdergebiets die Erstellung eines Ent-
wicklungskonzepts erforderlich. Im Rahmen des integrierten stédtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes (ISEK) sind die Stdrken und Schwdchen in einer querschnittsbezogenen
Analyse aller relevanten Fachbereiche herauszuarbeiten und darauf aufbauend die
Ziele der zukUnftigen Entwicklung sowie die hierfUr erforderlichen MaBnahmen inklusi-
ve einer Kosten- und Finanzierungsubersicht unter Einbindung und Beteiligung der BUr-
gerfinnen zu erarbeiten.

DarUber hinaus ist das formale Verfahren einer Vorbereitenden Untersuchung (VU) nach
§141 BauGB fUr die Satzung eines neuen Sanierungsgebietes erforderlich. Die bisherige
Entwicklung des bereits seit 1991 bestehenden Sanierungsgebietes ,,Hausham-Ortsmit-
te" zeigt, dass die beschriebenen Misssténde ohne eine gezielte und geordnete Steue-
rung der Sanierung nicht behoben werden kdnnen. Nur durch umfassende Steuerung
und UnterstUtzung einschlieBlich des Einsatzes &ffentlicher Mittel sowie ein planvolles
und aufeinander abgestimmtes Vorgehen kann die Beseitigung der Missstinde ermog-
licht werden und in Anbetracht der Sanierungsziele zum Erfolg fGhren. Die Fortschrei-
bung der Vorbereitenden Untersuchung, insbesondere die Anderung der Sanierungs-
satzung zum Sanierungsgebiet ,,Hausham-Ortsmitte”, wurde durch den Gemeinderat
am 27.05.2021 beschlossen und ortsublich bekannt gemacht.

1.3 Planungsgebiet ISEK

1.3.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Hausham liegt zentral im Landkreis Miesbach, ca. 5 km sUdlich der Kreis-
stadt, im Talraum der Schlierach. Hausham befindet sich somit im Einzugsbereich des
Ballungsraums der Landeshauptstadt Minchen. MUnchen liegt ca. 50 km nordwest-
lich der Gemeinde und ist aufgrund des BRB-Anschlusses ca. halbstUndlich erreichbar.
Noérdlich des Gemeindegebiets liegt in ca. 14 km Entfernung die BAB 8 MUnchen-Salz-
burg, Uber die eine Uberregionale Anbindung gegeben ist. Die Gemeinde besitzt kei-
nen direkten Autobahnanschluss, ist aber Uber die B 307 gut angebunden.

Richtung SUden ist die Gemeinde sowohl Uber die B 307 als auch Uber den Bahnan-
schluss gut an die Tourismusgebiete Tegernseer Tal, Leitzachtal sowie Schliersee und
Bayrischzell angebunden.

1.3.2 Umgriff des Planungsgebiet ISEK

Der Planungsumgriff des ISEK umfasst den Hauptort Hausham mit seinem im Norden ge-
legenen Ortsteil Agatharied. Aufgrund der r&umlichen N&he zwischen dem Hauptort
und Agatharied erfolgt die Betrachtung beider Siedlungsbereiche in der Bestandsauf-
nahme, um Synergien und Auswirkungen zu erkennen und entsprechend zu berlck-
sichtigen. Die Betrachtungen erfolgen jedoch untergeordnet, um den Fokus auf die Be-
ziehungen und Belastungen innerhalb des Untersuchungsgebiets im Hauptort Hausham
(siehe Kap. 1.4) zu richten. Die weiteren Ortsteile im Gemeindegebiet werden nicht
ndher betrachtet und sind somit nicht Bestandteil der Untersuchung.
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Abb. 2: Luftbild Planungsgebiet ISEK Umgriff

1.4 Das Untersuchungsgebiet Hauptort

Im ISEK wurde ein Unfersuchungsgebiet innerhalb des Hauptorts Hausham mit dem
Schwerpunkt auf den Ortskern, das norddstlich daran angrenzende Gewerbegebiet
und den Bereich entlang der Schlierach definiert.

1.4.1 Lage und GroBe

Das definierte Untersuchungsgebiet dient als Umgriff der sogenannten Vorbereitenden
Untersuchungen nach §141 BauGB fUr die Erarbeitung der Grundlagen zur Satzung ei-
nes Sanierungsgebietes. Dazu wurde der folgende Karfenausschnitt mit besonderem
Augenmerk auf das mit der roten Abgrenzung dargestellte Gebiet untersucht. Das Un-
tersuchungsgebiet ist ca. 78 ha groB.

Hintergrund des gewdhlten Untersuchungsbereichs sind die besonderen Herausforde-
rungen, mit denen Hausham in den n&chsten Jahren im Umgang mit den Bereichen um
die SchlierseerstraBe und die NaturfreundestraBe sowie das Gewerbegebiet dstlich der
Bahnlinie konfrontiert wird:

m  Verkehrsberuhigung und Aufwertung SchlierseerstraBe inkl. Kreuzung Tegernseer-
/Miesbacher StraBe

m  Vertrdgliche Verkehrsabwicklung und Aufwertung NaturfreundestraBe + Aufwer-
tung Bereich um Kirchplatz/GeiBstraBe/KirchstraBe

m Efablierung eines Museums-/Veranstaltungsareals um den alten Férderturm und
Aufwertung bzw. stGdtebauliche Neuordnung/Nachnutzung Gewerbegebiet

m Stadtebauliche, landschaftsplanerische, verkehrliche und soziale Themen treffen
hier aufeinander und mussen integriert betrachtet und entwickelt werden.



1.4.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untfersuchungsgebiet umfasst im SUden die Bergbausiedlung um die Gluckaufstra-
Be und wird hier durch die Seiersberger Strae begrenzt. Teilbereiche des Pommerweg
sowie der SchdllerstraBe befinden sich ebenfalls im Untersuchungsgebiet. Im Westen
bildet das westliche Schlierachufer bis zur Tegernseer StraBe den Grenzverlauf. Im Nord-
westen inkludiert das Untersuchungsgebiet die ErlmoosstraBe sowie das gesamte Sport-
platzareal. Im Norden liegt der Kreuzungsbereich Miesbacher-/Alte Miesbacher StraBe
sowie im &stlichen Anschluss daran das Gewerbegebiet mit Industrie- und Brentenstra-
Be im Untersuchungsgebiet. Den siddstlichen Abschluss bildet die Schlierseer StraBe am
Ortsausgang Richtung Schliersee.

Auf Basis dieser Abgrenzung kénnen alle fir den Ort Hausham relevanten Entwicklungs-
und Umstrukturierungsfléichen erfasst werden.

Abb. 3: Luftbild Untersuchungsgebiet Umgriff

1.5 Vorliegende Untersuchungen und Planungen

Bestehendes Sanierungsgebiet ,Hausham-Orismitte“

FUr die Ortsmitte von Hausham wurden im Jahr 1990 bereits vorbereitende Untersuchun-
gen durchgefUhrt. Am 02.05.1991 wurde auf deren Grundlage eine Sanierungssatzung
im vereinfachten Verfahren, unter Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften gem.§§ 152 bis 156 BauGB, fUr das Sanierungsgebiet ,,Hausham-Ortsmitte"
beschlossen. Die Vorschriften gem. § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorha-
ben und Rechtsvorgdnge finden keine Anwendung. Gem. Uberleitungsvorschrift (§ 235
Abs. 4 BauGB) mussten Sanierungsgebiete, die vor dem 1. Januar 2007 gesatzt wurden,
bis zum 31.12.2021 aufgehoben oder verldngert werden. Da sich die Gemeinde seit
2019 wieder in einem ISEK-Prozess befindet, wurde in enger Abstimmung mit der Re-
gierung von Oberbayern, im Mai 2021 eine Fortschreibung von vorbereitenden Unter-
suchungen, insbesondere die Anderung der Sanierungssatzung zum Sanierungsgebiet
wHausham-Ortsmitte", beschlossen.

13
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Abb. 4: Altes Sanierungsgebiet

Verkehrsgutachten Verweis

Im Rahmen der ersten Besprechungen und Ortsbesichtigungen zum ISEK hat sich ge-
zeigt, dass das Thema Verkehr im ISEK-Planungsprozess eine groBe Rolle spielen wird
und neben einer qualitativen Beurteilung auch Aussagen zu Verkehrsmengen, zur
Verkehrsabwicklung sowie zur Gestaltung des Verkehrsraums erforderlich werden. In
einem Verkehrsgutachten sollen fUr fachbezogene Fragen zum Thema Verkehr sinn-
volle Ergénzungen zum ISEK erbracht werden. Insbesondere durch die Herabstufung
der SchlierseerstraBe zu einer GemeindestraBe, ergeben sich Mdglichkeiten zur Um-
gestaltung des StraBenraums. Dazu wurde als vorgezogene MaBnahme ein Verkehrs-
gutachten in Auftrag gegeben. Die entsprechenden Untersuchungen werden durch
das Verkehrsplanungsburo gevas humberg & partner erbracht. Neben einer Bestands-
aufnahme mit Knotenpunkiz&hlungen, Verkehrslenkerbefragung sowie Parkraumerhe-



bung wird eine Problemanalyse durchgefUhrt. Zudem wird der FuB- und Radverkehr im
Rahmen des Verkehrsgutachtens fokussiert untersucht. Auf dieser Grundlage werden
die bereits formulierten verkehrlichen Ziele im ISEK konkretisiert und darauf aufbauend
MaBnahmen entwickelt.

Auf Grund der bis 2022 andauernden verkehrlichen UmbaumaBnahmen in Hausham
(Verlagerung des BahniUbergangs nach Norden und Umbauarbeiten mit Vollsper-
rung der B30F in Richtung Schliersee) sowie der coronabedingt verdnderten Verkehrs-
situation konnte die Bestandsaufnahme zur Verkehrssituation sowie die erforderlichen
Verkehrszdhlungen erst im Frihjahr 2023 starten. Da das ISEK bis Mitte 2023 vollsté&ndig
abgeschlossen und durch den Gemeinderat beschlossen werden muss, wdre es erfor-
derlich, dass die endgultigen Ergebnisse des Verkehrsgutachtens bis Juli 2023 vorliegen
mUssten. Da dies aus 0.g. Grinden nicht mehr schaffbar ist, ist eine parallele Weiter-
bearbeitung von ISEK und Verkehrsgutachten nicht mehr mdéglich. Die verkehrlichen
Aspekte flieBen daher nur oberfiichlich in das ISEK ein. Die erforderlichen verkehrlichen
MaBnahmen ordnen sich den im ISEK-Prozess definierten Zielen unter und werden im
MaBnahmenkatalog zum ISEK allgemein beschrieben. FUr die detailliertere MaBnah-
menbeschreibung wird auf das noch zu erstellende Verkehrsgutachten von gevas
humberg & partner verwiesen.

Bahnhofsvorplatz

Im Zuge des Ausbaus der IndustriestraBe sowie der Verlegung des BahnUbergangs
konnte eine Reduzierung des Verkehrs in der parallel verlaufenden Schlierseer StraBe
erreicht werden. Die Schlierseer StraBe wurde zur GemeindestraBe herabgestuft. Da-
durch ergab sich die Méglichkeit, das vorhandene Gestaltungspotenzial aktiv zu nut-
zen, um die Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte erheblich zu steigern. Als vorgezogene
MaBnahme im Rahmen des ISEK-Prozesses wurden die Planungsleistungen an NRT Land-
schaftsarchitekten vergeben. Die Planung befindet sich seit dem Jahr 2022 bereits in
der baulichen Umsetzung.

Abb. 5: Planungen Bahnhofsvorplatz NRT

15
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Planungen fur das Museumsareal

Ziel der Gemeinde Hausham ist es, um den Férderturm langfristig ein Industrie-/Wirt-
schafts- und Museumsareal zu gestalten. Hierbei ist stufenweise vorzugehen:

m  Einbeziehung und Abstimmung mit den EigentiUmer*innen der GrundstUcke, die
um den Férderturm herum liegen.

m  Als erste Stufe soll in unmittelbarer N&he des Forderturms ein neues Gebd&ude er-
richtet werden, in dem das kinftige Bergbaumuseum seine Heimat findet. Ebenso
sollen dabeiR&Gume geschaffen werden fUr Unternehmen (ggf. Start-Ups, Techno-
logiefirmen, Coworking-Areas). Die R&ume und das Gebd&ude des Museums sol-
len auch als Seminar- und Veranstaltungsgeb&ude mitgenutzt werden kénnen.
Wichtig ist hier, dass der Bereich mit den Themen Industrie, Bergbau, Energie, Wirt-
schaft und Férderung von Unternehmen in Verbindung gebracht wird.

m Letztlich soll auch das Umfeld der StraBengestaltung entsprechend angepasst
werden.

m Langfristig ist es dann das Ziel, dass auch die umliegenden Gebdude in das Kon-
zept einbezogen werden.

m  Parallel zum ISEK-Prozess wurden die Konzeptiberlegungen zum Industrie-/Wirt-
schafts- und Museumsareal weiterverfolgt.

Zentrale Sportanlage

Die Tartanbahn an der Zentralen Sportanlage in Hausham befindet sich in einem so-
nierungsbedurftigen Zustand. Vor einigen Jahren erfolgten einzelne Ausbesserungen.
Dennoch sind zwischenzeitlich wieder weitere Schdden aufgetreten.

Zudem sind die Tennispl&tze (Nm. 1 - 3) im Bereich der Zentralen Sportanlage dringend
sanierungsbedurftig. Im Rahmen des ISEK-Prozesses wurden folgende vorgezogene
MaBnahmen durch das Férderprogramm Investitionspakt zur Forderung von Sportstat-
ten (IPS) geférdert:

» Sanierung von drei Sand-Tennispl&tzen an der Zentralen Sportanlage
* Sanierung der Tartanbahn an der Zentralen Sportanlage.

Im Rahmen der Sanierung wird es eine verbesserte Zuwegung mit neuer Treppenanlage
zu den Tennisplatzen geben. Zusatzlich werden Sitzmdglichkeiten und Bepflanzungen
als begleitende MaBnahmen fUr eine verbesserte Aufenthaltsqualitét sorgen.



Planungsprozess und
Beteiligungsverfahren
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2.1 Methodik und Projektablauf

2.1.1 Integrierter Planungsansatz und Planungsablauf

Wesentlich fUr die Erstellung des ISEK ist der integrierte Planungsprozess, welcher in Ab-
hdngigkeit von den projektspezifischen Anforderungen von einem interdisziplindren
Fachplaner*innen-Team gestaltet wird. Beteiligt wurden hierbei Stadt- und Landschafts-
planer*innen des PlanungsbUros Dragomir Stadtplanung GmbH. Neben der fachlber-
greifenden Zusammenarbeit der Planer*innen fand ein regelmdBiger Austausch mit der
Gemeindeverwaltung, lokalen Akteuren, zusténdigen Fachbehérden und der Offent-
lichkeit statt.

Der Planungsprozess gliedert sich in zwei Stufen: In der ersten Stufe wurde eine um-
fangreiche sektorale Bestandserhebung durchgefihrt, die anschlieBend in eine fach-
bereichsUbergreifende Analyse der Stérken und Schwdchen zusammengefUhrt wurde.
Auf dieser Grundlage konnten die Ziele fUr die zukUnftige Entwicklung der Gemeinde
Hausham und des Untersuchungsbereichs erarbeitet werden. Die Ziele wurden dem
Gemeinderat in einer Sitzung am 21.02.2022 vorgestellt und von diesem zur Kenntnis
genommen.

In einer zweiten Stufe wurde aufbauend auf diesen Zielen das eigentliche rdumliche
Entwicklungskonzept erarbeitet. Dieses umfasst die Konzeptentwicklung fUr den Unter-
suchungsbereich, insbesondere dem Ortszentrum der Gemeinde Hausham. Ergénzend
zum rdumlichen Entwicklungskonzept wurde ein ausfUhrlicher MaBnahmenkatalog mit
Priorisierung, Kostenschatzung und moéglichen Finanzierungsakteuren erarbeitet.

2  Ausstellung

Gemeinderat

Leit Abstimmungsprozess Planungsprozess Beteiligungsprozess
09/19 [ Auftaktbesprechung } Sichtung und Auswertung
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: Sektorale Bestandsaufnahme *
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10/21 [ Steverkreis ] Querschnittsbezogene Analyse 8
02/22 | Gemeinderat ) Handlungsfelder + Ziele §;
:‘5
05/22 | Steuerkreis §
%
£
S
25.10.2022 g
04/23 [ 4. Steuerkreis Planungswerkstatt 5
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Sanierungsgebiet

|

Abb. 6: Projektablaufplan



2.1.2 Steuerkreis zur laufenden Abstimmung

Um den Planungsprozess des ISEK auf ein weites Spektrum lokaler Belange und Themen-
schwerpunkte aufbauen zu kdnnen, wurde ein eigener Steuerkreis gebildet, der den
ISEK-Prozess in regelmdBigen Sitzungen begleitete. Dieser setzte sich u.a. aus Vertre-
ter*innen der Politik, der Gemeindeverwaltung, des Einzelhandels und Gewerbes, sozia-
len Einrichtungen, Vereinen sowie Vertreter*innen fUr bestimmte Bevdlkerungsgruppen,
wie Jugendliche und Senioren, zusammen.

Aufgrund der Zusammensetzung des Steuerkreises aus unterschiedlichen Akteuren,
kann sichergestellt werden, dass die Ergebnisse des ISEK von einer breiten Basis ver-
schiedener Interessensgruppen mitentwickelt und mitgetragen werden. Neben der in-
haltlichen Mitarbeit am ISEK fungieren die Mitglieder des Steuerkreises auch als Schnitt-
stelle zwischen den Planer*innen und der BUrgerschaft.

Im Rahmen von vier Steuerkreissitzungen erfolgte die Abstimmung beziehungsweise ge-
meinsame Erarbeitung der einzelnen Planungsschritte des ISEK. Die Pr&sentationen und
Unterlagen, die im Steuerkreis zur Information und Bearbeitung des Planungsprozesses
in den einzelnen Sitzungen gezeigt wurden, stehen allen Steuerkreismitgliedern zur Ver-
figung. Coronabedingt wurden zwei von vier Steuerkreissitzungen als Onlineformat ab-
gehalten.

JanalLinssen (DRA I-Pad)

Abb. 7: Impressionen Steuerkreise
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2.2 Frihzeitige und kontinuierliche Einbindung
der Offentlichkeit

Neben der Arbeit im Steuerkreis war ein wesentlicher Bestandteil des Planungsprozes-
ses die Einbindung und Beteiligung der Offentlichkeit. Die Birgertinnen der Gemeinde
Hausham konnten in mehreren Veranstaltungen ihre Anliegen, Hinweise und Meinun-
gen einbringen. Die Ergebnisse dieser Beteiligungen flossen in die jeweiligen Planungs-
schritte mit ein.

2.2.1 Mobiler Stand am 12.10.2019

Bereits zu Beginn des Projektes hatten die BUrger*innen die M&glichkeit, sich im Rahmen
eines sogenannten Mobilen Standes Uber das ISEK zu informieren und erste Anregun-
gen und Hinweise einzubringen. Ziel des Mobilen Standes war es, méglichst viele BUr-
gerfinnen unterschiedlicher Alters- und Bevolkerungsgruppen zu erreichen und in den
Planungsprozess einzubinden. Der Mobile Stand wurde in Hausham im Oktober 2019
durchgefUhrt und war an die Feierlichkeiten der Segnung des neuen Rathauses in Haus-
ham angeschlossen.

Die BUrger*innen wurden am Stand dazu aufgefordert, besondere Bereiche in inrem Ort
zu identifizieren. Diese wurden mit grinen Klebepunkten (,,Hier ist es besonders schén”)
oder roten Klebepunkten (,,Hier sehe ich Verbesserungsbedarf*) auf Luftbildern des Or-
tes markiert. Erlduterungen zu den Punkten wurden mit schriftfichen Anmerkungen auf
dem Plan oder Notizkarten festgehalten. DarUber hinaus war es ebenfalls méglich, auf
einer eigens vorbereiteten Postkarte die eigenen Ideen fUr die Zukunft des Ortes fest-
zuhalten. Diese Postkarten wurden auch zur Bearbeitung von Birger*innen mit nach
Hause genommen und konnten spd&ter im Rathaus abgegeben bzw. der Gemeinde-
verwaltung zugesendet werden.

Im Rahmen des Mobilen Standes wurde der Austausch zwischen den Birger*innen und
den Planer*innen gesucht, um so einen Uberblick Uber die wichtigsten Themen und
SchlUsselstellen in Hausham zu erhalten. Besonders hervorzuhebende Themen aus Sicht
der BUrger*innen waren dabei:

* BerUcksichtigung der Einheimischen beim Wohnungsbau
* Mehrgenerationenhduser schaffen

e mehr Cafés

* Radweg Hausham — Gmund

* gute BOB-Anbindung

e Loipensystem

e Kino

* viel Ruhe, Natur, Landschaft

* Erhalt der Baumallee in der NaturfreundestraBe

* Nd&he zu den Bergen und Schliersee, Tegernsee, Spitzingsee
* gute d&rztliche Versorgung

Eine detaillierte Auswertung der Beteiligung und der Ergebnisse liegt als Anlage 2 die-
sem Abschlussbericht bei. Dort sind alle eingegangenen Hinweise fur die Gemeinde
Hausham vollumfanglich aufgefihrt.



Abb. 8: Impressionen Mobiler Stand

2.2.2 Planungswerkstatt am 25.10.2022

Am 25. Oktober 2022 fand fUr die BUrger*innen Haushams eine sogenannte Planungs-
werkstatt im groBen Saal des Gewerkschaftshauses statt. Zur AnkUndigung dieser Ver-
anstaltungen wurden Ankindigungsplakate aufgehdngt und Flyerim Gemeindegebiet
verteilt. DarUber hinaus informierten das Gemeindeblatt, die Gemeindehomepage und
die gemeindlichen Social Media Kandle Uber die geplante Veranstaltung. Eingeladen
waren alle interessierten Burger*innen der Gemeinde Hausham.

Am Abend selbst gaben die Planertinnen zundchst einen Uberblick Uber den aktuellen
Planungs- und Projektstand. Dabei handelte es sich zum einen um den Rahmenplan
im Entwurf. Zum anderen wurde der Entwurf des MaBnahmenkatalog vorgestellt. In An-
schluss waren alle Anwesenden dazu aufgefordert, fehlende Aspekte im MaBnahmen-
katalog zu ergénzen, den vorliegenden Entwurf des Entwicklungskonzepts in Form von
einem begehbaren Bodenplakat zu kommentieren sowie mit den Planer*innen und
der Gemeindeverwaltung in den Dialog zu treten. Auf dem Bodenplakat konnten u.a.
mit Post-Its Ergénzungen festgehalten werden. Neben dem Rahmenplan war auch der
MaBnahmenkatalog an Plakatwdnden ausgestellt. Die Teinehmenden konnten hier mit
Hilfe von Post-Its ihre Anmerkungen festhalten. FUr die Bearbeitung des Rahmenplans
und MaBnahmenkataloges stand ca. eine Stunde zur VerfUgung. AnschlieBend wurden
die Teilnehmenden dazu aufgefordert, mit Hilfe von Klebepunkten die aus ihrer Sicht
zehn wichtigsten MaBnahmen zu markieren.

In der Anlage 3 ist die Dokumentation der Veranstaltung angefugt.
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Abb. 9: Impressionen Planungswerkstatt

2.2.3 Gemeinderatsklausur am 02.05.2023

In der digitalen Klausurtagung des Gemeinderats am 02. Mai 2023 war das Entwick-
lungskonzept inkl. des MaBnahmenkatalogs wesentliches Thema. Die anwesenden Ver-
freter*innen des Gemeinderats diskutierten Uber den aus dem Planungsprozess zusam-
mengetragenen MaBnahmenkatalog und die ersten wichtigen MaBnahmen, deren
Erreichung und Umsetzung.

Hierbei wurden MaBnahmen als prioritér umsetzbar angesehen. Diese werden in Kapitel
7.1.1 ,Ndachste Schritte und priorisierte MaBnahmen" ausfGhrlich beschrieben.

Wie schdtzen Sie die Realisierbarkeit der 9

wichtigsten MaBnahmen fir die Gemeinde Hausham
ein? ( schwierige Umsetzung -> schnell realisierbar)

024 Umbauund, Auiwsnnmdiwnurﬁeumbm

V31 Erstellen eines integrierten Verkehrkonzepts fir di Ortsmitte:

SlzEmetenngce: L sl

L12Erhaltund Pflege von Spielpkitzen und Sportflichen

n

T.23 Entwicklung wiederkehrender Fest Events, kultureller Veranstaitungs

T32Beschiderur

Ortsmitte+ Vorbereiche 9

Qi2hutversnpingesioh o S

G33 Verbesserung der fuBlaufigen + Radverkehysanbindungen an der Gewerbegebiet

Abb. 10: Impressionen Gemeinderatsklausur



2.2.4 Kontinuierliche Information der Offentlichkeit im Internet

Kontinuierliche Information: Fotos/ Impressionen

Auf der Homepage der Gemeinde Hausham wurde zu Projektbeginn eine eigene Ru-
brik zum ISEK unter dem Reiter ,Wissenswertes" > | Integriertes stddtebauliches Entwick-
lungskonzept / ISEK" eingerichtet. Dort wurden Unterlagen, wie z.B. die Einladungen
zu Veranstaltungen und die Dokumentationen der BUrgerbeteiligungen offentlich zu-
gdnglich gemacht. So war jede interessierte Person in der Lage, sich zu jeder Zeit grund-

satzliche Informationen zum Sachstand des ISEK herunterzuladen.

DarUber hinaus hat das Planungsburo Dragomir Stadfplanung GmbH eine Projektemai-
ladresse eingerichtet, Ober die jederzeit direkter Kontakt mit dem Planungsteam aufge-
nommen werden konnte. Von dieser Moglichkeit wurde im Laufe des Planungsprozes-

ses regelmdaBig Gebrauch gemacht.

Zusatzlich wurde Uber die jeweiligen Schritte im Planungsprozess in der értlichen Presse

berichtet.

Startseite @ Gemeinde m Wissenswertes @ Integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept / ISEK

Integriertes stddtebauliches
Entwicklungskonzept [ ISEK

Dokumentation der Planungswerkstatt

Zielebroschare

Dokumentation der Blirgerbeteiligung
Mobiler Stand am 12. Oktober 2019

LUICUNFT GEMELNSAN GESTALTE

DER GEMEINDE HAUSHAM

Cokumentation der Zwsiten Offentiichen Beteligung
m 25. Okt cber 2022

Prssmnce . i

Abb. 11: Kontinuierliche digitale Informationen
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Bestandsaufnahme

Im folgenden Kapitel ist die umfassende themenbezogene
Bestandsaufnahme dargestellt. Diese erfolgte anhand von
Ortsbegehungen, Kartierungen, der Auswertung vorhandener
Daten, Gutachten und Planungen sowie dem Austausch mit
der Verwaltung und dem Steuerkreis. Dargestellt werden die
Ergebnisse in themenbezogenen Bestandskarten.

Aufbauend auf die Bestandserhebung erfolgt die Ableitung
der Potenziale und Qualitdten sowie der Defizite und Konflik-
te in Kapitel 4. Diese querschnittsbezogene Analyse dient als
Grundlage zur Erarbeitung der Ziele und des Entwicklungskon-
zepts.
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3.1 Grundiagen

3.1.1 Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) ist als Zukunftskonzept der Bayerischen Staats-
regierung in Bezug auf die Raumordnung und r&umliche Entwicklung Bayerns zu ver-
stehen. Es hat u.a. die Aufgabe, Grundzige der r&umlichen Ordnung und Entwicklung
festzulegen, vorhandene Ungleichheiten im Land abzumildern und Vorgaben fir die
Regionalplanung auf Ebene der Raumordnung zu machen.

Hausham wird in der Strukturkarte des LEPs als Mittelzentrum dargestellt. Die als Mittel-
zentrum eingestuften Gemeinden ,sollen darauf hinwirken, dass die Bevdlkerung mit
GuUtern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgt wird" (Grundsatz 2.1.7 LEP). Hausham wird allerdings darGber hinaus als ,,Einzelge-
meinde mit besonderem Handlungsbedarf” dargestellt. Hierzu heit es im LEP:

,2.1.12 Zentrale Orte im Raum mit besonderem Handlungsbedarf

(G) In TeilrGumen mit besonderem Handlungsbedarf werden Zentrale Orte auch dann
festgelegt, wenn diese die erforderlichen Versorgungsfunktionen nur zum Teil erfCllen,
aber fUr ein ausreichend dichtes Netz an zentraldrtlicher Versorgung auf der jeweiligen
Stufe erforderlich sind. Die so eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrédger und
die Regionalen Planungsverbdnde sollen darauf hinwirken, dass diese Zentralen Orte
ihre Versorgungsfunktion umfassend wahrnehmen kénnen.*
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Abb. 12: Strukturkarte (LEP Bayern, Anhang 2; Stand 01.03.2018)



Die Gemeinde befindet sich gem. Regionalplanung im sogenannten Alpenraum in
der Zone A gem. Alpenplan. Der Alpenraum soll nachhaltig entwickelt und gesichert
werden. Dabei geht es um die Sicherung der Eigenart der Landschaft, der dort leben-
den Tier- und Pflanzenarten sowie der Erhalt unterschiedlicher Funkfionen zur Erholung
und als Wirtschaftsraum. Im Alpenraum sollen die Wdalder und inre Schutzfunktionen
sowie die Pflege der Kulturlandschaft insbesondere durch die Land- und Forstwirtschaft
gesichert werden.

In der Zone A ist gem. Kapitel 2.3.4 (Z) des LEP die ErschlieBung der bayerischen Alpen
mit Verkehrsvorhaben (Seilbahnen, Skiabfahrten, éffentliche StraBen) ,,(mit Ausnahme
von Flugpl@tzen) landesplanerisch grundsatzlich unbedenklich, soweit sie nicht durch
Eingriffe in den Wasserhaushalt zu Bodenerosionen fihren kénnen oder die weitere
land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung gefdhrden {...)*".

In der entsprechenden Regionalplanung (RP) des Planungsverbands der Region Ober-
land (17) wird die Gemeinde Hausham in Verbindung mit der Gemeinde Miesbach als
ein Mittelzentrum (zentfrale Doppelorte) im allgemeinen I&ndlichen Raum in der Karte
Raumstruktur (Abb. 14) dargestellt. Zudem ist die Gemeinde auch hier mit der Signatur
fUr Rbume mit besonderem Handlungsbedarf gekennzeichnet.
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Abb. 14: Karte 1, Raumstruktur (Regionalplan, Stand 03.06.2020)

Auch gem. Karte 2 Siedlung und Versorgung (Abb. 15) liegt die Gemeinde Hausham in
Zone A des Alpenplans. Die Siedlungsfldche besteht zu weiten Teilen aus Wohnbaufl&-
chen, gemischten Baufldchen und Gemeinbedarfsfidchen. Im Nord-Osten besteht ein
groBeres Gebiet mit gewerblichen Baufldchen, Industriegebieten und Versorgungsfla-
chen. Es bestehen keine Vorranggebiete zur Wasserversorgung oder Hochwasser in der
unmittelbaren N&he der Gemeindefldchen. Der Karte ist zudem zu entnehmen, dass
Hausham Uber eine Eisenbahnstrecke mit Bahnhof sowie eine Bundes- und Staatsstrae
erschlossen ist.

Vo FH 303F1
>
®

\

% Rofiach-Egem
; AN

Abb. 15:Karte 2, Siedlung und Versorgung — konsolidierte Fassung (Regionalplan, Stand 23.10.2006)

D

Hausham befindet sich im 7. Regionalen Fremdenverkehrsgebiet , Schliersee- Leitzach-
gebiet" (vgl. Abb. 16) sowie im 6. Tourismusgebiet ,Tegernsee, Schliersee und Umge-
bung" (vgl. Abb. 17).
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Abb. 16:Karte 3a, Landschaft und Erholung - Regionale Fremdenverkehrsgebiete (Regionalplan, Stand
01.09.1988)
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Abb. 17:Begrindung, Tourismus (Regionalplan)

In den BegrUndungskarten 1 und 2 des Regionalplans mit der Thematik Natur und Land-
schaft kann abgelesen werden, dass die Siedlungsfléichen der Gemeinde im Westen
an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr Arten und Lebensr&ume grenzt und im
SUden ein schmaler Streifen von herausragender Bedeutung besteht (Abb. 18). Karte 2
betrachtet die Bedeutung fUr Landschaftsbild und Erholung fUr die Region. Rund um die
Siedlungsfléchen von Hausham bestehen sowohl Gebiete mit besonderer Bedeutung
als auch mit herausragender Bedeutung. Zudem besteht Anschluss an einen Schwer-
punkt fUr Alpinsport. Eine Bergbahn gibt es nicht. Das ndchstgelegene Gewdsser ist der
Schliersee (Abb. 19).
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B I Natur und Landschaft
Begriindungskarte 1
Bedeutuna fiir Arten und Lebensriume
[ ] Gebiet mit besonderer Bedeutung
[ Gebiet mit herausragender Bedeutung
Sonstige Darstellung

Siedlungsflachen
[ Grenze der Planungsregion
[ | Landkreisgrenze

Abb. 18: Begrindungskarte 1, Natur und Landschaft (Regionalplan, Stand 09.12.2004)

B | Natur und Landschaft
Begrindungskarte 2
Bedeutung fiir L ild und Erholung
[ Gebiet mit besonderer Bedeutung

[ Geblet mit herausragender Bedeutung

[ Grenze der Planungsregion

I schwerpunkt Alpinsport (anlagengebunden)

Sonstige Darstellung
| Siedlungsflachen
5 25 0 5 km

Landkreisgrenze

s

Abb. 19: Begrindungskarte 2, Natur und Landschaft (Regionalplan, Stand 09.12.2004)
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3.1.2 Flachennutzungsplan

In Hausham besteht ein Fidchennutzungsplan in der 12. Anderung vom 30.10.2019 mit
einer Erg&inzung vom 09.03.2020. Dieser ist online auf der Gemeindewebsite einsehbar.

Direkt in der Ortsmitte des Hauptortes Hausham ist eine landwirtschaftliche Fldche, die
Haushamer Alm, ausgewiesen. Beidseits der Bahnlinie und der NaturfreundestraBe so-
wie sudlich der Tegernseer StraBe sind im FNP Mischgebietsfidchen dargestellt. SUdlich
der Tegernseer StraBe im Nahbereich zur Kreuzung mit der Schlierseer StraBe ist ein Son-
dergebiet Nahversorgung gekennzeichnet. DarUber hinaus wird in der Siedlungserwei-
terung im Westen von Hausham an der HuberbergstraBe ebenfalls ein Sondergebiet
dargestellt. Im Nordwesten des Siedlungsgebiets Hausham sind Gemeinbedarfsfidchen
sowie eine Grunfliche mit Zweckbestimmung Sportplatz ausgewiesen. Im SUden ist der
Volksfestplatz ebenfalls als Gronfidche gekennzeichnet. Ostlich der Miesbacher StraBe
sind hauptsdchlich Sonder- und Gewerbegebiete dargestellt. Der restliche Siedlungs-
bereich wird von Wohngebieten eingenommen. Entlang der Schlierach, beidseits der
Tegernseer StraBe sowie hauptséchlich im westlichen Siedlungsbereich sind weitere
Grunfldchen und Vegetationsbestdnde dargestellt.

Abb. 20: Fl&chennutzungsplan
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3.1.3 Bebauungsplane

Der Ortskern von Hausham entlang der Schlierseer StraBe und die Siedlungsbereiche
um die BergmannstraBe, die AlpenstraBe sowie Bereiche sUdlich der BrentenstraBe sind
planungsrechtlich nicht durch Bebauungspldne gesichert.

Die vorhandenen Bebauungsplé@ne verteilen sich Uber den Siedlungsbereich des
Hauptorts, wobei westlich der Bahnlinie gréBtenteils Wohngebiete planungsrechtlich
gesichert werden. Ostlich der Bahn sind hingegen sowohl das Sportgeldnde an der
Schlierseer StraBe als auch Gewerbe- und Industriegebiete planungsrechtlich gesatzt.

Neue B-Pléne (Quelle Hausham Website):
https://www.hausham.de/de/rathaus/buergerservice/bauleitplanung):

e Nr. 41 ,Wohnen fUr Familien am Huberspitzweg" * Nr.20,Mairhofer Wiese*

*« N

=

e Nr. 43, Lebenshilfe - neues Haus Bambi* 21 ,,Am Agatharieder Weg*"

o Nr. 44 ,RathausstraBe Sud* e Nr. 22 ,SchlierachstraBe"
Bestehende B-Pléne (Quelle Gemeinde Hausham): e Nr.23,IndustriestraBe”

e Nr. 1 ,Tratberg Nord* e Nr. 24 Tiefenbach-Holz"
e Nr.2,Feriendorf Holz" e Nr.25, Eckart"

« Nr.3,Am Rain - NagelbachstraBe* * Nr.26 ,Agatharied”

e Nr. 6 ,RathausstraBe" e Nr.27,Kaiserweg*

+ Nr.7 ,Tiefenbach-Holz" * Nr.28,Thaler Weg"

« Nr.8,Gewerbegebiet llI* e Nr.29 ,AlpenstraBe”

e Nr.9  Kratzer Leite" * Nr. 30 ,Miesbacher StraBe (Benzingweg)"
e Nr. 10 ,Ehemaliges Kraftwerkgelénde* e Nr.31 ,BrentenstraBe*

=

e Nr. 12 ,Abwinkl* e Nr.35,,Am Sportplatz / Alpengasthof GlockAuf*"

*« N

=

. 36 ,,Ortszentrum mit Nahversorgung
an der Tegernseer StraBe”

e Nr. 13 ,Sportgel&nde an der Schlierseer StraBe"

e Nr. 14 ,Sprenger Wiese"
¢« N

=

. 37 ,,Obere TiefenbachstraBe West*
¢ Nr. 15 Gassner Wiese"
¢ N

=

. 39 ,Obere TiefenbachstraBe/Edeka”
e Nr. 16 ,Zentrales Krankenhaus Agatharied*

e Nr. 40 ,,Wohnen fUr Familien am Huberspitzweg"
e Nr. 17 ,,GeiBstraBe (Seiersberger StraBe)*

.
z

.42 ,Wohnen mit Familien
¢ Nr.18,Gschwendt* an der HuberbergstraBe*

e Nr. 19 ,,Rainer StraBe"

3.2 Bindungen

Im Ortsgebiet finden sich einige Bebauungspléne (vgl. Kap. 3.1.3). Im Untersuchungs-
gebiet selbst sind vor allem an den Randbereichen Bebauungspl&ne vorhanden oder
in Aufstellung. Die Bereiche um den Bahnhof, entlang der Miesbacher- und Schlierseer
StraBe, rund um den Kirchplatz, die Dr.-Franz-Langecker-StraBe und die alte Tegernseer
StraBe sind jedoch planungsrechtlich nicht gesichert.

In Aufstellung befindet sich der Bebauungsplan zum neuen Baugebiet ,,Abwinkl", wel-
ches nach intensiver Diskussion in der Offentlichkeit als dringend bendtigte Wohnerwei-
terungsfldche im Westen des Orts entwickelt werden soll. Hier wird neben einer reinen
Wohnnutzung auch eine soziale Einrichtung, das Haus ,,Bambi*, redlisiert. Die GrundstU-
cke werden teilweise im Einheimischen-Modell vergeben.

Enflang der Schlierach ist auf Grundlage der Hochwassergefahrenfldchen fir ein
100-j&hrliches Hochwasser per Rechtsverordnung ein Uberschwemmungsgebiet festge-
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setzt. In diesen Uberschwemmungsgebieten gelten gem. WHG Nutzungseinschréinkun-
gen beziglich der baulichen Entwicklung.

Der Ort Hausham weist nur wenige Baudenkmdler auf, neben der Kirche St. Anton, der
Braunkapelle in der SchlierachstraBe und einem Gehoft sowie der Maria-Schutz-Kapelle
jeweils in Althausham findet sich nur das ehem. Postamt in der Dr.-Franz-Langecker-Stra-
Be und der Foérderturm in der IndustriestraBe, welcher dafir durch seine beeindrucken-
de Hb8he eine umso gréBere Wahrnehmung erzielt.

Der 6stliche Bereich des Untersuchungsgebiets im Bereich des ehemaligen Bergbauge-
l&ndes liegt Uber dem stillgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE. In Teilen dieses Ge
biets gibt es Hinweise auf tagesnahen Uraltbergbau. Zusatzlich befinden sich mehrere
im 19. Jahrhundert angelegte und verlassene Tagesdéffnungen. Diese Bereiche werden
ausschnittsweise als ,,Umgrenzung von Fl&chen, bei deren Bebauung besondere Vor-
kehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus erforderlich werden kénnen*
gemdB § 9 (5) BauGB in Abbildung 21 dargestellf. FUr das gesamte amtliche Gruben-
bild kann bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt SUd, Grubenbildeinsichtnahme
beantragt werden.

In diesem Bereich befindet sich zudem das Geotop Nr. 182G005 - der Férderturm des
Klenzeschachts der Kohlegrube Hausham, der gut erhalten ist, durch den Denkmalsta-
tus geschitzt und regionalgeologisch und geowissenschaftlich bedeutend ist.

Abb. 21: Bestandsaufnahme Bindungen, Stand der Ortsbegehung: 25.02.2020
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Baudenkmadler

Althausham 6. Einfirsthof, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, umlaufender Balusterlaube
und teilverschalter Giebellaube, bez. 1788. Nachqualifiziert

Althausham 8. Weilerkapelle, Satteldachbau mit Putzgliederung und Dachreiter, 1870; mit Ausstattung.
Nachqualifiziert

Au 96. Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit dreiseitig umlaufender Balusterlaube und
teilverschalter Giebellaube, 1799 neu erbaut. Nachqualifiziert

Au 97. Bauernhaus, zweigeschossiger biedermeierlicher Flachsatteldachbau mit giebelseitigen Balkons
und Kniestock mit Linettendffnungen, bez. 1843. Nachqualifiziert

Biberg 90. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, umlaufender Balusterlaube und
teilverschalter Giebellaube, angeblich 1806 neu erbaut, Sterntir bez. 1786. Nachqualifiziert
Dr.-Franz-Langecker-StraBe 8. Ehem. Postamt, zweigeschossiger steiler Walmdachbau mit runderkerarti-
gen Eckausbildungen und Freitreppe, 1924. Nachqualifiziert

Eck 17. Enem. Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldach-Blockbau mit umlaufender Baulusterlaube
und teilverschalter Giebellaube, bez. 1751. Nachqualifiziert

Eckart 26. Ehem. Bauerhaus, Flachsatteldachbau mit teils verbrettertem Blockbau-Obergeschoss, zweisei-
tig umlaufender Laube und feilverschalter Giebellaube, bez. 1660, Laubenbristungen und Dachaufbau
19./20. Jh. Nachqualifiziert

FehnbachstraBe 1. Kleinbauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit teilverschalter Giebellau-
be und traufseitigem Balkon, Anfang 19. Jh., im Kern dlter. Nachqualifiziert

FehnbachstraBe 4. Bauernhaus, zweigeschossiger Blockbau, wohl 18. Jh., verputzt und umgestaltet mit
Flachsatteldach, verbrettertem Kniestock, umlaufender Laube und teilverschalter Giebellaube, um 1900,
Wirtschaftsteil mit seitlicher Hochfahrt, um 1900. Nachqualifiziert

FehnbachstraBe 6. Kath. Pfarrkirche St. Agatha, sp&tgotischer Saalbau mit polygonalem Chor und Nord-
turm, 1505, um 1670 westlich erweitert und Chor barockisiert; mit Ausstattung. Nachqualifiziert
FehnbachstraBe 8. Wohnteil eines Bauernhauses, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, um-
laufender Laube und teilverschalter Giebellaube, 17. Jh. Nachqualifiziert

FehnbachstraBe 12. Ehem. Zuhaus, altverbretterter Flachsatteldach-Blockbau mit feilweise massivem Erd-
geschoss, Ende 18. Jh., nachtraglich ausgemauert. Nachqualifiziert

Feriendorf Holz 4. Einfirsthof, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, umlaufender Balusterlaube
und teilverschalter Giebellaube, 1. Halfte 18. Jh. Nachqualifiziert

Flur Unterbodenrain. Bildstock, Tuffpfeiler mit Laterne, 1. Halfte 17. Jh. Nachqualifiziert

Freigut 116. Einfirsthof, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, zweiseitig umlaufender Laube
und Giebelbalkon, 17. Jh. Nachqualifiziert

Grub 86. Einfirsthof, zweigeschossiger Flachsatteldach-Blockbau mit verbrettertem Kniestock, Laube und
Giebelbalkon, 1703, Dachaufbau und Lauben um 1900. Nachqualifiziert

Grub 87. Wohnteil eines Einfirsthofes, zweigeschossiger Blockbau mit Flachsatteldach, zweiseitig umlaufen-
der Laube und teilverschalter Giebellaube, 17. Jh. Nachqualifiziert

Grub 88. Ehem. Getreidekasten, von Schupfen Uberbauter Blockbau, Tir bez. 1563, Uberbauung 19./20.
Jh. Nachqualifiziert

Grub 89. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, umlaufender Laube und teilver-
schalter Giebellaube, 1789. Nachqualifiziert

Gschwendt 32. Einfirsthof, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, zweiseitig umlaufender Lau-
be und teilverschalter Giebellaube, 17. Jh., Lauben und Dachaufbau modern. Nachqualifiziert
Gschwendt 33. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, umlaufender Laube und
teilverschalter Giebellaube, 18. Jh., Lauben und Dachaufbau modern. Nachqualifiziert

Gunetsrain 113. Ehem. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit verputztem Blockbau-Obergeschoss, ver-
brettertem Kniestock, zweiseitig umlaufender Laube und teilverschalter Giebellaube, im Kern 16. Jh. Nach-
qualifiziert

Gunetsrain 113. Kapelle, sog. Gunetsrainkapelle, kleiner Satteldachbau mit Zwiebelhauben-Dachreiter
und Vorbau, wohl 18. Jh.; mit Ausstattung. Nachqualifiziert

Gunetsrain 114. Wohnteil eines Bauernhauses und Gasthaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
verbrettertem Kniestock, fraufseitiger Laube und Giebelbalkon, im Kern 16./17. Jh., Mitte 19. Jh. und 1952
stark veréndert, Balkon und Verbretterung modern. Nachqualifiziert

Hof 118. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, umlaufender Laube und teilver-
schalter Giebellaube, wohl Anfang 18. Jh., Dachaufbau modern. Nachqualifiziert
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IndustriestraBe 11; IndustriestraBe 13. Teile des ehem. Kohlebergwerks Hausham; Férderturm, strebebogen-
dhnliche Eisenbetonkonstruktion mit Seilscheibe im offenen Turmkopf, Uber erdgeschossiger Schachthalle;
gegenUberliegendes Maschinenhaus, zweigeschossiger Satteldachbau; nach Pldnen von Fritz Schupp
und Martin Kremmer, 1934/35. Nachqualifiziert

In Gschwendt. Kapelle St. Erasmus, kleiner barocker Satteldachbau mit Dachreiter, 1749; mit Ausstattung.
Nachqualifiziert

In Rettenbeck. Hofkapelle St. Sixtus und St. Laurentius, sog. Rettenbeckkapelle, kleiner Satteldachbau mit
Dackhreiter, 2. Hélfte 19. Jh., im Kern wohl &lter; mit Ausstattung. Nachqualifiziert

Laim 70. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, Laube und teilverschalter Giebel-
laube, 1797. Nachqualifiziert

Lehen 98; Lehen 98 a. Kapellen-Bildstock, kleine vergitterte Nische mit Satteldach, 1930; mit Ausstattung.
Nachqualifiziert

Moos. Hofkapelle, kleiner Satteldachbau, wohl Mitte 19. Jh.; mit Ausstattung. Nachqualifiziert

Nd&he SchlierachstraBe. Ehem. Hofkapelle, Satteldachbau mit Zwiebeldachreiter, Ende 18. Jh.; mit Aus-
stattung. Nachqualifiziert

NaturfreundestraBe 5. Kath. Pfarrkirche St. Anton, neubarocker Saalbau mit eingezogenem Chor und Std-
furm, von Heinrich Hauberrisser, 1908/09 ; mit Ausstattung. Nachqualifiziert

PoschmUhl 93. Bauernhaus, biedermeierlicher zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit giebelseitigen
Balkons und Kniestock mit LUnettenfenstern, Wirtschaftsteil im oberen Bereich verbrettert, 1850. Nachqua-
lifiziert

RathausstraBe 33. Wohnteil eines ehem. Bauernhauses, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss,
umlaufender Laube und teilverschalter Giebellaube, bez. 1685. Nachqualifiziert

Rettenbeck 26. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, umlaufender Laube und
teilverschalter Giebellaube, 1. Hdalfte 18. Jh., Dachaufbau 1950. Nachqualifiziert

Sonnenstatt 115. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger verputzter Blockbau mit Flachsatteldach und gie-
belseitigem Balkon, im Kern fr0hes 17. Jh. Nachqualifiziert

Starz 108. Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Laube und teilverschalter Giebel-
laube, 1814. Nachqualifiziert

Tiefenbach 76. Ehem. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, umlaufender Laube
und teilverschalter Giebellaube, 1. Drittel 18. Jh. Nachqualifiziert

Unterbodenrain 11. Bauernhaus, Flachsatteldachbau mit Blockbau-Obergeschoss, dreiseitig umlaufender
Laube und teilverschalter Giebellaube, 18. Jh. Nachqualifiziert

Bodendenkmadler

Burgstall des hohen und spé&ten Mittelalters (,,Poding"). nachqualifiziert
Untertdgige mittelalterliche und frOhneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Agatha in
Agatharied und ihrer Vorgdngerbauten. Nachqualifiziert

Die Beachtung des Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes (BayDSchG) und des Art. 9 BayDschG finden Anwendung.
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3.3 Siedlungsentwicklung / Historische Entwicklung

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Hausham hat ihre Anfange in bduerlichen
Siedlungen und Ablegern des Klosters in Schliersee. Erste Besiedelungen werden aller-
dings schon ab ca. 2.000 v.Chr. vermutet.

Die ursprunglich b&uerliche Ansiedlung, das heutige Althausham im &stlichen Gemein-
degebiet, stellt den ersten Gebd&udeverbund dar. Zudem bestanden vereinzelte kleine-
re Ansiedlungen entlang der Schlierach.

Die Gemeinde Hausham ist in ihrer Entwicklung eng mit dem Bergbau verbunden. Die
heutige Ortsmitte ist nicht aus dem landwirtschaftlichen Althausham entstanden. Durch
den ab 1860 erfolgten Bevolkerungszuwachs, ausgeldst durch den Bau des Pechkohle-
bergwerks, haben sich die Arbeitersiedlung Abwinkl, die Ingenieurvillen an der Schlier-
seer StraBe sowie das Bergwerksareal nérdlich der IndustriestraBe entwickelt. Bald da-
rauf entstanden die Wohnhduser an der oberen NaturfreundestraBe, an der Klenze-,
Schoeller- und GluckaufstraBe. Mit Beginn des Kohleabbaus wurde eine Bahnlinie nach
Hausham gelegt, welche die Gemeinde seitdem Uber Miesbach und Holzkirchen mit
der Landeshauptstadt MUnchen verbindet.

Der stetige Bevolkerungszuwachs sorgte daflr, dass die beiden Siedlungsgebiete im
Sudosten der Haushamer Alm zusammentrafen und sich an dieser Stelle rund um die
bis 1909 gebaute Kirche (St. Anton) ein Ortszentrum bildete. Wahrenddessen stagnierte
das Wachstum in Althausham.

Bis 1941 wurde die Tegernseer StraBe ausgebaut sowie eine neue Siedlung angelegt.

Wd&hrend des zweiten Weltkriegs stagnierte das Gemeindewachstum vorerst. Spater
begann langsam eine Ausweitung der Siedlung auf die Westseite der Schlierach und
eine Erweiterung des Bergwerksgeldndes um die Haldensiedlung.

In den 1960ern und 1970ern entstanden die Wohnsiedlungen der Bayerischen Kohlen-
bergwerke in den Randbereichen der Siedlung.

Nach der SchlieBung des Bergwerks 1966 haben sich verschiedene Gewerbe- und In-
dustriebetriebe auf dem Geldnde des Bergwerks angesiedelt. Somit wurden neue Ar-
beitspl&tze in Hausham geschaffen und durch die Einkaufsmdarkte direkt an der Bundes-
straBe auch die Versorgungslage verbessert.

Bis 1990 wurden die bestehenden Siedlungsfldchen vor allem nachverdichtet und nur
geringfugig erweitert. Die lefzten groBen Schritte in der Siedlungsentwicklung stellen das
Neubaugebiet im abgelegenen Rain und die Bebauung der westlich der Schlierach
gelegenen Wiesen dar.



Oberbodenrain

3.4 Nutzungen

Nutzungen im Planungsgebiet ISEK

Im Rahmen der Bestandsaufnahme im Frihjahr 2020 wurden die Erdgeschossnutzungen
im Planungsgebiet kartiert. Aufgenommen wurden Nutzungen, die zur Belebung des
offentlichen Raums beitragen, d.h. Gastronomie, Einzelhandel, Dienstleistung, Gemein-
bedarf, soziale und kulturelle Nutzungen, Gewerbe, Sporteinrichtungen, aber auch
Leersté&nde.

Insgesamt befinden sich die vorwiegenden Nutzungen in zentraler Lage in Haushams
Ortsmitte und untergeordnet in Agatharied.

AuBerhalb des Hauptortes befindet sich ein groBfidchiger Einzelhandel siddstlich des
Bahnhofs Agatharied im Gewerbegebiet. Darin befindet sich ein weiterer Discounter.
Die Wohngebiete im Siden und im Westen von Hausham sind durch die zentrierte Lage
der Nahversorgungsstrukturen weniger gut angebunden.

Soziale Einrichtungen, Kirchen und medizinische Versorgung

Die gréBte medizinische Einrichtung stellf das Kreiskrankenhaus des Landkreises Mies-
bach in Agatharied dar, das ein sehr groBes Spektrum medizinischer Leistungen ab-
deckt und der Uberértlichen medizinischen Versorgung dient. Zudem gibt es das Heb-
ammenhaus Agatharied.

In Hausham gibt es elf Kindertageseinrichtungen, die sich Uber das Gemeindegebiet
verteilen. FUr die Betreuung von Kindern stehen in der Gemeinde insgesamt folgende
Kindertageseinrichtungen zur Verfigung:

Abb. 22: Bestandsaufnahme Nutzungen Ubergeordnet, Stand der Ortsbegehung: 25.02.2020
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* Katholische Integrationskindertagesstatte ICH&DU Agatharied
* Kindergarten Inge-Beisheim Agatharied

* Gemeindekindergarten Hausham Regenbogen

* Gemeindekindergarten Hausham Sonnenschein

* Heilpddagogischer Hort und Kindergarten sowie integrative Krippe der Lebenshilfe
Regenbogen in der BrentenstraBBe

* Integrative Krippe der Lebenshilfe TausendfuBler
¢ Kinderhort Hausham der Diakonie Jugendhilfe Oberbayern
Die verschiedenen Schulformen befinden sich in Haushams Hauptort.

AuBerhalb des Hauptortes wird das kirchliche Angebot durch die St. Agatha Kirche und
die St. Barbara-Kapelle im Krankenhaus Agatharied mit inrer Okumenischen Kranken-
hausseelsorge ergdnzt.

3.4.1 Nutzungen im Untersuchungsgebiet Hauptort

Die Verteilung der belebenden Nutzungen im Hauptort Haushams I&sst sich vor allem in
drei Bereiche im Hauptort clustern:

e Entlang der SchlierseerstraBe und im Bereich des Bahnhofsvorplatzes finden sich vor
allem Einzelhandels-, Nahversorgungs- und Gastronomieeinrichtungen (Lebendige
Ortsmitte)

e Im Bereich der NaturfreundestraBe sind vor allem soziale und kulturelle Einrichtungen
sowie Bildungseinrichtungen angesiedelt (Soziokulturelles Zentrum)

* |Im Osten schlieBt das Gewerbegebiet Tiefenbachpark an die Ortsmitte an

Lebendige Ortsmitte

Der Westen Haushams ist von Wohngebieten gepragt. Die Nicht-Wohnnutzungen west-
lich der Bahnlinie sind vor allem entlang der SchlierseerstraBe/Miesbacher StraBe und
der NaturfreundestraBe angeordnet.

Neben dem Nahversorgungszentrum in der IndustriestraBe gibt es weitere Nahversor-
gungseinrichtungen auf der Westseite in der Tegernseer Stral3e.

Der Bereich entlang der Tegernseer- und Alten Tegernseer StraBe sowie am Bahnhofs-
vorplatz stellt die lebendige Ortsmitte Haushams dar. Neben Einrichtungen der Nah-
versorgung sind hier vor allem gastronomische, einzelhandels- und dienstleistungsori-
entfierte Angebote vorhanden. Zum Teil befinden sich in der Alten Tegernseer StraBe
auch kleinere Handwerksbetriebe. Am Bahnhofsvorplatz, der derzeit umgestaltet wird,
befinden sich kleinere gastronomische Einrichtungen, sowie eine Bank und eine Apo-
theke. Neben gut burgerlichen Gasthéfen finden sich unter den gastronomischen Ein-
richtungen auch ein italienisches und ein griechisches Restaurant. Neu errichtet wird
derzeit ein Arztehaus.

Soziale Einrichtungen, Kirchen und medizinische Versorgung

Im Osten von Hausham liegt am Rande des Gewerbegebiets das Jugendzentrum, das
als Anlaufstelle und Freizeitort von den Kindern und Jugendlichen in Hausham rege ge-
nutzt wird.

Gegrundet 1925 als Katholische VolksbUcherei im Pfarrheim gibt es seit fast 100 Jahren
eine BUcherei in Hausham. Seit Juni 2013 kann der gesamte Medienbestand (derzeit ca.
19.000 Medien) auch digital geliehen werden.



In der NaturfreudestraBe befindet sich die Pfarrkirche St. Anton. Untersuchungsumgriff
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Das gute medizinische Angebot durch das Krankenhaus Agatharied wird durch das Wohnen

Hausarztzentrum Hausham an der BahnhofstraBe, verschiedene Facharztpraxen und
zwei Apotheken ergénzt.

Gastronomie / Hotellerie
Einzelhandel

groBfléchige Nahversorger
Post

Seit 1946 gibt es in Hausham eine Volkshochschule, die vor allem fUr die Erwachsenen- Béicker

bildung einen wichtigen Beitrag leistet. Neben unterschiedlichsten Sprach- und Weiter- Dienstleistung

bildungskursen werden hier Tanz- und Kunstkurse fir GroB und Klein angeboten. Gewerbe
Industrie

Im soziokulturellen Zentrum befindet sich zudem eine Montessori Schule und die Musik- Umspannwerk

schule. AuBerhalb des Untersuchungsumgriff liegen die Anton-Weilmaier-Schule sowie Volksfestplatz

die Grund- und Mittelschule Hausham im Bereich des Sportplatzes. Sozidle / kulturelle Infrastruktur
Schule

Kinderbetreuung

Weitere Nutzungen im Hauptort Musikschule
Kirche
Zundchst lasst sich die bereits beschriebene Unterteilung von Hausham in den von Ge- Apotheke
werbe und Industrie geprégten Bereich &stlich der Bahnlinie und den von Wohnnutzung Arzipraxis
gepragten Teil westlich der Bahnlinie erkennen. Im Osten befinden sich neben den teil- ;:;Z::g
weise groBfidchigen Gewerbebauten eingestreut Dienstleister sowie die Bergrettung, Kino

die Feuerwehr und eine Kinderbetreuungseinrichtung bzw. der Jugendtreff. Im Norden Landwirtschaft / Gértnerei
an die Gleise anschlieBend befindet sich ein Nahversorgungszentrum. SUdlich des Ge-

werbegebiets schlieBt eine deutlich kleinteiligere Wohnbausiedlung an. Unterbrochen 7. Boulicken/ Brachfiichen
vom Gewerbegebiet Ill IGuft die Ortsstruktur mit mehreren landwirtschaftlichen Betrie- — Enfwicklungsfléchen

ben in Richtung SUdosten aus. — for Wohnen
77/, Baulicken/ Brachflachen
fir Gewerbe

- pragende offentliche
Grinflédche
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Abb. 23: Bestandsaufnahme Nutzungen, Stand der Ortsbegehung: 25.02.2020
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Baulicken/Brachflachen

In der Nutzungskarte wurden auBerdem BaulUcken/Brachfidchen fir Wohnen und Ge-
werbe sowie neue Entwicklungsfidchen fir Wohnbebauung gekennzeichnet.

Im Gewerbegebiet ,Bergwerksgelénde" befinden sich einige kleinere unbebaute Fl&-
chen, die jedoch nur fUr kleinere Einheiten zur Nachverdichtung geeignet sind. In den
Wohngebieten befinden sich einige unbebaute Grundsticke die ebenfalls zur Nach-
verdichtung bzw. zur Aktivierung als Wohnbaufldche geeignet sind. Daneben gibt es
auch mehrere gréBere Fidchen:

» Ostlich der GeiBstraBe entlang der Bahnlinie

* sUdlich der GrenzstraBe im SUden des Gemeindegebiets als Ortsabrundung
e das GrundstUck an der Ecke Pommerweg/GrenzstraBe

e das GrundstUck nérdlich Am Buchenhang

* westlich der RainerstraBe als Ortsabrundung

e an der Schlierach westlich des Agatharieder Wegs

3.5 Natur, Landschaft und Ortsbild
3.5.1 Natur und Landschaft

Naturraum, Landschaft und Topographie

Die Gemeinde Hausham liegt am Alpenrand im Tal der Schlierach und damit zwischen
den umgebenden Miesbacher Altmorénen, die die Gemeinde im Norden, Osten und
Westen umgeben. Sowohl das Schlierachtal als auch die Altmor&nen liegen im Natur-
raum Inn — Chiemgau - Higelland. Richtung Sidwesten schlieBt das Mangfallgebirge
an. Der Gebirgszug, der Uber den Hausberg Huberspitz (1052 m) Uber die Gindelalm
(1334 m) bis zur Neureuth bei Tegernsee (1261 m) fGhrt, grenzt die Alpen von der Alpen-
vorebene ab. In der Dorfmitte von Hausham, unweit des Bahnhofs, erhebt sich eine
Anhohe - die Haushamer Alm.

Das Orts- und Landschaftsbild in Hausham ist stark vom umliegenden Landschaftsraum
gepragt. Nahezu das gesamte Gemeindegebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet
wSchutfz der Egartenlandschaft um Miesbach*. Im Gemeindegebiet liegen auBerdem
eine Vielzahl von geschitzten Biotopen insbesondere entlang der Schlierach und des
Tiefenbachs sowie an den H&dngen der umliegenden Berge.

Abb. 24: Impressionen Natur und Landschaft
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Abb. 25: Impressionen Natur und Landschaft

Abb. 26: Bestandsaufnahme Naturriume Ubergeordnet, Stand der Ortsbegehung: 25.02.2020
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Gewdsser

Die Schlierach durchflieBt das Untersuchungsgebiet von SUd nach Nord. Sie zieht sich
in weiten Teilen als grines Band mit relativ gut ausgeprdgter Uferbegleitvegetation
durch das Gemeindegebiet und prégt mit ihrer baumbestandenen Ufervegetation das
Ortsbild. DarGber hinaus bieten sich immer wieder an ihren Ufern Gelegenheiten zum
Aufenthalt im Schatten (z.B. Spielplatz Schlierach, Kapelle am Kaiserweg). Eine direk-
te Zugdnglichkeit des Gewdssers ist punktuell vorhanden (wie z.B. am Wasserspielplatz
Schlierach), aber nicht immer moglich.

Als Gewasser lll. Ordnung (=GEW i) und als Wildbach (= GEW lIl, die wildbachtypischen
Eigenschaften wie z.B. groBes Gefdlle, rasch und stark wechselnder Abfluss, zeitweise

[ Biotope hohe FeststofffUhrung aufweisen) klassifiziert, flieBt die Schlierach im Norden aus dem
"+ Londschaffsschutzgebiet Schliersee und mindet bei Fluss-km 45,7 in die Mangfall. Fir GEW Il liegt normalerwei-
(22} Topografie se die Verpflichtung zum Ausbau und zur Unterhaltung bei den Gemeinden und im
@ spielplatz Einzelfall bei Wasser- und Bodenverbdnden (bzw. im gemeindefreien Gebiet bei den
@ sportfiache EigentiUmern). Abweichend davon ist bei Wildbdchen der Freistaat Bayern zum Aus-
]]|] Gewassemetz bau verpflichtet, soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert und die Finanzierung

gesichert ist.

StraBen
Als Seitenbdche der Schlierach im Untersuchungsgebiet sind folgende B&che zu nen-

Siedlungsfléche . . - ) .
nen: Abwinklbach, Nagelbach, Fehnbach, Tiefenbach und einige kleinere Graben.

Gewdsser

Wald / Gehdlze

landwirtschaftliche Fiichen . "
Abb. 27: Bestandsaufnahme Landschaft und Freiraum Ubergeordnet, Stand der Ortsbegehung: 25.02.2020
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3.5.2 Freiraum und Orisbild

An mehreren Stellen ergeben sich in Hausham attraktive Blickbeziehungen in den um-
liegenden Landschaftsraum. Ergdnzt wird dieses Bild von Gebduden mit Fernwirkung
beispielsweise auf dem Bergwerksgeléinde, die Kirche St. Anton oder auch die Haus-
hamer AIm. Entlang der Schlierseer StraBe und der NaturfreundestraBe wird der StraBen-
raum durch ortsbildprégende Gebd&ude und klarer Raumkante definiert. Hier stehen
allerdings auch einige Gebdude mit Sanierungsbedarf (nach duBerem Erscheinen).

Abb. 28: Impressionen Ortsbild

Abb. 29: Bestandsaufnahme Landschaft und Freiraum, Stand der Ortsbegehung: 25.02.2020
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Die schon erwdhnte Anhéhe im Ortszentrum mit der Haushamer Alm stellt eine der we-
nigen Freifidchen im Ort dar. Weitere kleine prégende, &ffentliche Grinfidchen liegen
an der Kirche St. Anfon und 6stlich des Volksfestplatzes. Der Volksfestplatz liegt am Orts-
rand im SUdwesten von Hausham. Andere, kleinere Platzi&dchen sind in Hausham der
Vorplatz der Kirche St. Anton sowie die Platzflichen um das Rathaus an der Schlierseer
StraBe, am ehemaligen Postamt (Kreuzung Kreuzweg und Dr.-Franz-Langecker-Stral3e)
und an der Alten Tegernseer StraBe 11. Der Bahnhofsvorplatz befindet sich aktuell in der
Bauphase und steht der Bevdlkerung kinftig als attraktiver Aufenthaltsort in der Orts-
mitte zur VerfUgung. Die entlang der Schlierach verlaufende SchlierachstraBe sowie die
NaturfreundestraBe und die Dr.-Franz-Langecker-StraBe k&nnen als begrinte StraBen-
rdume bezeichnet werden.

Abb. 30: Impressionen Ortsbild

Hausham wird durch die Bahnlinie und die beiden dazu parallellaufenden StraBen - In-
dustriestraBe und Schlierseer StraBe - in zwei Ortshdlften geteilt. Der Hauptort befindet
sich westlich dieser Trennlinie. Ostlich der Bahnlinie befinden sich die Gewerbegebiete
,Bergwerksgeldnde®, ,,Thal” und ,,Gewerbegebiet lII". Wahrend die Wohngebiete im
SUdwesten und im Westen weitgehend von grinen, privaten Freifldchen durchzogen
sind und damit das Ortsbild pré&gen, gibt es gerade &stlich der Bahnlinie in den Gewer-
begebieten groBflachig versiegelte Bereiche.

Abb. 31: Impressionen Ortsbild und Freiraum
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3.6 Freizeit, Erholung, Tourismus

3.6.1 Offentliche Griinfilédchen und 6ffentlicher Raum/Freiraum

Als 6ffentliche Gronfléchen werden die Fldchen betfrachtet, die sich in kommunalem
Eigentum befinden, der allgemeinen Bevdlkerung damit frei zug&nglich sind und somit
der Erholung und fUr FreizeitaktivitGten dienen k&dnnen. FUr die wohnungsnahe Freizeit-
nutzung beziehungsweise eine innerdrtliche Naherholung stehen gemdaB dieser Defini-
fion im Untersuchungsgebiet als &ffentliche, gestaltete Grinflichen, oft in Verbindung
mit Spielplatzen, folgende Fi&chen zur VerfGgung:

e Grunfldchen um die Kirche St. Anton (zwischen NaturfreundstraBe, GeistraBe und
KirchstraBe)

* Platzfldche an der Kreuzung Kreuzweg/NaturfreundestraBe

» Spielplatz Schlierach (Wasserspielplatz mit Aufenthaltsbereichen im Schatten)
* Freifldche an der Kapelle am Kaiserweg

* sowie punktuelle Freifildchen entlang der Schlierach an der SchlierachstraBe

Als Platzidchen im 6ffentlichen Raum, die als Treffpunkte genutzt werden und einen
Raum zu Austausch und Verweilen ermoglichen kénnen, stellen sich der Bereich sudlich
der Kirche St. Anton, der Rathausplatz, das nérdliche Ende der Dr.-Franz-Langenecker-
StraBe, der Bereich an der Alten Tegernseer StraBe sowie kinftig der neu gestaltete
Bahnhofsplatz dar.

3.6.2 Sport- und Spielplatze

Uber das Gemeindegebiet erstrecken sich mehrere Spiel- und Sportpldtze, wobei nicht
in allen Gemeindeteilen eine gute Erreichbarkeit zu diesen Spiel- und Sportangeboten
gesichert ist.

Die beiden Sportpl&tze liegen im Nordwesten und im SUden des Hauptortes. An der
zentralen Sportanlage am Agathariederweg kann den Sportarten FuBball, Tennis,
Beachvolleyball und Leichtathletik nachgegangen werden. An der Sportanlage an der
Schlierseer StraBe steht ein FuBballplatz zur VerfGgung. Darbber hinaus befinden sich am
Huberspitzweg und an der RathausstraBe Eisplatze.

In unmittelbarer N&he zur Sportanlage am Agathariederweg beginnt die rund 9 km
lange Haushamer Sportplatzloipe.

Im Untersuchungsgebiet finden sich heben dem Angebot an &ffentlichen Freifldchen
noch weitere Spielplatze:

» Spielplatz an der SeiersbergstraBe

* Spielplatz SonnenstraBe (an der Tegernseer Strale)

DarUber hinaus befinden sich im Gemeindegebiet noch weitere Spielpl&ize:
* Spielplatz Nagelbachsiedlung

* Spielplatz RathausstraBe (Agatharied)

¢ Spielplatz Holz

» Spielplatz BlumenstraBe (Agatharied)

Abb. 32: Impressionen Offentli-
che FreirGume

Abb. 33: Impressionen Sport-

und Spielpl&tze
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Abb. 34: Impressionen

Innerértliche und private
Freifiichen
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3.6.3 Innerortliche und private Freifldchen

Im Allgemeinen sind insbesondere der westliche Ortsbereich sowie die Wohngebiete
gut durchgrint. An den Uferbereichen der Schlierach findet sich teils dichter und wert-
voller Baumbestand. Auch in der NaturfreundestraBe (im Bereich um die Kirche) sowie
in der Dr.-Franz-Langenecker-StraBe, der SchlierachstraBe und auch in weiten Teilen
entlang der Tegernseer StraBe finden sich straBenbegleitende Baume, die sich positiv
auf den StraBenraum auswirken. Die Wohngebiete selbst zeigen individuell gestaltete,
gut durchgrinte private Freifldchen, welche durch ihre Begrinung den angrenzenden
offentlichen Raum mit beleben. Lediglich im Bereich zwischen GlUckauf- und Natur-
freundestraBe sind die privaten Freifldchen hdher versiegelt und weisen eine geringeren
Durchgrinungsgrad auf. Auch in den StraBenrdumen fehlt hier die Begrinung.

Ostlich der Bahnlinie im Industriegebiet sidlich der IndustriestraBe durchzieht eine baum-
bestandene Freifldche die bebauten Strukturen. Durch ihre Binnenlage zwischen den
Gebduden ist sie allerdings von den umgebenden StraBenr&dumen aus nicht erfahrbar.

3.6.4 Freizeitaktivitaten

In der Gemeinde Hausham werden verschiedene weitere Freizeitaktivitdten angeboten:

* Naturerlebnis Huberspitz (vom Alpengasthof Glickauf mit verschiedenen Wissenssta-
fionen bis auf die Huberspitz)

e Jdhrliches Ferienprogramm fUr Kinder und Jugendliche (in Zusammenarbeit mit der
Stadt Miesbach und dem Markt Schliersee)

* Kino im Oberland Kinocenter
* Museen (Bergbaumuseum Hausham, Stallhofer Ausstellung)

DarUber hinaus bieten die viele Vereinen in Hausham ein umfangreiches Programm
und Méglichkeiten, sich in seiner Freizeit zu engagieren.

Ein gut ausgebautes Netz an Wanderwegen erméglicht eine attraktive Freizeitgestal-
tung in der Natur und den angrenzenden Bergen. Auch das Radwegenetz in die Re-
gion ist gut ausgebaut und bietet eine groBe Anzahl an Zielen in der Umgebung.

iyl

HED+ T
Abb. 35: Ubergeordnete  FuB-  und Radwegeverbindungen in  Hausham
(Bayerisches Staatsministerium Finanzen und Heimat (2021). BayernAtlas.)



3.6.5 Tourismus

Die Gemeinde Hausham ist Mitglied in der ,,Alpenregion Tegernsee Schliersee". Haus-
ham wird dort als ,,geographische Drehscheibe des Landkreises Miesbach* beworben,
die als ,Ausgangspunkt* fior den Urlaub (Wander-, Rad- und Langlaufmdglichkeiten,
Museum zur Bergbaugeschichte) einen ,,ganz besonderen Reiz" hat. So kénnen von
Hausham aus u.a. Wanderungen zur Huberspitz und Gindelalmschneid sowie von dort
aus weiter Richtung Tegernsee und an der Schlierach entlang Richtung Schliersee un-
ternommen werden.

Uber die Homepage der Alpenregion Tegernsee Schliersee lassen sich drei Unterkinfte
(Ferienwohnungen, Ferienappartements) buchen:

* Ferienwohnung Weish&upl
* Ferienwohnung Biene, Stoib
e Ferienhaus Wurzer, Ferienappartements

DarUber hinaus wird dort neben Wandertouren rund um Hausham auch das lokale Gas-
fromieangebot vorgestellt.

Weitere drei UnterkUnfte bieten Zimmer fUr den Aufenthalt in Hausham an:
e Pfértner Penthouse

* Alpengasthof GlUickauf

» Gasthaus Zierer Stuben

FUr das leibliche Wohl der Bevélkerung sowie der Besucher*innen sorgt in Hausham eine
Vielzahl an gastronomischen Einrichtungen. Hierbei handelt es sich um Cafés und Eis-
cafés, Bars sowie Restaurants/Gaststatten.

® Berggasthaus Huberspiz Lz
® Gindelalm = W
O GmUnd woer ey a wh s

Abb. 36: Impressionen Tourismus und Gastronomie
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3.7 Verkehr und Mobilitat — Kurzbeitrag

Hausham ist Uber die BundesstraBe B307 Richtung Norden an die Autobahn A8 MUn-
chen - Salzburg angebunden. Richtung SUden fUhrt diese am Schliersee vorbei nach
Bayrischzell (18 km). Die StaatsstraBe 2076 bindet Hausham nach Westen Richtung Te-
gernsee an (10 km).

Die Gemeinde verfugt auBerdem Uber einen Bahnhaltepunkt. Dieser schlieBt Hausham
halbstindlich mit der Regionalbahn an Minchen bzw. Bayrischzell an. Die Fahrizeit
nach MUnchen HBF betfrégt ca. 50 Minuten. Nahezu der gesamte Hauptort befindet
sich durch die zentrale Lage des Bahnhofs in einem Haltestellenradius von weniger als
einem Kilometer. In Hausham, Agatharied und PoschmUhl gibt es mehrere UnterfUhrun-
gen fUr unterschiedliche Verkehrsteiinehmende, um die ortsdurchschneidende Bahn-
linie zu queren.

Durch Hausham fahren drei Buslinien, welche die Gemeinde an die Bahnhaltepunkte
Miesbach, Tegernsee und Schliersee anbinden:

e Buslinie 9552 (Krankenhaus Agatharied - Miesbach)
e Buslinie 9555 (Schliersee Bhf. - Tegernsee Bhf.)
e Buslinie 9958 (Miesbach Bhf. - Tegernsee Bhf.)

Die dazugehdrigen Bushaltestellen liegen zentral in Poschmuhl, Agatharied, am Bahn-
hof Hausham und entlang der Tegernseer StraBe.

In Hausham starten und durch den Ort fUhren mehrere 6rtliche und Uberdrtliche Wan-
derrouten in die umgebende Bergwelt und zu den darin liegenden Almen. Das Rad-
wegenetz verbindet die Gemeinde mit dem Schliersee und Miesbach und sorgt auch
innerdrtlich fir eine gute Durchwegung. In den Gebieten sUdéstlich und sudwestlich der
Gemeinde gibt es auBerdem mehrere Mountainbikerouten.

Abb. 37: Bestandsaufnahme Verkehr und Mobilitét, Stand der Ortsbegehung: 25.02.2020
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3.8 Gewerbe und Wirtschaft

Hausham verfUgt anteilig an der Gesamtfliche Uber einen vergleichsweisen hohen
Anteil an Gewerbe- sowie Handels- und Dienstleistungsfléchen. Insgesamt waren im
Jahr 2021 Uber 800 Gewerbetreibende in Hausham registriert. Davon vereinigen sich
ca. 100 Firmen und Gewerbeftreibende im Gewerbeverein Hausham. Die Schwerpunk-
te der gewerblichen Nutzungen liegen im Osten des Hauptortes im Gewerbegebiet
Bergwerksgeldnde sowie im SUdosten Agatharieds im Gewerbegebiet Tiefenbachpark.
Beide Gewerbegebiete grenzen auf der Westseite an die BundesstraBe B307 an, wel-
che die Gewerbegebiete Uberregional anschlieBt. Das Gewerbegebiet in Hausham
wird von Westen aus zusatzlich Uber die BrentenstraBe und im nérdlichen Bereich Uber
die IndustriestraBe erschlossen, die jedoch als EinbahnstraBe im Bereich des Férderturms
endet. Von Osten und Suden kann das Gewerbegebiet aufgrund der Topografie nicht
erschlossen werden.

Das Gewerbegebiet in Haushams Hauptort wird durch klein- bis mittelstdndische Un-
ternehmen geprégt, die Uberwiegend handwerkliche, industrielle oder Lagerbetriebe
darstellen. Ergdnzt wird das Gewerbegebiet durch zwei Einzelhandelsbetriebe entlang
der IndustriestraBe.

In Agatharied wird das Gewerbegebiet durch die Moralt AG als holzverarbeitendes
Unternehmen und die LANTENHAMMER Erlebnisdestillerie sowie durch Einzelhandelsbe-
triebe gepragt. Ausgehend von der B307 wird das Gewerbegebiet ab dem Kreisverkehr
im Bereich der Schon Klinik Uber die W&rnsmuhler StraBe erschlossen. Eine ErschlieBung
des Gewerbegebiets kann nur von Westen erfolgen.

Der Anteil an Industrie- und Gewerbeflidchen an der Gemeindefldche liegt in Hausham
bei ca. 1,14%. Zum Vergleich und zur Einordnung liegen diese Werte in der Nachbar-
kommune Schliersee vergleichsweise bei ca. 0,07% und in Miesbach bei ca. 1,25%.

Wird der Anteil an Gewerbefldchen an den Siedlungsfldchen betrachtet, betragt dieser
in Hausham ca. 8,1%, in Miesbach ca. 8,6% und in Schliersee ca. 1,1%.

Die Region Oberbayern weist insgesamt einen Anteil an Gewerbefl&chen auf einer Ge-
samtfldche von ca. 0,68% auf. Der Anteil von Gewerbefldchen an der Siedlungsfldche
liegt in Oberbayern bei ca. 5,5%.

Interessant ist zudem das Verhdlinis von Gewerbefldchen zur Einwohnerzahl. Die Ge-
meinde Hausham hat 2021 ca. 33,9 m2 Gewerbefldchen pro Einwohner*in. Hingegen
weist Schliersee einen deutlich niedrigeren Anteil von ca. 8,76m2 pro Einwohner*in auf.
Spitzenreiter ist Miesbach mit ca. 42,46 m2 pro Einwohner*in. Zur Einordnung der Werte:
Oberbayern weist durchschnittlich ca. 25 m2 pro Einwohner*in auf.

Hausham liegt im Vergleich demnach im oberen Mittelfeld. Das Ziel der Gemeinde ist,
zukUnftig ein gesundes Verhdlinis zwischen Gewerbefldchen und Siedlungsfi&che zu er-
reichen und damit zu einer gesunden Mischung aus Wohnen und Arbeiten beizutragen.

Abb. 40: Impressionen Gewerbe und Wirtschaft




3.9 Bevolkerung und Demographie

3.9.1 Bevolkerungsentwicklung

GemdaB der Daten des Bayerischen Landesamtes fUr Statistik (LfStat, GENESIS) besaB die
Gemeinde Hausham zum Stichtag am 31.12.2018 8.406 Einwohner*innen. Bei Betrach-
tung der Entwicklung des Bevdlkerungsstandes zeigt sich, dass die Entwicklung in den
letzten 30 Jahren kleineren Schwankungen unterlag, insgesamt jedoch ein Wachstums-
trend zu beobachten ist.
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Abb. 41: Bevolkerungsentwicklung 1987-2018

Bevolkerungsbewegung und Wanderung

FUr die Bevdlkerungsentwicklung sind zwei Dynamiken zu betrachten, zum einen die
natUrliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefdlle) sowie die Wanderungen
(Zu- und FortzUge Uber Gemeindegrenzen).

FUr das vorwiegende Bevdlkerungswachstum der vergangenen Jahre ist vornehmlich
das Wanderungssaldo (Zuzug Uberwiegt Fortzug) der Gemeinde Hausham verantwort-
lich. Das natUrliche Bevdlkerungswachstum der vergangenen 30 Jahre ist sehr wechsel-
haft. Insgesamt haben sich die Sterbefdlle und die Geburten vor Ort ungeféhr ausge-
glichen. Das Wanderungssaldo zeigt sich insbesondere in den Jahren 2012 - 2015 stark
positiv.

Altersstruktur der Bevélkerung

Prinzipiell ist bundesweit der Trend der Uberalterung der Bevélkerung zu beobachten.
Die vorangegangenen Analysen beziglich der natUrlichen Bevdlkerungsentwicklung
geben bereits einen Hinweis darauf, dass der Trend der Uberalterung auch in Hausham
zu beobachten ist, da die Geburten die Sterbefdlle kaum Ubersteigen.
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In der folgenden Abbildung ist die Entwicklung der Altersklassen im Zeitraum 1987 bis

2018 dargestellt. Es zeigt sich, dass

in dieser Zeit insbesondere die Altersgruppen ,,50

bis unter 65 Jahre" sowie ,,65 oder mehr Jahre" besonders stark gewachsen sind. Auch
die Altersgruppe ,,30 bis unter 40" ist in den letzten 10 Jahren wieder gewachsen. Am

starksten geschrumpft ist die Gruppe
gruppen stagnieren Uberwiegend.
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Abb. 42: Bevolkerungsentwicklung nach Altersklassen 1987-2018
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Abb. 43: natUrliche Bevdlkerungsbewegung
1987-2017
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Abb. 44: Wanderung der Gesamtbevdlkerung
1987-2017



3.9.2 Bevolkerungsprognose

Wie sich gezeigt hat, ist die Gemeinde Hausham durch eine positive Bevdlkerungsent-
wicklung gekennzeichnet. In Zahlen ausgedruckt betrégt das durchschnittliche j&hr-
liche Bevolkerungswachstum im Zeitraum von 2004 — 2018 rund 0,2 %, Bei der Weiter-
verfolgung dieses Wachstums wirde Hausham bis 2037 auf ca. 8.680 Einwohner*innen
anwachsen.

Im Zeitraum von 2014 — 2018 konnte die Gemeinde ein durchschnittliches jahrliches
Wachstum von 0,8 % erreichen. Bis 2037 wirde die Einwohneranzahl Haushams damit
auf ca. 9.520 ansteigen.

Auch das Bayerische Landesamt fUr Statistik prognostiziert fir Hausham eine j&hrliche
Wachstumsrate von 0,1 %. Damit wirde Hausham bis 2037 auf ca. 8.540 Einwohner*in-
nen wachsen.

10000

= Becv5lkerung der Gemeinde bei einer durchschnittichen jahrichen
Wachstumsrate von 0,2% (der letzten 15 Jahre (2004-2018))

—pBevolkerung der Gemeinde bei einer durchschnittichen jahrichen

200 Wachstumsrate von 0,7% (letzten 5 Jahre (2014-2018))

e Prognose gem. Landesamt 0,1% (2017-2037)

9000

2018: 8.406 EW

8500

9.520 EW
8000 0,7%

= -
8480EW ([ 0,2% )

7500
8.540 EW 0,1%

7000

Abb. 45: Bevolkerungsprognose bis 2037

3.9.3 Prognose des zukinftigen Wohnbaufldchenbedarfs

FUr die wachsende Bevdlkerung der Gemeinde Hausham muss auch zukdnftig Wohn-
raum zur VerfGgung gestellt werden. Dazu wird im Rahmen eines rechnerischen Ansat-
zes der kUnftige Wohnraumfildchenbedarf ermittelt. Der zukUnftige Wohnbaufidchen-
bedarf setzt sich aus dem Neubedarf, dem Auflockerungsbedarf und dem Ersatzbedarf
zusammen.

Neubedarf Auflockerungsbedarf Ersatzbedarf
“-\»\,/'7 V:;\/ rd ‘{\/,7
Steigende Zahl der Steigende Abriss und
wohnungsnachfragenden WohnflGdchenanspriche je Umnutzungen
Haushalte Einwohner
= Bevolkerungsprognose = Auflockerungsbedarf

der Kommune
(&GuBerer Bedarf)

Szenarien mit

0,0 % |0,2 % jahrliches

Wachstum

(innerer Bedarf)

Abb. 46: Grundlage Bedarfsrechnung Wohneinheiten
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Auflockerungsbedarf

Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus den steigenden WohnflGchenansprichen der
in der Gemeinde lebenden BUrgerfinnen und der damit einhergehenden geringeren
Belegungsdichte der Wohneinheiten. FUr die Gemeinde Hausham ist davon auszu-
gehen, dass die derzeitige Belegung bis 2037 von 2,03 auf 1,99 Einwohner *innen pro
Wohneinheit zurOckgehen wird. Allein durch diese Auflockerung, d.h. in diesem ist nicht
von einem Bevdlkerungswachstum auszugehen, ergibt sich bis 2037 ein Neubedarf an
80 Wohneinheiten. Jahrlich entspricht dies ca. vier Wohneinheiten.

2018 2037
+/-0 EW
Einwohner (EW) = 8.404 PR Einwohner (EW) = 8.404
+/:«('J b3
0,10 %
Einwohner / WE* = 2,03 & Einwohner / WE = 1,99
-0,04
*Im Bestand gibt es 4.145 WE (2018) EW/WE

WOHNFLACHENBEDARF 2037

+ 0 Einwohner {2 (8.406 E / 1,99) - 4.145 WE = ca. 80 neue WE

_1/ Auflockerungsbedarf

Durchschnittlicher Bedarf an WE __[/, 80 WE / 18 Jahre = ca. 4,5 WE/Jahr

Abb. 47: Prognose Neubedarf an Wohneinheiten bis 2037 durch Auflockerung

Neubedarf

FUr das Szenario des Neubedarfs wird der durchschnittliche Wachstumswert der letzten
15 Jahre von 2004 - 2018 von 0,2 % Wachstum pro Jahr angenommen. Der Neubedarf
stellt den zusatzlichen Bedarf an Wohnungen dar, der aufgrund des prognostizierten Be-
volkerungswachtsums von 0,2 % notwendig wird. Somit werden fUr die prognostizierten
ca. 280 neuen Einwohner*innen bis zum Jahr 2037 insgesamt ca. 140 neue Wohnein-
heiten bendtigt. Wird der Auflockerungsbedarf zu dem Neubedarf hinzuaddiert, wird
eine Gesamtanzahl an neu bendtigten Wohnungen von ca. 220 Wohneinheiten bis
2037 erzielt. Dies entspricht einem jahrlichen Bedarf an ca. zwdlf neuen Wohneinheiten
pro Jahr.

2018 2037
+ca. 277 EW
Einwohner (EW) = 8.406 J‘A Einwohner (EW) = 8.683
o355

Einwohner / WE* = 2,03 Einwohner / WE = 1,99
-0,04

* Im Bestand gibt es 4.145 WE (2018) EW/WE

WOHNFLACHENBEDARF 2037

+ 277 Einwohner kﬂ/ 277EW /1,99 WE= ca. 140 neue WE

+ Auflockerungsbedarf (ca. 80 WE) ) “__1/ 80 WE + 140 WE = ca. 220 neue WE

Durchschnittlicher Bedarf an WE ﬁ/ 220 WE /18 Jahre = ca. 12 WE/Jahr

Abb. 48: Prognose Neubedarf an Wohneinheiten bis 2037



Wohnbauflachenbedarf

In folgender Beispielrechnung wird zur Veranschaulichung des prognostizierten Fl&-
chenbedarfs davon ausgegangen, dass die Gemeinde alle bendtigten Wohnungen
durch die Neuausweisung von Wohnbaufl&dchen realisieren wirde. Der hierfur notwen-
dige Fldchenbedarf wird Uber die stddtebauliche Dichte der Bebauung bestimmt. Drei
maogliche Entwicklungen von neuen Wohngebieten wurden betrachtet:

* ,Geringe Dichte": Neue Quartiere werden mit 100 % Einfamilienhdusern realisiert

e Mittlere Dichte": Neue Quartiere werden mit 50 % Einfamilienhdusern und 50 % Dop-
pel- und Reihenh&usern umgesetzt

¢ ,Hohe Dichte": Neue Quartiere werden mit 40 % Einfamilienh&usern, 40 % Doppel-
und Reihenhdusern und 20 % Geschosswohnungsbau realisiert
durchschnittliches Wachstum von 0,2% pro Jahr

Errechneter Wohneinheitenbedarf bis 2037:

ca. 220 WE
Bruttowohnbaufléchenbedarf - Dichtevariante
»Geringe Dichte” Mittlere Dichte* »Hohe Dichte*
100% EFH, 0% RH, 0% GWB 50% EFH, 50% RH, 0% GWB 40% EFH, 40% RH, 20% GWB
Flachenbedarf Flachenbedarf Flachenbedarf
ca. 15 ha ca. 11 ha ca. 8 ha

Durchschnittliche FlGchengréB8en ja nach Wohnbautyp:

EFH = Einfamilienhaus: ca. 590 m2 pro WE*
RH = Reihen- und Doppelhaus: 310 m? pro WE*
GWB = Geschosswohnungsbau: 95 m? pro WE*

*inkl. 15% ErschlieBung und 9 m? &ffentliche Grunfldche/ WE

Abb. 49: Szenario Flidchenbedarf bei durchschnittichem Wachstum von ca. 0,2%

Zur Realisierung der aufgezeigten 220 Wohneinheiten wdre bei einer reinen Entwicklung
von neuen Wohngebieten im Szenario ,,geringe Dichte" ca. 15 Hektar Fliche notwen-
dig. Dieser Fl&chenbedarf beinhaltet neben dem Fldchenbedarf fUr die Wohngebd&ude
auch die notwendige ErschlieBung durch StraBen sowie 6ffentliche Gronflachen. Nur
ca. 8 Hektar Fidchen waren notwendig, wenn eine ,,hohe Dichte" fUr die entsprechen-
de Siedlungsentwicklung angesetzt wirde. Die aufgezeigten Szenarien zeigen damit
deutlich, dass die verwendeten Typologien in neuen Wohngebieten entscheidend fur
die damit einhergehende Fldcheninanspruchnahme sind.

Wohnbavuflachenbedarf bei durchschnittlich 0,2 % Bevolkerungswachstum pro Jahr: ca. 12 WE

,Geringe Dichte*
100% EFH =

15 ha* $ £

- \

*inkl. 15% ErschlieBung und 9 m?2 &ffentliche Grinflache/ WE

Abb. 50: Wohnbaufldchenbedarf bei durchschnittichem Bevdlkerungswachstum von ca. 0,2 %

o
»Mittlere Dichte*
50% EFH, 50% RH/ DH s ll
) o
* EEas,
11 ha - : .C\’\‘?.@J =N
'4_;\" ”{Q“—\@\&—,‘fk—ﬁ‘—— Fldchenbedarf geringe Dichte
i GEET L
o' 2\ = Flachenbedarf mittlere Dichte
,Hohe Dichte* X O 1 ¥ A Fléichenbedarf hohe Dichte
30% EFH, 50% RH/ DH o 2
20% GWB B o
8 ha* : . ) - N
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keine Angaben

keine Wohngebdude

keine gemeldete Person

1 - 2 gemeldete Personen

3 - 5 gemeldete Personen

6 - 10 gemeldete Personen
11 - 20 gemeldete Personen
21 - 30 gemeldete Personen

> 30 gemeldete Personen
Untersuchungsumgriff for

vorbereitende
Untersuchungen 2021
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3.10 Innenentwicklungspotenziale

Im Kapitel 3.9.3 wurde dargestellt, welche FlGchenbedarfe theoretisch notwendig waé-
ren, um den zukUnftigen Bedarf an Wohnraum nur Ober Neuausweisungen decken zu
kénnen. Die Gemeinde Hausham will inr angestrebtes Bevdlkerungswachstum in Ein-
klang mit der l&dndlichen Struktur der Gemeinde und der Bewahrung des charakteristi-
schen Ortsbildes sowie der Landschaft bringen. Aufgrund dessen wird in den folgenden
Kapiteln das Innenentwicklungspotenzial der Gemeinde untersucht. Es wird dargestellt,
wo sich Fldchenpotenziale im Siedlungszusammenhang befinden und wo die Entwick-
lung von neuen Wohngebieten fidchensparsam erfolgen kann.

Belegungsdichte des Wohnungsbestands

Mit den Daten des Einwohnermeldeamtes Hausham wurde die Belegungsdichte der
Wohngebdude ermittelt und dargestellt. Hierbei ist festzustellen, dass fur die Bereiche, in
denen eine hdéhere Geschossigkeit vorliegt, auch mehr Einwohner*innen pro Geb&ude
gemeldet sind. In den Bereichen westlich der Schlierach dominieren Ein- bis Zweiperso-
nenhaushalte, wdhrend gerade im sudlichen Gemeindegebiet sechs bis 20 Personen
pro Gebdude erfasst wurden. Auffallend ist auBerdem die geringe Belegungsdichte
der Wohngebd&ude innerhalb der Bereiche 6stlich der Bahn in den Gewerbegebieten.

Remanenzeffekt

Die Belegung der Ein- bis Zweipersonenhaushalte in beispielsweise Einfamilienhdusern
IGsst sich h&ufig durch den sogenannten Remanenzeffekt erkl@ren. Dabei handelt es
sich um ein stadtebauliches Ph&dnomen, das sich daraus ergibt, dass Familien in einer
einmal bezogenen Wohnung bzw. in einem einmal bezogenen Haus verbleiben, auch
wenn sich der Bedarf an Wohnfldche durch familiGre Verdnderungen verringert. Eine
Wohnfliche von beispielsweise 200 m2, die zun&chst von einer vierkdpfigen Familie be-
wohnt wird, wird im Laufe der Jahre und nach Auszug der Kinder bzw. Todesfall eines
Elternteils nur noch durch eine Person oder zwei Personen bewohnt.

Abb. 51: Bestandsaufnahme Gemeldete Erstwohnsitze




Abb. 52: Bestandsaufnahme der GrundstUcke mit geringer Dichte (Stand Untersuchung Mdrz 2022)

Grundsticke, deren Flachen weniger als 15 % bebaut sind (GRZ < 0,15)

Zusatzlich zu der Belegungsdichte wurden durch eine GIS-Analyse die Bebauungsdich-
ten pro GrundstUck untersucht. In folgender Karte werden alle GrundstUcke, deren FIG-
chen zu weniger als 15 % bebaut sind, dargestellt. Dies entspricht einer GRZ von 0,15.

Dabei zeigt sich deutlich, dass ein groBer Anteil der Wohngrundsticke im gesamten
Gemeindegebiet verteilt, nicht sehr dicht bebaut sind. Vor allem sind einige Wohnbau-
felder im Westen Haushams und sUdlich an die Haushamer Alm angrenzende zu weni-
ger als 15 % bebaut. Diese Grundsticke werden hdufig von nur ein bis zwei Personen
bewohnt und k&nnten somit Potenziale fUr eine Nachverdichtung oder eine Umstruktu-
rierung darstellen.

Innerdrtliche Flachenpotenziale

Flachennutzungsplan

FOr Wohnnutzungen sind gemdB FNP insgesamt 5,6 ha groBe Fl&ichen im Hauptort dar-
gestellt. In den Ortsteilen sind weitere 1,4 ha fir Wohnnutzungen im FNP dargestellt.
Diese Entwicklungsfléichen besitzen den Charakter groBfi&chiger Ortsabrundungen und
von Nachverdichtung.
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Innenentwicklungspotenziale

Hausham zeichnet sich durch eine Vielzahl an innerdrtlichen FiGchenpotenzialen aus,
die in Abbildung 59 ,Innenentwicklungspotenziale* zusammengestellt wurden. Diese
innerdrtlichen Fldchenpotenziale setzen sich zusammen aus:

* Klassischen Baulicken und Brachfldchen
* Noch nicht realisierten Entwicklungsfldchen gem. Flidchennutzungsplan (FNP)

* GroBflachige Fldchen innerhalb des Siedlungszusammenhangs, die als ,,langfristiges
Fldchenpotenzial” bezeichnet werden

e GrundstUcke, die zu weniger als 15 % bebaut sind
e Fldchen mit Umstrukturierungspotenzial

Die dargestellten Fldchen wurden anhand einer Kataster- und Luftbildauswertung, Ab-
stimmungen mit der Gemeindeverwaltung hinsichtlich vorliegender Bauantrdge und
der Rechtsgultigkeit von Bebauungspldnen erhoben. Im Hauptort Hausham handelt es
sich um ca. 5,8 ha BaulUcken und Brachfldchen fir Wohnnutzung. Hinzu kommen ca.
1.4 ha BaulUcken und Brachfldchenpotenziale in den Ortsteilen. Weitere 2 ha kdnnen
im Hauptort Uber bestehende Bebauungspldne gestellt werden. DarUber hinaus wer-
den Fldchen mit Nachverdichtungspotenzial, Fidchen mit Potenzial zur Sanierung, Um-
strukturierung oder Nachverdichtung dargestellt, die jedoch erst im Rahmen eines FIG-
chenmanagements in einem ndchsten Schritt mit genauen Fidchenangaben Uberprift
und ermittelt werden kénnen. Durch den ressourcen- und fldchensparenden Ansatz der
innerodrtlichen Nachverdichtung mit einer entsprechenden Durchgrinung in Hausham,
kann ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

Bilanz

Summiert man die Ergebnisse der Bestandsaufnahme fur den Hauptort erhdlt man als
Ergebnis rund 7,8 ha, die sich fur eine Wohnbauentwicklung eignen. In den Ortsteilen
handelt es sich um eine FI&dche von Uberschldgig 1,4 ha. Zusammen betrachtet ergibt
das im gesamten Gemeindegebiet ein Fi&chenpotenzial von ca. 9,2 ha Wohnbauent-
wicklungsfi&che.

Bei der Ermittlung der Fi&chenpotenziale gilt es zu beachten, dass es sich bei den 9,2
ha um Uberschl&gige, errechnete Werte handelt, die rein aus stadtebaulicher Sicht ge-
eignet sind. Die tatsdchliche Verfugbarkeit wird sich deutlich eingeschrdnkter, beispiels-
weise durch Eigentumsverhdltnisse, darstellen.

Es zeigt sich, dass der Wohnbaufldchenbedarf der Gemeinde von 8 — 15 ha je nach Be-
bauungsdichte durch die zur Verflgung stehenden ca. 9,2 ha kaum gedeckt werden
kann. Daher gilt es, einen Einklang aus der Aktivierung von Brachfidchen und Innen-
entwicklungsfl&dchen zu verfolgen sowie Nachverdichtungs- und Umstrukturierungspo-
tenziale im Rahmen eines FiIdichenmanagements zu untersuchen, um die Fldcheninan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen FIdchen so gering wie mdéglich zu halten und
bestehende Ressourcen und Infrastrukturen im Siedlungszusammenhang effektiver zu
nutzen. In Kombination mit neuen nachhaltigen und verdichteten Wohngebieten soll
der Bedarf an Neuausweisungen bis 2039 auf ein fUr den I&ndlichen Raum akzeptables
MaB reduziert werden.
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Querschnittsbezogene
Analyse

Basierend auf der Bestandsaufnahme werden in der Be-
standsbewertung die wesentlichen Analyseergebnisse aufge-
zeigt. Diese sind in zwei Kapiteln strukturiert. In Kap. 4.1 werden
die vorhandenen st&dtebaulichen Missstdnde als Defizite und
Konflikte im Untersuchungsgebiet dargestellt. AnschlieBend
werden in Kap. 4.2 die derzeitig vorhandenen Qualitéten und
die sich fUr das Gebiet ergebenden Potenziale beschrieben.
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4.1 Defizite und Konflikte

Die Defizite und Konflikte in der Gemeinde Hausham wurden in r&umlich gestalterische
Mdangel und funkfionale Mangel untergliedert. Die st&dtebaulichen Missstinde sowie
die erhobenen Defizite und Konflikte im Untersuchungsgebiet der Gemeinde Hausham
erstrecken sich auf die Themengebiete Ortsbild, Innenentwicklung, Nutzung, Verkehr
und Mobilitat sowie Freiraum und Erholung.

Gewerbegebiet Bergwerksgeldnde

Das Gewerbegebiet Bergwerksgeldnde weist strukturelle Mdngel auf, stellt sich
ungeordnet dar und nutzt die Flachenpotenziale derzeit unzureichend gut aus.
Im Laufe des Planungsprozesses des ISEK haben sich immer wieder Uberlegungen
und Anderungen im Gebiet ergeben. Dies zeigt umso mehr, dass eine gesteuerte
und geordnete Entwicklung fUr diesen Bereich von besonderer Bedeutung fUr die
zukUnftige Entwicklung Haushams ist.

Der bestehende Leerstand auf dem ehemaligen Trigema-Areal, aber auch die
Nutzung durch das Gasturbinenkraftwerk, die teils leerstehenden ehemaligen
Bergwerksgebdude und die ungeordnete ErschlieBung tragen derzeit nicht zur
Attraktivitat des Gebiets bei.

Auf Grund der topographischen Lage sowie der Situierung am 6stlichen Ortsrand
ist eine flachenmadBige Erweiterung des Gewerbegebiets nicht moglich.

Der bauliche Zustand / Ausbauzustand der ErschlieBung des Gewerbegebiets ist
mangelhaft. Eine schlUssige Adressbildung, die fUr die Ansiedlung von représen-
tativen Firmensitzen dringend bendtigt ist, ist zudem derzeit noch nicht gegeben.
Zusétzlich erschwert die Sackgassensituation vor dem Férderturm in der Industrie-
straBe die ErschlieBung des Gewerbegebiets.

it
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Abb. 54: Analyse Defizite und Konflikte
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Abb. 55: Impressionen Defizite und Konflikte Gewerbegebiet

Der Nutzungsmix im Gewerbegebiet durch teils unpassende Nutzungen / Fehl-
nutzungen entspricht nicht der optimalen Ausnutzung der FlIiGchenreserven und
das Gebiet tradgt dadurch nur in Teilen zur Bereitstellung wohnortnaher Arbeits-
platze bei.

Bedingt durch die Fehlnutzungen und angrenzenden Wohnnutzungen bestehen
vor allem entlang der BrentenstraBe Emissionskonflikte.

Die teils noch aus der Bergbauzeit stammenden Gebdude mit starkem Bezug zur
Historie Haushams als Bergbauort kommen nicht zur Geltung bzw. sind gar nicht
richtig wahrnehm- und erlebbar, allen voran der Férderturm.

Im Gewerbegebiet befinden sich neben dem Jugendzentrum und der Feuer-
wehr als sozial-gemeinschaftliche Nutzungen vor allem enflang der Industrie-
straBe wichtige Einkaufspunkte zur Versorgung mit den Gitern des taglichen
Bedarfs, die durch die direkte Anbindung an die BundesstraBe B307 stark auf
Avutoverkehr ausgelegt sind. Einkdufer*innen, die Angebote im Gewerbegebiet
wahrnehmen mochten, nutzen dafir Uberwiegend das Auto.

Die Vorbereiche der Gewerbebetriebe, insbesondere entlang der Industriestra-
Be, sind groBflachig versiegelt und funktional errichtet. Eine gestalterische Ein-
bindung der Vorbereiche in den StraBenraum sowie eine ausreichende Begri-
nung fehlt.

Eine zusdtzliche, direkte, zumindest fuBldufige Verbindung zwischen dem Ge-
werbegebiet und den Wohngebieten jenseits der Bahnlinie fehlt. Bisher ist nur
Uber die sanierungsbedurftige, nicht barrierefreie Bahnunterfihrung sowie die
Lichtsignalanlage am neuen BahnUbergang eine Verbindung gegeben.
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Lebendige Ortsmitte

Die Bahnlinie wirkt gemeinsam mit der IndustriestraBe als Barriere zwischen Ge-
werbegebiet und dem eigentlichen Ort Hausham. Zu FuB kann diese nur am
BahnUbergang und durch die UnterfGhrung am Bahnhof Uberwunden werden.
FOr Radfahrer*innen ist die UnterfUhrung wenig attraktiv, damit bleibt es bei nur
einem Ubergang. Diese Trennwirkung macht sich bemerkbar.

In der Ortsmitte rund um den Bahnhof finden sich einige Geschdafte, Restaurants
und Dienstleister. Durch die wenig ansprechende Gestaltung des o6ffentlichen
Raums entlang der Schlierseer StraBe ist der Bereich derzeit wenig einladend und
wird kaum zum Aufenthalt oder Flanieren genutzt. Hier gilt es, durch eine Aufwer-
tung positive Effekte fUr die anséssigen Geschdfte und Ladeneinheiten zu schaf-
fen, um den Standort zu stérken und zu beleben und etwaigen Abwadrtstrends,
wie sie vielerorts im l&ndlichen Raum zu beobachten sind, rechtzeitig entgegen-
zuwirken. Z.T. sind in diesem Bereich auch einige sanierungsbedirftige Gebdude
vorhanden.

Insbesondere dem Bahnhofsgebdude als Aushdngeschild des Ankunftsorts in der
Gemeinde kommt eine hohe Bedeutung zu. Nicht nur Richtung Osten, zum Bahn-
hof hin erscheint es durch mehrere Anbauten bereits sehr verbaut und hat seine
klare bauliche Erscheinung eingebiBt. Auch zur Schlierseer StraBe hin wirken die
Anbauten ungeordnet. Gerade unter dem Gesichtspunkt des neu angelegten
Bahnhofsvorplatzes ware hier eine baulich ansprechende Neuordnung erstre-
benswert.

Die Ausgestaltung der Schlierseer StraBe |14sst noch deutlich inre ehemalige Funk-
fion als BundesstraBe erkennen und fUhrt aufgrund der groBen Breite zu verhdlt-
nismdaBig hohen Geschwindigkeiten in der Ortsmitte. Aufgrund fehlender Rad-
verkehrsanlagen und hohen Geschwindigkeiten des motorisierten Verkehrs wird
das Radfahren auf der Schlierseer StraBe als geféhrlich und unangenehm emp-
funden.

Durch den breiten Querschnitt und die autofreundliche Ausgestaltung der Orts-
mitte wird der Autoverkehr zusatzlich geférdert und der FuB- und Radverkehr eher
aus der Ortsmitte verdréngt. Darunter leidet nicht nur die Aufenthaltsqualitat,
sondern auch die Ausgestaltung einer Flaniermeile und einer Ortsmitte gestaltet
sich schwierig.

Die alte Tegernseer Strae weist groBe Bereiche auf, die versiegelt und wenig
gestaltet sind. Der Funktionsverlust ist hier erkennbar, die frihere GeschdaftsstraBe
wandelt sich mehr und mehr zur WohnstraBe, nur vereinzelt sind noch gewerb-
liche Einheiten vorhanden.

Der Bereich, an dem die Alte Tegernseer Strae auf die Schlierseer StraBe trifft, ist
derzeit mangelhaft gestaltet, stark versiegelt und wirkt sich negativ auf die Auf-
enthaltsqualitat aus.

Genauso verhdlt es sich mit dem Bahnhofsvorplatz, der eigentlich eine Ortsmit-
te — sozialer Treffpunkt und Aufenthaltsbereich - sein sollte. Bisher wurden groBe
Teile des Platzbereichs als Parkfldche genutzt, waren unzureichend gestaltet und
wurden aufgrund der mangelnden Attraktivitdt nicht als sozialer Treffpunkt ge-
nutzt. Im Rahmen des ISEK wurde dieser Bereich im Zuge der Bestandsaufnahme
als zentraler Bereich fUr eine zukUnftige Aufwertung der Ortsmitte identifiziert und
der Bahnhofsvorplatz als vorgezogene MaBnahme bereits angegangen.

Neben dem direkten Bahnhofsvorplatz bedarf auch der sidliche Bahnhofspark-
platz und der sidlich zum Bahnhof gelegene Zugang einer Neuordnung und
Aufwertung. Der Gemeinde liegen bereits Planungen fUr die gestalterische Auf-
wertung des Parkplatzes vor. Auch diese MaBnahme wird bereits vorgezogen um-
gesetzt.



m  Die Unterfihrung unter den Bahngleisen zum &stlich der Bahn gelegenen Gewer-
be- und Wohngebiet weist eine Vielzahl an Mdangeln auf: neben der geringen
Breite, schlechten Einsehbarkeit, Steilheit der Zugdnge bzw. Treppenanlagen und
des schlechten Zustands (Sauberkeit und Beleuchtung), wird die UnterfGhrung nur
ungern benutzt und erfUllt hier ihre Funktion als Querungshilfe nur unzureichend.
Eine Barrierefreineit ist nicht gegeben.

m  Durch den Betrieb der Oberlandbahn kam es zu héaufigen SchlieBzeiten des
Bahnibergangs und damit zu Rickstau und Verzégerungen am Bahniibergang
und in der NaturfreundestraBe. Durch die Verlegung des BahnUbergangs nach
Norden und die Einrichtung einer Abbiegespur wurde dieses Problem bereits in
Teilen gelost.

m  Sowohl die BundesstraBe als auch die Bahnstrecke bringen eine starke Larmbe-
lastung fir die anschlieBenden Wohngebiete mit sich.

m Ineinigen Bereichen, vor dem Netto-Einkaufsmarkt, am Ende der Dr.-Franz-Lang-
ecker-StraBe, am Ubergang Tegernseer StraBe- Alte Tegernseer StraBe sowie der
gesamte Bereich rund um den Bahnhof mit dem Parkplatz an der Schlierseer Stra-
Be, am Bahnhofsvorplatz mit dem gegenUberliegenden Teil der Alten Tegernseer
StraBe stellt sich der 6ffentliche Raum mangelhaft gestaltet, teils stark versiegelt
und von geringer Aufenthaltsqualitat und Nutzbarkeit dar.

m  Enflang der Tegernseer StraBe befinden sich ein Gartnereigeldnde und Fl&chen
einer Holzhandlung, die auf Grund ihrer gewerblichen Nutzungen stark versiegelt
sind. Es handelt sich hier um groBfldchige gewerbliche Nutzungen in der Orts-
mitte.

m  Die Zentrale Sportanlage am Agatharieder Weg 11 weist funktionale M&ngel ins-
besondere im Bereich der Tennisanlage als auch der Tartanbahn auf. Zudem be-
stehen in der Zentrale Sportanlage durch wenige Sitzméglichkeiten, geringe Be-
pflanzungen und Aufenthaltsqualitdten gestalterische Mdngel.

m  Kaiserweg zeigt sowohl funktionale Mdngel als auch Defizite in der Gestaltung
des offentlichen Raums.

Abb. 56: Impressionen Defizite und Konflikte Lebendige Ortsmitte
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Soziokulturelles Zentrum

Mit dem VHS-Gebdude an der Schlierseer StraBe, gefolgt vom neuen Rathaus,
beginnt das soziokulturelle Zentrum Haushams. Dieses ist trotz der schon vorhan-
denen BUndelung von Nutzungen rund um die Kirche und entlang der Natur-
freundstraBe immer noch schwer zu erkennen, es fehlt ein gemeinsamer stadte-
baulicher und konzeptioneller Ansatz bzw. ein gemeinsames Zentrum.

Der Kirchplatz bedarf einer gestalterischen und funktionalen Aufwertung

Iwischen Kirchplatz und Gemeindebicherei/Kindergarten besteht bereits eine
fuBlaufige Verbindung, deren Gestaltung und Auspragung hinsichtlich Barriere-
freiheit, Sicherheit und Attraktivitat einer Aufwertung bedarf

Abb. 57: Impressionen Defizite und Konflikte Soziokulturelles Zentrum

In der Ortsmitte fehlen konsumfreie, begriinte Aufenthaltsbereiche

Die NaturfreundestraBBe wird trotz inres geringen Querschnitts und inrer wichtigen
ErschlieBungsfunktion fast durchgdngig beparkt. Dies hat nicht nur negative ge-
stalterische Auswirkungen durch die abgestellten Autos, sondern fUhrt auch zu
sehr beengten Situationen vor der noch im vorderen Teil der StraBe bestehenden
Ladenlokale und fUhrt damit zu unsicheren Verkehrssituationen fir den FuB- und
Radverkehr.

Der westliche bzw. hintere Teil der NaturfreundestraBBe erleidet einen fortschrei-
tenden Funktionsverlust, der sich durch Leerstand, sanierungsbediirftige Gebdu-
de und schnell wechselnde Nutzungen darstellt.

Die sUdlich der NaturfreundestraBe gelegene Bergbausiedlung weist teils noch
sanierungsbedirftige Gebdude auf.

Die StraBenziige der Siedlung sind wenig begrint, teils sanierungsbediirftig und
stark versiegelt, sowie teils sehr eintonig gestaltet und stark vom ruhenden Ver-
kehr gepragt.

Der historische Charakter der Siedlung kommt bisher noch wenig zu Geltung. Die
Siedlung ist als Zeugnis der Bergbaugeschichte besonders und sollte dringend er-
halten und mit FeingefUhl saniert werden.



Im Westen der Schlierach befindet sich der Wasserspielplatz, der auch Pick-
nickmoglichkeiten bietet. Dies wird von der Bevdlkerung gerne angenommen.
In Kombination mit dem Wanderparkplatz/Volksfestplatz am Huberspitzweg er-
gibt sich hier eine intensive Nutzung. Aus der Offentlichkeitsbeteiligung sowie aus
dem Steuerkreis wird das Fehlen von Toilettenanlagen fUr diesen Bereich moniert.

Das okologische und das Freizeit- und Naherholungspotenzial der Schlierach
wird im Ortszentrum zu wenig genvutzt. Es bieten sich nur vereinzelt M&glichkeiten
fur den Aufenthalt.

Verkehr

Im Hauptort Hausham lassen sich mehrere gefdhrliche Kreuzungen ausmachen.
Darunter féllt der Kreuzungsbereich Tegernseer Strae / Miesbacher Strale sowie
der Kreuzungsbereich Tegernseer StraBe / Alte Tegernseer Strae. In Hausham
wurde im November 2021 die Verlegung des BahnUbergangs abgeschlossen.
Dieser fUhrt zu einer kUrzeren Wartezeit am BahnUbergang auf der Schlierseer-
straBe durch verkUrzte SchlieBzeiten der Schranken. Auf der IndustriestraBe (B307)
entsteht zu touristischen StoBzeiten jedoch eine verlGngerte Wartezeit.

Im Gemeindegebiet gibt es auBerdem StraBen mit funktionalen Mdngeln. Hierzu
z&hlen:

* Teile der BrentenstraBe,

* Teile der IndustriestraBe ab der EinmUndung nach Osten,
* die Alte Tegernseer StraBe,

e die SchlierachstraBe,

» die WolfsmuhistraBe,

» die NatufreundestraBe,

e derKreuzweg,

» die GluckaufstraBe,

* und der Pommerweg

Abb. 58: Impressionen Defizite und Konflikte Verkehr
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Abb. 60: Impressionen Qualitdten und Potenziale Gewerbegebiet

In der BrentenstraBe bietet das Nebeneinander von Freiwilliger Feuerwehr, Berg-
wacht und Jugendtreff einen etwas abseits liegenden Konzentrationspunkt von
sozialen und offentlichen Einrichtungen. In Kombination mit dem etwas weiter
westlich liegenden Oberland Kinozentrum sind auch 6stlich der Bahnlinie damit
die sozialen/6ffentlichen/kulturellen Nutzungen untergebracht.

Entlang der BrentenstraBe befinden sich einige ortsbildprdgende Gebdude, die
die Bergbaugeschichte der Gemeinde widerspiegeln. Auch im Zuge einer st&d-
tebaulichen Neuordnung bieten diese Geb&ude die M&glichkeit, die Charakte-
ristik der Gemeinde darzustellen.

Lebendige Ortsmitte

Entlang der Tegernseer StraBe sowie der Schlierseer StraBe findet sich eine Viel-
zahl von Gebduden mit aktiver Erdgeschossnutzung. Die hier ansdssigen Ge-
schafte, Dienstleistungen und gastronomischen Angebote tragen positiv zur Be-
lebung der Ortsmitte bei und stellen den Kunden*innen ein vielfaltiges Angebot
zur Verfogung.

In der Ortsmitte befinden sich zwischen der Dr. Franz-Langenecker-StraBe und der
NaturfreundestraBe zahlreiche Gebdaude, die eine besonders identitatsstiftende
Wirkung besitzen und eine heute noch sichtbare Verbindung zur Bergbauge-
schichte des Orts zeigen. Insbesondere die historischen, gut erhaltenen Gebdude
mit den groBzugigen Gartengrundsticken (Ingenieursvillen), das neue Rathaus
sowie die Gebdude im Kreuzungsbereich Schlierseer StraBe/NaturfreundestraBe
prdgen das Ortsbild.

Zwischen der Tegernseer StraBe und der Dr. Franz-Langenecker-StraBe formen die
historischen und regionstypischen Gebd&ude westlich der Schlierseer Strae durch
inren einheitlichen Abstand zur StraBenfldche eine ortsbildprdgende Raumkante
und bestimmen so die Raumwirkung in diesem StraBenabschnitt.

Durch die Verlagerung der BundesstraBe auf die IndustriestraBe und der damit
moglichen Herabstufung der Schlierseer StraBe zur GemeindestraBe ergeben
sich groBe Potenziale sowohl in der gestalterischen Aufwertung und Begriinung
des StraBenzugs als auch in der gleichzeitigen Erh6hung der Verkehrssicherheit
fur den Rad- und FuBverkehr.
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Durch diese Neugestaltung kdnnen auch die Vorbereiche der ansdssigen Ge-
schafte, Dienstleister und insbesondere der Gastronomie aufgewertet werden.
Insgesamt geht damit sowohl eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat in der
Schlierseer StraBe als auch eine weitere Belebung einher. Was wiederum auch
den anliegenden Geschdaftstreibenden zugute kommt.

Sowohl am Bahnhofsvorplatz als auch gegenuberliegend, Uber die Schlierseer
StraBe hinweg, bis in die alte Tegernseer StraBe hinein und am noérdlichen Ende
der Dr. Franz-Langenecker-StraBe sowie am neuen Rathaus bestehen Potenziale,
Platzfldchen neu zu schaffen, aufzuwerten oder in ihrem Bestand fiir die Offent-
lichkeit als Treffpunkte zu erhalten.

Die vorhandene fuBldufige Bahnunterfihrung stellt eine Qualitat dar, da sie es
ermodglicht, unabhdngig vom StraBenverkehr die Bahnlinie zu queren. DarGber
hinaus bietet sie ein groBes Potenzial zur gestalterischen Aufwertung sowie zum
barrierefreien Ausbau.

Abb. 61: Impressionen Qualit&ten und Potenziale Lebendige Ortsmitte

Soziokulturelles Zentrum

Im ostlichen Bereich der NaturfreundestraBe befindet sich mit der Montessori-
Schule, der GemeindebUcherei, dem Kindergarten ,,Sonnenschein” der Musik-
schule sowie der Kirche St. Anton sowie die VHS im sUdlichen Bereich der Schlier-
seer StraBe ein Schwerpunkt der sozialen und kulturellen Einrichtungen.

Die begrinten StraBenrdume der westlichen NaturfreundestraBe sowie der Dr.-
Franz-Langenecker-Strae tragen zu einem optisch attraktiven Ortsbild bei. Ge-
rade in heiBen Sommern befindet man in Verbindung mit dem Baumbestand im
Bereich der Kirche St. Anton schattige Fldchen, die sich fUr einen ruhigen Aufent-
halt eignen



m  Der zur NaturfreundestraBBe hin orientierte, begrinte Vorbereich der Kirche St.
Anton ist im Ortszentrum die einzige gréBere Grunfliche. Diese wirkt sich sowohl
kleinklimatisch, optisch und im Hinblick auf die Aufenthaltsqualitat positiv auf
das Ortsgefuge aus.

m Im ruckwadartigen Bereich, zwischen KirchstraBe und GeiBstraBe, bietet sich ein
groBes Flachenpotenzial fir eine Gestaltung. In diesem zentralen Bereich bietet
sich in Anbetracht der bereits vorhandenen kulturellen und sozialen Einrichtun-
gen in der ndheren Umgebung, hier die Méglichkeit, einen outdoor-Veranstal-
tungsbereich zu schaffen.

m Die Bergbausiedlung zwischen Naturfreunde-und GlickaufstraBe spiegelt die
Bergbaugeschichte des Ortes wider. Dieses bauliche Ensemble bietet die Chan-
ce als Zeitzeugnis weiterhin die Historie des Ortes darzustellen. Notwendige Sa-
nierungen oder Umbauten sollten hierbei immer den historischen, baulichen
Charakter der Siedlung beriicksichtigen.

m  Im Westen der NaturfreundestraBe schlieBt die Schlierach das Untersuchungs-
gebiet ab. Die Schlierach bietet gerade im Ortsbereich durchaus Méglichkeiten
fur eine wohnungsnahe Freizeit und Naherholung. Insbesondere der sich dem
Wasserspiel- und Wanderparkplatz an der HuberbergstraBe nérdlich angrenzen-
de Freibereich bietet das Potenzial der Bevdlkerung, unter BerUcksichtigung des
Naturschutzes sowie der erforderlichen wasserwirtschaftlichen Aspekte, weitere
Flachen fir den Aufenthalt am Wasser zur Verfiigung zu stellen.

Abb. 62: Impressionen Qualitéten und Potenziale Soziokulturelles Zentrum
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Handlungsfelder und Ziele

Die Formulierung gesamtgemeindlicher Handlungsfelder und
Ziele bildet den Abschluss der ersten Stufe des Planungspro-
zesses. Diese bilden den Rahmen fUr die eigentliche Entwick-
lungsplanung und die Grundlage fur alle weiteren Planungs-
schritte des ISEK.

Die Ziele und Handlungsfelder wurden aus den Ergebnissen
der BUrgerbeteiligungen, Steuerkreissitzungen und den Be-
standsanalysen entwickelt.
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5.1 Handlungsfelder

FUr den Hauptort Hausham wurden zur besseren Systematisierung des weiteren Prozes-
ses zusammen mit den Steuerkreisteiinehmer*innen sechs Handlungsfelder erarbeitet.

Themenbezogen und sich inhaltlich auf das gesamte Gemeindegebiet erstreckend,
wurden die Handlungsfelder ,,Ortsbild und Siedlungsentwicklung”, ,Verkehr und Mo-
bilitat”, ,Soziales und Versorgung”, ,,Landschaft und Natur, Freiraum®, ,,Gewerbe und
Einzelhandel" und ,,Tourismus und Kultur* ausgearbeitet.

Abb. 63: Ubersichtsplan Ziele



5.2 Ziele

FUr jedes Handlungsfeld wurden, basierend auf den zahlreichen Anregungen aus der
BUrgerbeteiligung (vgl. Kap 2.2) sowie der umfangreichen Bestandsaufnahme und Ana-
lyse (vgl. Kap. 3 und 4), grundlegende Ziele fur die weitere Entwicklung der Gemeinde
Hausham formuliert, die in intensiven Diskussionen mit dem Steuerkreis weiterentwickelt
und verbessert wurden.

Als Zwischenschritt des Entwicklungskonzepts wurden die Ziele des ISEK von dem Ge-
meinderat am 21.02.2022 zur Kenntnis genommen. Die Ziele wurden den BUrger*innen
auf der Homepage der Gemeinde in Form einer Broschure zur Verflgung gestellt. Mit
der Veroffentlichung der Ziele wurden die Basis und der Rahmen fUr die weitere Aus-
arbeitung des ISEK gesetzt. Die Ziele sind im Folgenden je Handlungsfeld dargestellt:

Ortsbild & Siedlungsentwicklung

STARKUNG DER LEBENDIGEN ORTSMITTE

Die Nahversorgung, die gastronomischen sowie die einzelhandels- und dienstleistungs-
orientierten Einrichtungen entlang der Tegernseer- und Alten TegernseerstraBe sowie
am Bahnhofsvorplatz stellen durch klein- und groBteilige Angebote ein attraktives An-
gebot dar, das fuBl&dufig und barrierefrei erreichbar ist. Der zentrale Bahnhofsvorplatz
ergdnzt das Handelszentrum durch eine hohe Aufenthaltsqualitat.

BELEBUNG DES SOZIOKULTURELLEN ZENTRUMS

Entlang der sudlichen Schlierseer- und NaturfreundestraBe sowie der Dr. Franz-Langene-
cker Str. und dem Kirchplatz, wird die kulturelle Mitte Haushams mit inren bedeutenden
Funktionen gestarkt und belebt. Die Einrichtungen profitieren von ihrer rdumlichen Ndhe
zueinander. Auf den neugestalteten Aufenthaltsidichen werden gemeinsame Feste
und Aktionen veranstaltet.

ERHALT UND AUFWERTUNG DER PRAGENDEN HISTORISCHEN SIEDLUNGSSTRUKTUREN
Durch einheitliche Gestaltungsrichtlinien und eine hochwertige bauliche Entwicklung
wird Hausham in der historischen und stédtebaulichen Gestalt erhalten und punktuell
aufgewertet. Die pragenden Bergbausiedlungsstrukturen sGdlich der Naturfreundestra-
Be und an der BrentenstraBe, die markanten Gebd&ude entlang der Schlierseer- und
TegernseerstraBe sowie die historischen Hofstrukturen in Althausham werden an not-
wendigen Stellen saniert und die StraBenzige aufgewertet.

FLACHENSPARENDE UND NACHHALTIGE WOHNBAUFLACHENENTWICKLUNG

Eine ressourcen- und flichensparende Siedlungsentwicklung mit einer entsprechenden
Durchgrinung und attraktivem 6ffentlichen Freiraum setzt den Fokus auf eine Innenent-
wicklung, deckt den zukUnftigen Bedarf an neuem Wohnraum in Hausham und leistet
einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz. HierfUr wird die Aktivierung von Brachen und
untergenutzten Fidchen, Nachverdichtung, SchlieBung von Baulicken und eine orts-
vertré&gliche Umnutzung von Leerst&nden innerhalb der bereits bebauten Gebiete an-
gestrebt.

Verkehr & Mobilitat

STARKUNG DES OV ANGEBOTS SOWIE ALTERNATIVER MOBILITATSKONZEPTE

Durch attraktive offentliche Anbindungen an die umgebende Metropolregion und
Unterzentren (z.B. Miesbach, Holzkirchen, MUnchen) k&dnnen Uberregionale Angebote
besser in Anspruch genommen und Individualverkehre minimiert werden. Dafur sind
auch die 6ffentlichen Verbindungen der Ortsteile mit dem Ortszentrum von Bedeutung.
Dies wird durch die Einbeziehung bedarfsorientierter OV-Angebote (z.B. Anrufsammel-
taxi, Rufbus) gestarkt. Zusatzliche Mobilitétsangebote wie z.B. Carsharing stehen den
Nutzer*innen als Alternativen zur VerfGgung.

=] )]
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VERBESSERUNG DER FUSS- UND RADWEGEVERBINDUNGEN

Die Belange von FuBgdnger*innen finden gegeniber dem motorisierten Individualver-
kehr starkere BerUcksichtigung. Sichere und attraktive FuB- und Radwegeverbindungen
fUhren zu sozialen Einrichtungen, Nahversorgungsschwerpunkten und Freizeitangebo-
ten. Auch der Radverkehr erhdlt als gleichwertiges Verkehrsmittel mehr Raum auf der
StraBe. Eine weitgehende Barrierefreiheit findet Beachtung.

VERTRAGLICHE ABWICKLUNG DES MIV UND DES RUHENDEN VERKEHRS

Die Knotenpunkte, BahnUberg&nge und StraBenrGume sind so gestaltet, dass der inner-
ortliche Verkehr gleichmd&Big und mit geringen Geschwindigkeiten flieBt. Verkehrsberu-
higende und verkehrsreduzierende MaBnahmen wurden in Haushams Ortsmitte umge-
setzt. Der ruhende Verkehr wird durch ein Parkleitsystem geleitet und der Suchverkehr
somit reduziert.

Soziales & Versorgung

Die abwechslungsreichen Bildungs- und Betreuungsangebote werden von den BUr-
gertinnen rege angenommen. Uber die kontinuierliche Uberprifung der Nachfrage
passt sich das Angebot rechtzeitig wandelnden Bedarfen an.

Bedingt durch den demografischen Wandel und die immer dlter werdende Bevdlke-
rung wird der Bedarf an medizinischer Versorgung kinftig zunehmen. Deswegen soll
das medizinische Angebot im Ort langfristig gesichert und ausgebaut werden.

Die Gemeinde Hausham und ihre Ortsteile sind lebenswerte Wohn- und Arbeitsstand-
orte fUr alle Bevdlkerungsgruppen. Eine starke Identifikation mit dem Heimatort, ein akti-
ves Vereinsleben und ein ausdifferenziertes Angebot an Méglichkeiten der gesellschaft-
lichen Teilhabe fur alle Gruppen tragen zu einem starken Gemeinschaftsgefihl bei und
unterstUtzen die Etablierung einer offenen Dorfgemeinschaft ohne Ausgrenzung. Da-
rUber hinaus werden AufenthaltsrGume und geeignete Veranstaltungen angeboten.

Landschaft & Natur, Freiraum

SCHAFFUNG UND AUSGESTALTUNG VON VERNETZTEN FREIRAUMSTRUKTUREN UND VIEL-
SEITIG NUTZBAREN FREIZEITANGEBOTEN

Stadtrédumlich bedeutsame Freifldichen und Achsen sind durch eine qualitétsvolle Be-
gronung und eine attraktive Gestaltung des &ffentlichen Raums in ihrer Wirkung, (&ko-
logischen und klimatischen) Funktion und Aufenthaltsqualitét gestarkt und dienen den
Bewohner*innen Haushams als Treffpunkte. Sie bieten vielfdltige Moglichkeiten zur
sportlichen Bet&tigung und Naherholung fur alle Altersgruppen.

AUFWERTUNG UND VERNETZUNG DER GEWASSESRSTRUKTUR UND VERBESSERUNG IHRER
OKOLOGISCHEN FUNKTIONSFAHIGKEIT

Der Bachlauf der Schlierach mit ihren Uferbereichen durch das Gemeindegebiet wird
als Naherholungs- und Freizeitbereich behutsam akfiviert, erlebbar gestaltet und &ko-
logisch aufgewertet, sodass ein wertvoller Natur- und Wassererlebnisraum entsteht, der
in seiner Funktionsfahigkeit gestérkt wird. Die natur- und artenschutzrechtlichen Belange
und der Hochwasserschutz werden dadurch nicht beeintrachtigt.

REGIONALE IDENTITAT DURCH HOCHWERTIGEN LANDSCHAFTSRAUM

Die verschiedenen Landschaftsrdume mit einer abwechslungsreichen Gestaltung leis-
ten einen wichtigen Beitrag zur Klimaanpassung. Die Bewahrung und Pflege der pra-
genden Vegetations- und Landschaftselemente tragen zur Stérkung der I&ndlichen
Identitat bei.



BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES KLIMASCHUTZES UND DER KLIMAANPASSUNG

Im Zuge von haufiger auftretenden Extremwetterlagen und der voranschreitenden Erd-
erwdrmung, verbessern in Hausham dezentrale MaBnahmen des Klimaschutzes und der
Klimafolgenanpassung das Mikroklima und leisten einen wichtigen Beitrag zur Zukunfts-
fé&higkeit Haushams.

Gewerbe & Einzelhandel

SICHERUNG EINES DIFFERENZIERTEN EINZELHANDELSANGEBOTS

Die Nahversorgung in Hausham bietet ein attraktives, auch regionales Angebot und
ist im Hinblick auf die dlter werdende Bevdlkerung fuBl&ufig barrierefrei erreichbar. Sie
wird durch eine inhabergefUhrte Struktur von Dienstleistungen, Einzelhandel und Gastro-
nomie gestarkt.

GASTRONOMISCHES ANGEBOT AUSBAUEN

Neben der Nahversorgung entwickelt sich auch die Gastronomie mit einem vielfalti-
gen und attraktiven Angebot sowohl fUr die Bewohner*innen sowie fUr Besucher*innen
Haushams zu einem Anziehungspunkt.

SICHERUNG ALS ZUKUNFTSFAHIGER GEWERBESTANDORT

Durch Neuordnung, Stdrkung und Aufwertung des vorhandenen Gewerbestandorts
»Bergwerksgeldnde" mit Schwerpunkt auf zukunftsfhige Branchen, ist Hausham wirt-
schaftlich gut aufgestellt und kann ein vielfdltiges und wohnortnahes Arbeitsplatzan-
gebot aufweisen. Durch eine verbesserte Anbindung sind die peripheren Standorte gut
mit der Ortsmitte verbunden.

DIGITALE ANGEBOTE UND LEISTUNGSFAHIGE BREITBAND-INFRASTRUKTUR ETABLIEREN

Im l&ndlichen Raum profitiert Hausham von seiner attraktiven Lage als Wohn- und Ar-
beitsstandort. FUr die zukunftsfdhige Ausrichtung dieses Profils im Zeichen der Digitali-
sierung besteht eine leistungsfdhige Internet-Infrastruktur, die kontinuierlich weiter aus-
gebaut wird. Digitale Angebote in der Verwaltungsarbeit in Kooperation mit privaten
Initiativen runden diese Ausrichtung ab.

Tourismus & Kultur

ENTWICKLUNG EINES EIGENEN TOURISTISCHEN PROFILS & ETABLIERUNG EINER TOURISTISCHEN
INFRASTRUKTUR

Die Gemeinde Hausham nutzt ihre reizvolle umliegende Landschaft, um ihr touristisches
Potential zu steigern. Die touristische Positionierung der Gemeinde Uberzeugt mit neuen
Facetten durch die Anbindung an das ATS Tourismusmanagement. Hausham ist be-
kannt fOr den sanften Tourismus und prdsentiert sich mit der zentralen Lage und den
Ubernachtungsangeboten als attraktiver Ausgangspunkt fir Ausfiige in die Region.

ERWEITERUNG DES KULTURELLEN ANGEBOTS

Durch die Erweiterung des Kultur- und Freizeitangebots wird die kulturelle Vielfalt Haus-
hams gestarkt und erweitert. Gleichzeitig macht die Gemeinde auf diese Weise auch
bei einem Uberregionalen Publikum auf sich aufmerksam und profitiert so von dem gré-
Beren Einzugsbereich.

SICHTBARMACHUNG DER BERGBAUGESCHICHTE

Hausham ist durch eine langjdhrige Bergbaugeschichte baulich und kulturell geprégt.
Das Potenzial des Férderturms wird durch Sanierungen und neue Nutzungen hervor-
gehoben. Teile des ehemaligen Bergbaugebiets sind als Museumsareal ausgestaltet, in
dem auch das Bergbaumuseum eine zentrale Rolle spielt.
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Abgeleitet aus den gesamtgemeindlichen Zielen wurde ein r&éumliches Entwicklungs-
konzept fUr den Untersuchungsbereich entwickelt und mit MaBnahmen konkretisiert.
Das Entwicklungskonzept wurde im Rahmen der Sitzungen des Steuerkreises sowie der
Planungswerkstatt am 25.10.2023 mit interessierten BUrger*innen diskutiert.

Zur Erlduterung und Konkretisierung des Entwicklungskonzepts fUr den Untersuchungs-
umgriff wurde ein zugehdriger MaBnahmenkatalog erarbeitet. Darin sind konkrete MaB-
nahmen ausformuliert, mit denen die Ziele des ISEK erreicht werden kdnnen. Diese gilt es
im Rahmen der zukUnftigen Ortsentwicklung umzusetzen. Aufgrund der Vielschichtigkeit
der MaBnahmen wurden PrioritGten, Zeithorizont, eine Uberschldgige Kostensch&tzung
und Finanzierungsméglichkeit sowie die erforderlichen Akteur*innen fir jede MaBnah-
me hinterlegt.

Die PrioritGten werden folgendermaBen definiert:

* Prioritat 1 bedeutet, dass die MaBnahme als zwingend erforderlich erachtet wird, um
die Zielsetzungen des ISEK erreichen zu k&nnen.

e Prioritdt 2 erhalten MaBnahmen, die als erforderlich fUr die Umsetzung des Entwick-
lungskonzeptes erachtet werden.

e Prioritat 3 sind MaBnahmen, die winschenswert sind, jedoch nicht als zwingend not-
wendig zur Erreichung der Zielsetzungen des ISEK betfrachtet werden.

Zeithorizonte sind mit folgenden Zeitspannen hinterlegt:

* Kurzfristige MaBnahmen sollten im Zeitraum von einem bis drei Jahre angegangen
werden bzw. umgesetzt werden.

*  Mittelfristige MaBnahmen sollten im Zeitraum von vier bis sechs Jahren begonnen
bzw. realisiert werden.

* Langfristige MaBnahmen sind voraussichtlich frohestens ab sieben Jahren oder sp&-
ter umsetzbar.

Die MaBnahmen sind in folgende Kategorien eingeteilt:
e V- Vorbereitende MaBnahme

e O - OrdnungsmaBnahme

* B-BaumaBnahme

¢ H-Handlungsempfehlung

e S -Sonstige MaBnahmen

Die PrioritGten und Zeithorizonte der einzelnen MaBnahmen wurden in enger Abstim-
mung mit dem Steuerkreis und dem Gemeinderat (Gemeinderatsklausur im Mai 2023)
erarbeitet. DarUber hinaus floss die Einschdtzung zur Priorit&t aus der Planungswerkstatt
mit ein. Da das ISEK ein dynamisches Planungsinstrument mit einem Zeithorizont von ca.
15 Jahren ist, handelt es sich bei der vorgenommenen Priorisierung um eine Moment-
aufnahme. Bei Verdnderung der Rahmenbedingungen ist es notwendig und mdglich,
die Priorisierung der MaBnahmen zu prifen und entsprechend anzupassen.

Die geschdatzten Kosten sind Ndherungswerte, welche lediglich Uberschlagig ermittelt
wurden. Grund dafUr ist u.a. der lange Zeithorizont, der dem ISEK hinterlegt ist, wodurch
z.B. die Baupreisentwicklung nicht absehbar ist und unberUcksichtigt bleibt. Bei vielen
Werten handelt es sich um Schétzungen aus vergleichbaren Projekten. Kosten zum Er-
werb notwendiger GrundstUcke sind nicht bericksichtigt.



Wohnnutzung in Entwicklung

6.1 Entwicklungskonzept
(Erlauterungen zum MaBnahmenkatalog)

% Flachen mit Entwicklungspotenzial
» % Starkung alternativer Wohnformen
‘.. geringfigig bebaute Flachen

Das Entwicklungskonzept mit dem dazugehdrigen MaBnahmenkatalog stellt den Leit- T il Pl
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hofsvorplatz ist als vorgezogene MaBnahme aus dem ISEK hervorgegangen und wird
mit Stadtebauférdermitteln unterstUtzt. Hier entsteht an zentraler Stelle in der Ortsmitte
an der Schlierseer StraBe ein hochwertiger Aufenthaltsbereich und Treffpunkt, der auch
fUr die Ankommenden und Gdste einen attraktiven Willkommensbereich darstellt. Der
Bereich rund um den Bahnhof liegt als Ankunftsort und Aushé&ngeschild der Gemeinde
besonders im Fokus. Insbesondere gilt es, hier auch das Bahnhofsgeb&ude architek-
tonisch attraktiv zu gestalten und so seine Funktion als Aushd&ngeschild der Gemeinde
positiv zu unterstUtzen. Die VerknUpfung des Bahnhofs mit dem &stlich angrenzenden
Gewerbegebiet und dem perspektivisch neu entstehenden Gewerbe-, Veranstaltungs-
und Museumsareal rund um den Forderturm wird eine wichtige Rolle spielen. Dazu ist
es aber notwendig, die BahnhofsunterfGhrung zwischen Schlierseer- und IndustriestraBe
aufzuwerten. Ein weiterer wichtiger Bereich, dessen Aufwertung auch bereits durch die
Gemeinde angegangen wurde, ist der P+R-Platz sudlich des Bahnhofs. Hier sind be-
reits Planungen fUr eine gestalterische Aufwertung, Begrinung und Neuordnung fort-
geschritten.

Im Zusammenhang mit der gestalterischen Aufwertung der Schlierseer StraBe, dem
Bahnhofsvorplatz sowie dem P+R-Platz am Bahnhof steht die Aufwertung der Vorberei-
che sowie die Gestaltung einer kleinen Platzsituation als Pendant zum Bahnhofsvorplatz
direkt gegeniber an der alten Tegernseer StraBe. Dieser gesamte Bereich stellt damit
den Auftakt zur Umgestaltung der Schlierseer StraBe dar. Doch nicht nur der &ffentliche
Raum, sondern auch die privaten Vorbereiche, die jedoch 6ffentlich genutzt werden,
kédnnen zur gesamtheitlichen Aufwertung des StraBenraums beitragen und damit die
Aufenthaltsqualitét sowie die Verweildauer deutlich erhdhen. Durch ein kommunales
Férderprogramm kénnen private EigentUmer*innen vor dem Hintergrund der UnterstUt-
zung und Stérkung der Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe finan-
ziell unterstUtzt werden. Hinzu kommen die Fassaden der ortsbildprdgenden Gebdude
inklusive der ehemaligen Ingenieursvillen entlang der Schlierseer StraBe, die ebenfalls
durch ein kommunales Fassadenférderprogramm aufgewertet werden kénnen.

Als Ergdinzung zu der lebendigen Ortsmitte, deren Fokus auf dem Erhalt und der Akti-
vierung der dienstleistungsbezogenen und gastronomischen Nutzungen liegt, der eher
sozio-kulturell geprégte Bereich entlang der NaturfreundestraBe zwischen Kirch- und
GeiBstraBe. Um diese Funktion als Treffpunkt, aber auch begrinter Aufenthaltsbereich
im Ortszenfrum und Veranstaltungsort zu férdern und gleichzeitig das vorhandene kul-
turelle Leben in der Gemeinde zu unterstUtzen, soll der Bereich des Kirchplatzes akfiviert
werden (siehe Vertiefungsbereich Kap. 5.2). Hier sollen Feste und kulturelle Veranstal-
fungen in Zusammenarbeit mit Gemeinde, Kirche und Kulturschaffenden erméglicht
werden, um das Miteinander in der Gemeinde zu stdrken. Eine mobile BUhne bietet
Platz fur Pop-Up-Konzerte und eine Vielzahl weiterer Veranstaltungen. In Verbindung
damit soll die Umgestaltung und Aufwertung des Bereichs zwischen Kirch-, GeiB- und
NaturfreundestraBe den Kirchplatz weiter stérken und erweitern, um so zu einer attraktiv
gestalteten Umgebung der Kirche St. Anton beizutragen. Damit entsteht eine hochwer-
fige Verbindung zwischen den Nutzungen an der KirchstraBe und der GeiBstraBe abseits
des Verkehrsraums der NaturfreundestraBe. Der NaturfreundestraBe kommt eine wichti-
ge Verbindungsfunktion zwischen den westlichen Wohngebieten und der Ortsmitte so-
wie zur Anbindung an das Uberregionale StraBennetz zu. Im derzeitigen Ausbauzustand
wird sie dieser Aufgabe nur eingeschrankt gerecht. Daher ist eine weitere wichtige
MaBnahme die Aufwertung der NaturfreundestraBe. Hierbei sind als wesentliche As-
pekte nicht nur die geordnete verkehrliche Abwicklung und des ruhenden Verkehrs zu
beachten, sondern auch die Themen der Aufenthaltsqualitat, der Begrinung sowie der
privaten Vorbereiche zu bericksichtigen. In diesem Zuge sind auch zukunftsorientierte
Nach- und Umnutzungskonzepte fUr die Leerst&nde in der NaturfreundestraBe auf den
Weg zu bringen, da die Einzelhandelslage an dieser Stelle nicht mehr aufrechterhalten
werden kann. Eine Nachnufzung fur soziale, kulturelle oder gastronomische Projekte,
innovative Wohnkonzepte sowie die VerfUgbarkeit von RGumlichkeiten for Co-Working
oder Tourismusinformation sollten in diesen Nachnutzungskonzepten mitbedacht wer-
den. Eine wertvolle UnterstGtzung der Gemeinde bei dieser Aufgabe kann durch ein
externes Leerstandsmanagement geleistet werden.



Die sudlich der NaturfreundestraBe gelegene Bergbausiedlung rund um die GlUckauf-
straBe soll als historische Siedlungsstruktur im Ortsgefige weiterhin ablesbar sein und
erhalten werden. Durch das Aufsetzen eines Fassadenprogramms zur Sicherung, Sanie-
rung und Aufwertung dieser historischen Siedlungsstrukturen sowie durch eine Wohn-
umfeldverbesserung kann einerseits zum Erhalt und andererseits zur gestalterischen, und
durch Begrinung auch zur klimatischen Aufwertung beigetragen werden. Wichtig ist
bei Sanierungen oder Umbauten/Nachverdichtungen die BerUcksichtigung des bau-
zeitlichen Charakters der Gebd&ude in der Bergbausiedlung.

Ein Baustein fUr die weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde Hausham ist die Nach-
verdichtung bestehender Fichen. HierfUr liefert die Flichenmanagementdatenbank
(=FMD) eine fundierte Beurteilungsgrundlage. Darauf aufbauend ist es Aufgabe der
Gemeinde, konfinuierlich eine ortsbildvertragliche Nachverdichtung zu prifen und be-
stehende Bebauungspldne im Bedarfsfall anzupassen.

Im Zuge der weiteren baulichen Entwicklungen rocken die klimatischen, energetischen
und &kologischen Aspekte immer deutlicher in den Vordergrund, weshalb auch in
Hausham fUr diese baulichen Entwicklungen frihzeitig entsprechend KonzeptUberle-
gungen zu Grunde gelegt werden sollen, um diesen Anforderungen gerecht zu werden
und mit hochwertigen begrinten, kimaangepassten Quartiersentwicklungen Beispiele
zu sefzen. Im Rahmen neuer Siedlungsgebiete ist auf eine heterogene Siedlungsstruk-
tur mit einer addquaten stadtebaulichen Dichte und leistbarem Wohnraum sowie eine
ortbildvertragliche und klimaangepasste Bauweise zu achten. Die DurchfUhrung von
Ideenwettbewerben soll innovative, stddtebaulich ansprechende neue Ideen liefern
und die angestrebte Qualitat never Gebiete unter dem Gesichtspunkt der Klimaresi-
lienz, Begrinung sowie der energetischen Optimierung sichern.

0.11 Umbau Bahnhofsplatz als verkehrsberuhigter Auf-
takt mit hoher Aufenthaltsqualitat und als Treff-
punkt an der Schlierseer StraBe

0O.1.1.1 | Konzept und Planung fUr den Umbau des Bahn- 1 V| l&uft
hofsvorplatzes mit anschlieBender AusfGhrungs-
planung

ca.
50.000€

StBF/Gmd

0O.1.1.2 | Bauliche Umsetzung zum Umbau des Bahnhofs- 1 O | lauft
vorplatzes an der Schlierseer Strale

ca.
900.000€

StBF/Gmd

0O.1.1.3 [ Planung zur Aufwertung der Vorbereiche der Al- 2 V| mittel
ten Tegernseer StraBe als Anschluss an den Bahn-
hofsvorplatz auf Basis von:

* Planungen der Umgestaltung Bahnhofsvorplatz

¢ Verkehrsberuhigung

* Parkierungskonzept, Aufenthaltsqualit&t

e Sanierung Fassaden

* Begrinung mit ausreichend groBen Pflanzberei-
chen

* Enfsiegelung

¢ Schaffung von Trinkwasserangeboten

e Forderung der blauen und grinen Infrastrukfur

gdfls. Schaffung einer Marktplatzidche

ca.
15.000€ -
25.000€

StBF/Gmd

O.1.1.4 | Bauliche Umsetzung der Planungen nach O.1.1.3 | 2 O | mittel
an der Alten Tegernseer StraBe inkl. Vorbereiche
(Forderung Gber O.1.3)

Projektspez.

StBF/Gmd
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0.1.2

Aufwertung und Umgestaltung der Schlierseer
StraBe im Zuge der Herabstufung zur Gemeinde-
straBe (in Abstimmung mit Staatlichem Bauamt)

0.1.2.1

Konzept fir Verkehrsberuhigung und Aufwertung
durch RUckbau der Schlierseer StraBe (in Zusam-
menarbeit mit dem Verkehrsgutachten)

e Verringerung des Querschnifts

« straBenbegleitende Begrinung, z.B. durch
Baumpflanzungen

* kreative, klimaangepasste Lésungsansdatze for
den Umgang mit Niederschlagswasser

e Forderung der blauen und grinen Infrastrukfur

e ausreichend breite FuBwege

* héhengleicher Ausbau fUr Barrierefreiheit

* Gliederung des StraBenzugs durch visuelle Ele-
mente/Pflanzen/Platzbereiche/StraBenbeldge

e unter Einbeziehung der Vorbereiche

e Fokus auf den Bereich zwischen Alter Tegernse-
er- und Tegernseer StraBe

kurz

ca.
50.000 €

StBF/Gmd

0.1.2.2

Bauliche Umsetzung der Verkehrsberuhigung
und Aufwertung durch RUckbau der Schlierseer
StraBe (siehe Konzept) (Gesamtfidche inkl. priva-
ter Vorbereiche gerechnet von Tegernseer Stra-
Be bis Hohe Rathaus, Schlierseer StraBe)
(Umsetzung in Bauabschnitte mdglich)

mittel

ca.
2,1 Mio. €

StBF/ Gmd/
Private

0.1.3

Kommunales Férderprogramm fir die Umsetzung
der MaBnahmen auf privaten Vorbereichsfla-
chen

0.1.3.1

Entwicklung einer Richtlinie z.B. in Form eines Ge-
staltungskonzepts unter Einbeziehung von Leit-
details fur die Neugestaltung von privaten und
offentlich zugdnglichen Vorbereichen fUr die
Schlierseer StraBe

* Mit abgestimmten, qualitatvollen Mdblierungs-
elementen fUr die Einzelhdndler, Dienstleister
und Gastronomen

e auf Grundlage der Umgestaltung des Bahnhofs-
vorplatzes

* Vorschldge zur Begrinung und Enfsiegelung

* héhengleicher Ausbau fUr Barrierefreineit

 Untfer Einbindung und Beteiligung der Eigenti-
mer*innen und Geschdaftstreibenden

kurz

ca.
25.000€

StBF/Gmd

0.1.3.2

Kommunales Férderprogramm fUr die Umsetzung
des Gestaltungskonzepts gem. Richtlinie

mittel

ca.
50.000€
pro Jahr

Regelsatz
StbauF.

+ Gmd bzw.
gem. Richtlinie

0.1.3.3

Unterhalts- und Plegeibernahme fir 6ffentlich
genutzte, private Grundstiicksbereiche durch die
Gemeinde bei Umsetzung der Planungen

lang

Handlungs-
empfehlung

Gmd / Aufga-
be Bauhof

0.14

Starkung der Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gastronomiebetriebe in der Ortsmitte
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O.1.4.1

Aufstellung bzw. Uberarbeitung von Bebauungs-
plénen v.a. in der Schlierseer StraBe hinsichtlich:

¢ Aktive oder gewerblich genutzte Erdgeschoss-
zonen; Wohnen in der , lebendigen Ortsmitte"
ab dem 1. OG méglich

e Bereitstellung von ausreichend dimensionierten
/ zugeschnittenen RGumlichkeiten fUr wirt-
schaftliche Nutzung

* Ausweisung von Freischankbereichen

mittel

Nach HOAI

Gmd/ LRA

0.1.4.2

Forderung der Einzelhandels-, Dienstleistungs-
und Gastronomiebetriebe durch:

¢ Erhbhung des Branchenmixes durch Anwerben
von Einzelh&ndlern aus den Nachbarkommu-
nen (Angebot zur Eréffnung einer Zweigstelle

* Erweiterung der Branchen- und Angebotsviel-
falt evil. lokale Produkte

e Férderung der barrierefreien Zugdnge der Erd-
geschosslagen

* Infegration von Geschdaften fUr regionale Pro-
dukte ggf. als Kooperative mit Landwirten aus
der Region

e Etablierung von ortssperzifischen Einzelhandels-
Ankerpunkten mit aktiver Erdgeschossnutzung
in der Schlierseer- und Tegernseer StraBe

lang

Aufgabe
KUmmerer

Gmd + Ge-
werbever-
band

0.1.5

Umgestaltung und Aufwertung der Bahnhofs-
unterfihrung

0.1.5.1

Planung zur Umgestaltung der Bahnhofsunterfih-
rung unter BerUcksichtigung:

¢ Beleuchtungskonzept / Sicherheitsgefuhl

« Ubersichtlichkeit und Einsehbarkeit

e Barrierefreiheit

* Aufwertung in Zusammenarbeit mit lokalen
KUnstler*innen

kurz

ca.
20.000€ -
25.000€

DB/Gmd

0.1.5.2

Bauliche Umsetzung der Umgestaltung und Auf-
wertung der BahnhofsunterfUhrung

kurz

projektspez.

DB/Bund/
Gmd

0.1.6

Begriinung der Mauer entlang der Schlierseer
StraBe sudlich des Bahnhofs

I&uft

projektspez.

Gmd.

Kirchplatz

0.2.1 Aktivierung des Bereichs um den Kirchplatz
0.2.1.1 | Erhalt bestehender sowie Etablierung weiterer mittel Verflgungs- | StBF/ Gmd/
Feste und kultureller Veranstaltungen in Zusam- oder Pro- Kirche
menarbeit mit Gemeinde, Kirche, Kulturschaf- jektfonds
fenden und Geschéfistreibenden, bevorzugt am zur Finanzie-
Kirchplatz/rund um die NaturfreundestraBe rung
0.2.1.2 | Anschaffung einer mobilen Bihne (inkl. Technik mittel [ ca. 60.000 € | Gmd
fUr Licht und Ton) fir den Kirchplatz fir Pop-Up- (Bsp. Trailer-
Konzerte oder andere Veranstaltungen, die das blhne Sta-
Miteinander starken gemobil L)
+ Kosten for
= TrailerbGhne Technik je
= Technik fUr Licht und Ton nach Aus-
= Versorgungswdurfel fUr Licht/Strom/Wasser am staftung
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0.2.2

Umgestaltung und Aufwertung des Bereichs zwi-
schen Kirch-, GeiB- und NaturfreundestraBBe

0.2.2.1

Konzept und Planung zur Aufwertung des Be-
reichs zwischen Kirch-, GeiB- und Naturfreunde-
straBe als Aufenthaltsbereich fir alle Altersgrup-
pen:

e durch Anbringen passender Gestaltungs- und
Méblierungselemente (seniorengerechte Ban-
ke, Sonnenschutz, Trinkwasserbrunnen, evil.
Spielgerdate fUr Kinder, Regenschutz fUr Jugend-
liche)

¢ Begrunung mit weitgehendem Erhalt des
Baumbestands

* PrUfung von Fl&chen zur Entsiegelung

* barrierefreier Ausbau

* Highspeed Infernet, auch als Wian fUr die Au-
Benbereiche

¢ ein Café oder Bistro als Treffpunkt zwischen
Kindergarten, BUcherei und Kirche

e Einrichtung von Leseecken im Freien

* Schaffung einer atftraktiven, barrierefreien FuB-
wegeverbindung zwischen Kirchplatz und Ge-
meindebUcherei

e Unter Einbeziehung der Burger*innen, Gewer-
befreibenden, EigentiUmer*innen und Kirche/
Kindergarten/BUcherei/Musikschule

kurz

ca.

20.000¢ -
35.000€

StBF/Gmd

0.222

Bauliche Umsetzung des Bereichs zwischen
Kirch-, GeiB- und NaturfreundestraBe in Bauab-
schnitten mit hochwertigen Beldgen, (Kosten inkl.
Méblierung, Beleuchtung und Baumpflanzungen
USW.)

mittel

ca.
4,0 Mio. €

StBF/Gmd

0.23

Starkung der Gemeindebiicherei, z.B. durch:

e Efablierung von Lese-Events

* Anbieten von Highspeed-Internet

* RGume fUr die Nufzung des Internets

¢ Anbringen von Mulleimern und Entsorgungs-
strukturen (vor der BUcherei)

* RGdume fUr Jugendliche

* Fokus auf Belebung der AuBenbereiche

lang

Handlungs-
empfeh-

lung/Events
adfls. finan-
zierbar Uber
Projektfond

StBF/Gmd

0.24

Aufwertung und Umbau der Naturfreundestrale

0.2.4.1

Konzept und Planung zur Aufwertung der Natur-
freundestraBe

* Aufwertung und Neuordnung der Natur-
freundestraBe inkl. Einbeziehung der privaten
Vorbereiche, Verkehrsberuhigung, Aufent-
haltsqualitét, Sanierung Fassaden, Begrinung,
Entsiegelung

¢ BerUcksichtigung der Nach- und Umnutzungs-
konzepte

* Gestaltung und Begrinung des Kreuzungs-
punkts Schlierseer StraBe und Naturfreunde-
straBe

¢ BerUcksichtigung einer StraBenbegrinung mit
GroBbdumen, soweit umsetzbar

mittel

ca.

15.000€ -
25.000€

StBF/ Gmd/
LEADER

0.2.42

Bauliche Umsetzung des Umbaus der Naturfreun-
destraBe

lang

ca.
1,0 Mio. €

StBF/Gmd
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0.25

Aktivierung der Leerstdnde in der Naturfreunde-
straBe

0.2.5.1

Konzept zur Nach- und Umnutzung von Leerstén-

den in der NaturfreundestraBe:

* Erhebung LeerstGnde

* Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft der Eigen-
tfOmer*innen

* mogliche akfive Nutzungen im EG: Co-Working,
Ateliers, Ausstellungen, Gastronomie, Tourismus-
information, betreutes Wohnen mit Aufenthalfs-
raum, Jugendzentrum

* Grundlage fur ein langf.es und konfinuierliches
Leerstandsmanagement

mittel

ca.

15.000€ -
30.000€

StBF/Gmd/
Private

0.2.5.2

0.3.1

Einsetzen eines externen Leerstands-manage-
ments (Aufgabe Kimmerer)

Aufsetzen eines Fassadenprogramms zur Siche-
rung, Sanierung und Aufwertung der historischen
Siedlungsstrukturen

mittel

Aufgabe
KUmmerer

StBF/Gmd

0.3.1.1

Erstellung eines Gestaltungsleitfadens als Richt-
linie fir die Fassadengestaltung unter Einbindung
der EigentUmer*innen:

* Bergbausiedlung sudlich der Naturfreunde-
straBe

¢ historische Gebdude aus der Bergbauzeit in
der BrentenstraBe

* ehemalige Ingenieursvillen entlang der Schlier-
seerstraBe

* Bahnhofsgeb&ude

* NaturfreundestraBe

* Neubaugebiet Abwinkl

mittel

ca.

25.000%€ -
35.000 €

StBF/Gmd

0.3.1.2

Etablierung eines kommunalen Forderpro-
gramms fUr die bauliche Umsetzung der MaB-
nahmen

mittel -
lang

ca.

50.000€ pro
Jahr

Regelsatz
StbauF
+ Gmd.

0.3.2

Wohnumfeldverbesserung fir den Bereich
stdlich der NaturfreundestraBe

0.3.2.1

Konzepterstellung als Richtlinie zur Wohnumfeld-

verbesserung, z.B. durch:

* Schaffung von Aufenthaltsbereichen

e Integration von gemeinschaftlichen Garten-
konzepten (z.B. Nachbarschaftsgdrten)

¢ Infegration von Spielbereichen mit hoher Nut-
zungsvielfalt

e Gestaltung der Grinfidchen und Neupflanzung

* PrUfung von Fl&chen zur Entsiegelung

* Verbesserung der FuBwegebeziehungen

* Zielgerichtete insektenfreundliche Beleuchtung
der AuBenrdume

* BerUcksichtigung der Barrierefreiheit

mittel -
lang

ca.

25.000%€ -
35.000€

StBF/Gmd
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0.3.2.2 | Kommunales Férderprogramm zur Wohnumfeld- mittel — | ca. Regelsatz
verbesserung zur Férderung der baulichen Um- lang 100.000€ StbauF
sefzung pro Jahr +Gmd. bzw.
gem. Richt-
linie
0.3.3 Etablierung einer Bauherr*innenberatung (Aufga- mittel - | Aufgabe StBauF, LD,
be Sanierungsarchitekt) lang Sanierungs- | Gmd.
. . . . . architekt
* |dentifikation von ortsbildprdgenden Gebdu- 043

den

* Beratung der EigentUmer*innen bei der Sanie-
rung und maoglichen Férdermitteln (StBauF)

¢ Beratung zur Nutzung klimaschonender Bau-
stoffe im Rahmen einer energetischen Gebdu-
desanierung

0.4.1 Aktives Flaichenmanagement
0O.4.1.1 | Erstellen einer ins kommunale GlS-integrierten mittel - [ ca. StBF/Gmd
Flachenmanagement-Datenbank: lang 25 000€
¢ inkl. Befragung der EigentUmer*innen
e Fortschreibung der Datenbank und der konti-
nuierlichen Betreuung
« |dentifizieren von geeigneten Bereichen fUr
Nachverdichtung
« Uberlagerung/VerknUpfung mit EWO-Daten
¢ Gofls. Infegration Leerstandsdaten (Automa-
tische Aktualisierung durch VerknUpfung mit
EWO-Daten moglich)
0.4.1.2 | Konzeptentwicklung zur Nachverdichtung auf mittel - [ ca. 15.000€ | StBF/Gmd
Grundlage der Ergebnisse von O.4.1.1 lang - 25.000€
0.4.1.3 | Anpassung und Aktualisierung der Bauleit- mittel - | Handlungs- | Gmd. + LRA
planung in den identifizierten Bereichen gem. lang empfeh-
0.4.1.2 lung/ pro-
jektspez.

» Anderung und Neuaufstellung von Bebauungs-
pldnen in Bestandgebieten inkl. Gronordnung

e unter BerUcksichtigung einer ausreichenden
Begrinung und ortsbildvertréglichen Bebau-
ung

e Realisierungspflicht innerhalb den n&chsten 7
Jahre

¢ Klimaangepasstem Bauen (energetische Stan-
dards und Nutzung klimaschonender Baustof-
fe)

* Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser

* Schaffung von Baurecht fir alternative Wohn-
raumanagebote

* Wahrung des l&ndlichen Charakters
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0.4.2

Forderung eines durchgriinten Ortsbildes

0.4.2.1

Forderung der Durchgrinung unter BerGcksich-
tigung 6kologischer und klimatischer Gesichts-
punkte

¢ Beratung privater EigentUmer zur dkologischen
Gartengestaltung durch Bund Naturschutz
oder weiteren lokale Naturschutzorganisatio-
nen/-vereine

¢ Beratung und Férderung von Wandbegrinung
u.d. an Mauern und groBflédchigen Gebduden

* Beratung zur Entsiegelung von untergenutzten
Brachfidchen im Wohnumfeld und Gewerbe
durch Entsiegelungsprogramm

¢ Ausschdpfen grinordnerischer Moglichkeiten
der Bauleitplanung in Neubaugebieten zu Ver-
meidung von Schottergdrten

* Baum- und Straucharten fur die Begrinung
privater Fl&chen vorgeben

¢ Potenziale fUr Solarthermie oder Photovoltaik
im Zuge der Begrinung mitdenken

mittel

Handlungs-
empfehlung

StBauF/Gmd

0.4.2.2

Aufsetzen eines kommunalen Forderprogramms
zu Entsiegelung und Fassadenbegriinung (z.B.
mind. 15 m? entsiegelte Fldche, 50% der Kosten
bis max. 5.000€)

mittel

30.000 € /
Jahr

StBauF/Gmd/
Privat

043

Besetzung einer externen Stelle eines Sanie-
rungsarchitekten verantwortlich fUr:

e stddtebauliche Begleitung und Beratung der
Kommune bei der Umsetzung der MaBnahmen
und Einzelprojekte im Sanierungsgebiet

* Einbindung der betroffenen EigentiUmer*innen
sowie verschiedener Akteure und Gremien

* Einbindung der Offentlichkeit

* Abstimmung mit Fachdienststellen und Stadte-
bauférderung

* Bauherrenberatung

kurz

ca. 25.000€
pro Jahr

StBF/Gmd

044

Erweiterung Angebote fur leistbare Wohnungen
durch Sanierung und Neubavu (vgl. KommWFP)
z.B. durch:

* frOhzeitige Vereinbarung zur Schaffung von
vergunstigtem und altersgerechtem Wohn-
raum mit den Planungsbegunstigten im Rah-
men der Bauleitplanung (z.B. stddtebauliche
Vertradge, Grundsatzbeschluss in Anlehnung an
SoBoN)

mittel -
lang

Handlungs-
empfehlung

Gmd/Inves-
toren

21
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Verkehr und Mobilitat

Wie bereits dargelegt, wurde am Anfang des ISEK ersichtlich, dass eine gesamtheit-
liche Planung fur die Ortsmitte nur in Kombination mit einem Verkehrskonzept sinnvoll
ist. Die Erstellung dieses Verkehrsgutachtens wurde als vorgezogene MaBnahme von
der Stadtebauférderung bewilligt und mit der Bearbeitung das Verkehrsplanungsburo
gevas humberg & partner beauftragt. Eine parallele Bearbeitung mit dem Planungs-
prozess des ISEK konnte allerdings, durch die bereits stattfindenden UmbaumaBnahmen
zur Verlegung des BahnUbergangs und den daraus folgenden Verzégerungen fur die
erforderlichen verkehrlichen Z&hlungen und Analysen, nicht erfolgen. In Abstimmung
mit dem Férdermittelgeber wird daher im ISEK auf die Ergebnisse und MaBhahmen aus
dem Verkehrsgutachten verwiesen.

Nach einer verkehrlichen Bestandsaufnahme und -analyse (u.a. Knotenpunktz&hlun-
gen, Verkehrslenkerbefragung, Parkraumerhebung sowie Stérken- und Schwdchenbe-
wertung zu MIV inkl. ruhender Verkehr, OPNV sowie Rad- und FuBverkehr) werden die
bereits im ISEK abgestimmten Ziele durch die Verkehrsplanerfinnen mit entsprechenden
MaBnahmen hinterlegt. FUr die Bereiche motorisierter Individualverkehr, nicht motori-
sierter Verkehr und OPNV werden MaBnahmen entwickelt, die ein Erreichen der vorab
definierten Zielsetzungen ermdéglichen, z.B.:

* ein FuB- und Radroutenkonzept sowie die bauliche Umsetzung zum LUckenschluss
oder Ausbau des Rad- und FuBwegenetzes,

* MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung bzw. zur Geschwindigkeitsreduzierung u.a. in
der Schlierseer StraBe (zwischen EinmUndung TegernseerstraBe und Naturfreunde-
straBe) in Kombination mit der gestalterischen Aufwertung dieses StraBenabschnitts

e Konzept fir den ruhenden Verkehr
* MaBnahmen zur Barrierefreiheit
e Installation von Fahrradabstellanlagen

o etc...



V.21 Erarbeitung kommunales FuB- und Radrouten-
konzept mit Freizeit- und Alltagsnetz
V.2.2 Bauliche Umsetzung der Routen aus dem kom-

munalen FuB- und Radroutenkonzept

V.3.1

Erstellen eines integrierten Verkehrskonzepts fir
die Orismitte

* Konzept fur Knotenpunkte (Miesbacher- und
TegernseerstraBe)

* Verkehrsberuhigung bzw. Geschwindigkeitsbe-
grenzung

* Verkehrsregelung fur die SchlierachstraBe (Ver-
meidung des Ausweichverkehrs)

¢ Parkraummanagement / Konzept fir den ru-
henden Verkehr

* MaBnahmen zur Barrierefreiheit

* Verkehrsleitsystem und -Gberwachung

¢ Installation von (Uberdachten) Fahrradabstel-
lanlagen

ca. 35.300€
(inkl. MwSt)

StBF/Gmd
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Soziales und Versorgung

Eine kontinuierliche Bedarfsplanung zur Auslastung der sozialen Infrastruktur stellt einen
wichtigen Baustein fUr die Schaffung eines zukunftsorientierten Betreuungsangebots
dar. Damit Hausham weiterhin fir junge Familien attraktiv bleibt, ist eine Uberprifung
der sich kontinuierlich wandelnden Bedarfe erforderlich. Auch das Angebot fUr Ju-
gendliche, sich abseits von konsumabhdngigen Bereichen oder Vereinsangeboten zu
treffen, soll weiter ausgebaut werden (z.B. durch eine Pumptrack-Anlage in Haidmuhl).
Die Schaffung von niederschwelligen Begegnungsbereichen fur alle Milieus und Alters-
gruppen neben dem Bahnhofsplatz wird durch die MaBnhahmen aus dem Handlungs-
feld Landschaft, Natur und Freiraum unterstUtzt (vgl. Kap. 5.2).

Die medizinische Versorgung in der Gemeinde wird kontinuierlich gesichert. Durch die
Fertigstellung des Hausarztzentrums in der N&he des Bahnhofs sowie das Krankenhaus
im Ortsteil Agatharied ist die drztliche Versorgung im Ort gewdhrleistet.

Zudem sollen vielfdltige, auch altersgerechte Wohnformen leistbaren Wohnraum schaf-
fen und in der weiteren Entwicklung vorgesehen werden. Gleichzeitig mUssen frihzeitig
die erforderlichen Infrastrukturen fUr die zukUnftige Bevdlkerungsentwicklung geschaf-
fen werden.

DarGber hinaus ist es wichtig, ausreichend Raumlichkeiten fur kulturelle, vereinsspezi-
fische sowie soziale Veranstaltungen zur Verfogung stellen zu kénnen. Fidchenpoten-
ziale, z.B. in der NaturfreundestraBe, sollen hierfUr aktiviert werden. Die bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen sollen erhalten und bedarfsgerecht ausgebaut werden.

S SOZIALES UND VERSORGUNG
S.1 BILDUNGS- UND BETREUUNGSANGEBOTE STARKEN = o o &3 >
Die abwechslungsreichen Bildungs- und Betreuungsangebo- ) oy = a % ]
te werden von den Birgertinnen rege angenommen. Uber 5l 2 o © <R
die kontinuierliche Uberprifung der Nachfrage passt sich das - 3 g' 4 L)
Angebot rechtzeitig wandelnden Bedarfen an. g 3 g': g
9 v =
=
S.1.1 Kontinuierliche Bedarfsplanung zur Auslastung 3 S [ mittel ca.15.000€ |Gmd
der sozialen Infrastruktur (Kita, Kiga und Hort) for +jdhrliche
ein zukunftsorientiertes Angebot Pflege
durch
Kommune
S.1.2 Erweiterung des Angebots u.a. fir Jugendliche 2 S | mittel ca. StBF/IPS
* Sportpl&ize (Férderung Tennisplatze, Tartan- 390.000 €
bahn), Jugendireff, Fahrradreparaturkurse, Ver-
einsangebote
S$.1.3 Angebote fir Senior*innen und Menschen mit
Beeintrdchtigungen, die langf. in Hausham woh-
nen bleiben méchten
S.1.3.1 | Entwicklung von attraktiven, altersgerechten 3 H | mittel Handlungs- | Gmd/Tréger
Wohnungen mit optionalen Betreuungs-angebo- empfehlung

ten (in Zusammenarbeit mit geeigneten Tr&gern)

* Mehrgenerationenhaus

* Barrierefreie Wohnungen im Eigentums- und
Mietmodell

* DurchfGhrung einer Seniorenbefragung in Haus-
ham

* |dentifizieren von GrundstUcken fUr eine ge-
eignete Entwicklung [1 Ansprache der EigentU-
mer*innen durch Gemeinde
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S.1.3.2

Ausbau und Verbesserung der Angebote und zur
Verfigungstellung von Gemeinschafts-rdumlich-
keiten

¢ Im soziokulturellen Zentrum und in der Natur-
freundestraBe, Etablieren eines Cafés

* Spielenachmittage, Handarbeits- und Hand-
werkskurse, Sportangebote

* Nufzung der Raumlichkeiten Juze, BUrgersaal

mittel

Handlungs-
empfehlung

Gmd/Trager

$.2

SICHERUNG UND AUSBAU DER MEDIZINISCHEN
VERSORGUNG

Bedingt durch den demografischen Wandel und die immer
alter werdende Bevdlkerung wird der Bedarf an medizini-
scher Versorgung kinftig zunehmen. Deswegen soll das
medizinische Angebot im Ort langf. gesichert und ausgebaut
werden.
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S.2.1

Schaffung eines Arztehauses in der Ortsmitte zur
Sicherstellung der medizinischen Versorgung

abge-
schlos-
sen

Gmd/ Pri-
vate

S.2.2

Erhalt und Sicherung des Krankenhauses Agat-
haried

konti.

Handlungs-
empfehlung

Gmd / Klinik
/ LK

$.23

Schaffung von Anreizen durch Forderung einer
digitalen Gesundheitsversorgung durch, z.B.:

e Forderung des Ausbaus der Telematik Infrastruk-
fur fUr das Gesundheitswesen

¢ EinfUhrung und Nutzung medizinischer Anwen-
dungen (z.B. elektronischer Arztbrief, einheit-
liche Medikationspldne etc.)

* Implementierung elekironischer Krankenakte
und Patientenfach

* Angebot fUr felemedizinische Leistungen

lang

Handlungs-
empfehlung

Gmd / Klinik
/ LK

$.3

STARKUNG DES SOZIALEN MITEINANDERS

Die Gemeinde Hausham und ihre Ortsteile sind lebenswerte
Wohn- und Arbeitsstandorte fUr alle Bevdlkerungsgruppen.
Eine starke Identifikation mit dem Heimatort, ein aktives Ver-
einsleben und ein ausdifferenziertes Angebot an Mdglichkei-
ten der gesellschaftlichen Teilhabe fUr alle Gruppen fragen
zu einem starken Gemeinschaftsgefihl bei und unterstitzen
die Etablierung einer offenen Dorfgemeinschaft ohne Aus-
grenzung. DarUber hinaus werden Aufenthaltsrdume und
geeignete Veranstaltungen angeboten.
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$.3.1

Schaffung von niederschwelligen Begegnungs-
bereichen fir alle Milieus und Altersgruppen
neben dem Bahnhofsplatz (O.1)

S.3.1.1

Suchen eines gut erreichbaren und konfliktar-
men Standorts fUr einen informellen Treffpunkt fir
dltere Jugendliche und junge Erwachsene und
Schaffung einer geeigneten Aufenthaltsmoglich-
keit, wenn moglich hauptséchlich durch die Ju-
gendlichen selbst verwaltet

mittel

Handlungs-
empfehlung

Gmd

S.3.1.2

Etablierung Freizeit- und Sportmaoglichkeiten fir
Kinder und Jugendliche, z.B.:

Errichtung einer Pumptrack Anlage in der Haid-
mUhl fir alle Altersgruppen

Sowie Skatebahn, Basketballkorb, Tischtennisplat-
ten, WLAN-Hotspots usw. in Ortsndhe und sicher
erreichbar (vgl. S.1.2)

kurz

Handlungs-
empfehlung

StBF/Gmd

S.3.1.3

Schaffung flexibler Begegnungsbereiche mit
Uberdachten Sitzmoglichkeiten (u.a. mit Wian),
z.B.

* Planzgdrten

¢ Urban-Gardening Projekte

* Am Sportplatz

* An der Bibliothek (in Verbindung mit O.2.2)

mittel

Handlungs-
empfehlung

StBF/Gmd
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Landschaft und Natur, Freiraum

Die vorhandenen Grinfldchen, Freirdume und Spielpldtze in Hausham und insbeson-
dere in der erweiterten Ortsmitte werden durch neue Fl&chen ergénzt, so dass fUr die
Bewohner*innen attraktive Treffpunkte entstehen, die zum Austausch, zur Erholung, zum
Spielen und zum Verweilen einladen. Besonderes Augenmerk liegt hier auf dem Erhalt
und dem Ausbau des Wasserspielplatzes an der Schlierach. Hier kann durch die Erweite-
rung der Naherholungsfldéchen nach Norden entlang der Schlierach eine groBe, zusam-
menh&ngende und attraktive Naherholungs- und Freizeitfidche angeboten werden,
die fur alle Altersgruppen eine zentrale Anlaufstelle in der Ortsmitte bietet und so als
Treffpunkt und Kommunikationsort dienen kann. Durch die Gestaltung eines erlebbaren
Freizeitraums an der Schlierach soll darOber hinaus ermédglicht werden, dass die Be-
lange der Naherholung, der Erlebbarkeit des Wassers im Ort, des Hochwasserschutzes
sowie des Naturschutzes und der Gewdsserdkologie vereint werden. Als Grundlage fUr
diese Planung ist eine enge Abstimmung mit dem zust&ndigen Wasserwirtschaftsamt
und der unteren Naturschutzbehédrde erforderlich. Durch den Ausbau solcher Freiflé-
chen aber auch von Platzfldchen im Ortszentrum (Bahnhofsplatz, Kirchplatz, etc.) kann
ein qualitétsvolles Wohnen, Arbeiten und tagliches Dasein gewdhrleistet werden. Die
Gemeinde Hausham strebt damit an, dass wohnortnahe Erholungs- und Naturerlebnis-
fldchen fur die Bewohner*innen der umliegenden Wohngebiete und die Gdaste, aber
auch naturschutzfachlich und klimatisch hochwertige Bereiche zur VerfUgung gestellt
werden. Doch nicht nur die Neuanlage von Freirdumen, Platzfidchen und Spielpldtzen,
sondern auch die Sanierung und Instandhaltung der bestehenden Spielpldtze und in-
nerdrilichen Freifldchen ist eine wichtige, nachhaltige Aufgabe der Gemeinde.

Das bestehende Sportangebot zu erhalten und auszubauen ist eine wichtige Zukunfts-
herausforderung fur die Gemeinde. Uber die Stadtebauférderung wurden der Gemein-
de bereits Férdermittel im Rahmen des IPS (Investitionspakt zur Férderung von Sportstat-
ten) fUr den Ausbau des Sportplatzes am Agatharieder Weg zugeteilt.

Ein wichtiges Gut in der Gemeinde ist der Landschaftsraum, dessen Landschaftsbild und
die reizvolle Lage als Tor zum Schliersee sowie Leitzachtal. Insbesondere die landschaft-
lichen Elemente wie Bdche, Hecken und Walder sollen erhalten und gepflegt werden.
Um die Bevdlkerung noch mehr fur ihre umgebenden Umwelt und fUr die Wertigkeit und
Wichtigkeit des Erhalts dieser Umwelt zu sensibilisieren, sind bewusstseinsbildende MaB-
nahmen schon an Kindergdrten und Schulen aber auch durch Vortrdge der VHS sowie
der Vereine erforderlich.

Um den hdufiger auftretenden Extremwetterlagen begegnen zu kdnnen, setzt Haus-
ham auf dezentrale MaBnahmen des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung,
die in einem Klimaschutzkonzept formuliert werden. Im Rahmen des Klimaschutzkon-
zeptes erfolgt eine enge Kooperation mit dem Landkreis. DarUber hinaus wird ein Ener-
giekonzept u.a. zur Evaluierung bestehender energetischer Sanierungspotenziale und
der bestehenden Energieversorgungsstrukturen erstellt. FUr die Zukunftsf&higkeit Haus-
hams wird zus&tzlich ein Starkregenkonzept fUr Hausham erarbeitet, das beispielsweise
VorsorgemaBnahmen, wie eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung gem. der Zie-
le des Schwammstadt-Konzepts, verfolgt.



LANDSCHAFT UND NATUR, FREIRAUM

L.1

SCHAFFUNG UND AUSGESTALTUNG VON VERNETZ-
TEN FREIRAUMSTRUKTUREN UND VIELSEITIG NUTZ-
BAREN FREIZEITANGEBOTEN

Stadtrédumlich bedeutsame Freifldéchen und Achsen sind
durch eine qualitatsvolle Begrinung und eine attraktive
Gestaltung des &ffentlichen Raums in ihrer Wirkung, (6ko-
logischen und klimatischen) Funktion und Aufenthaltsqualitét
gestarkt und dienen den Bewohner*innen Haushams als Treff-
punkte. Sie bieten vielfaltige Méglichkeiten zur sportlichen
Betatigung und Naherholung fUr alle Altersgruppen.
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Erhalt, Ausbau und Pflege von offentlichen Grin-
fiachen

e am Kirchplatz (vgl. 0.2.2.2)

e an der Schlierach

kontfi.

projektspez.

StBF/Gmd

Erhalt und Pflege von Spielpldtzen und Sportfia-
chen uv.a.:

* Spielplatz an der Schlierach (vgl. L.1.3.1)
* Spielplatz SonnenstraBe
e Sportanlage am Agatharieder Weg

kurz

Handlungs-
empfehlung

SIBF/Gmd

Anlage von (Uberdachten) Aufenthaltsfilachen /
Platzen im offentlichen Raum (sieche MaBnahmen
zu Soziokulturelles Zentrum)

L.1.3.1

Erweiterung der Spielplatzfidche an der Schlie-
rach Richtung Norden entlang der Schlierach als
»Freizeitanlage” inkl.

* Bouleflache

* Fitnesseinrichtungen/ Calisthenic Park

« Sitzbereiche

* Schaffung von Trinkwasserangeboten

* Toilettenanlage

kurz

ca.
250.000 €

StBF/Gmd

Vernetzung und kontinuierliche Pflege bzw. bei
Bedarf Aufwertung der Aufenthalisbereiche im
Freiraum

e Grunfldche an Braunkapelle an der Schlierach

¢ In der Schlierachstr. zwischen Poil- und Huber-
bergstr.

¢ In der Schlierachstr. auf Hohe des Buchenhangs

* Auf Hohe des Friedhofs

¢ in der NaturfreundestraBe (Sitzmoglichkeiten)

Unter BerUcksichtigung von:

e Stadtmdblierung,

* Bepflanzung,

e evil. Ergdnzung von zielgerichteter, fledermaus-
und insektenfreundlicher Beleuchtung

e zum Erhalt der Frischluftschneisen

Vernetzung bzw. Abstimmung mit den zusténdigen
Akteuren und Fachbehdrden (UNB und Wasserwirt-
schaftsamt, Vogelschutzbund etc.)

konti.

ca. 10.000 €
/Jahr

StBF/Gmd /
Bauhof
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L2

AUFWERTUNG UND VERNETZUNG DER S}EWASSER-
STRUKTUR UND VERBESSERUNG IHRER OKOLOGI-
SCHEN FUNKTIONSFAHIGKEIT

Der Bachlauf der Schlierach mit ihren Uferbereichen durch
das Gemeindegebiet wird als Naherholungs- und Freizeitbe-
reich behutsam akftiviert, erlebbar gestaltet und ékologisch
aufgewertet, sodass ein wertvoller Natur- und Wassererleb-
nisraum entsteht, der in seiner Funktionsf&higkeit gestérkt
wird. Die natur- und artenschutzrechtlichen Belange und der
Hochwasserschutz werden dadurch nicht beeintréchtigt.
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L.2.1

Erstellen eines Gewdsserentwicklungsplans in
Abstimmung mit Anrainerkommunen und Was-
serwirtschaftsamt for:

¢ Eine Verbesserung der Vegetationsstruktur ent-
lang der Wasserldufe durch Ersetzen von stand-
ortfremden Gehdlzen durch einheimisches
Pflanzenmaterial

¢ Evil. Anlage von BlGhfldchen (BlUhpakt Bayern)

* Etablieren von Gewdsserrandstreifen z.B. an der
Schlierach

¢ Konzept zu Retentionsrdumen und Schaffen von
Retentionsrdumen (unter BerUcksichtigung von
BIGhfidchen - Zusammenarbeit mit LBV, mit Bar-
bel Schneider Hausham)

e Wenn moglich: Verknipfung von MaBnahmen
zu Aufwertung der Gewadsserstruktur mit der
Herstellung hochwertiger Freizeitflachen

mittel

ca. 20.000 €

StBF/Gmd/
WWA/LK/
LBV

L2.2

Schrittweises Umsetzen der MaBnahmen aus
dem Gewdsserentwicklungsplan

lang

Handlungs-
empfehlung

StBF/Gmd/
WWA/LK/
LBV

L3

REGIONALE IDENTITAT DURCH HOCHWERTIGEN
LANDSCHAFTSRAUM

Die verschiedenen Landschaftsréume mit einer abwechs-
lungsreichen Gestaltung leisten einen wichtigen Beitrag zur
Klimaanpassung. Die Bewahrung und Pflege der prédgenden
Vegetations- und Landschaftselemente tragen zur Stérkung
der l&ndlichen Identitat bei.
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L3.1

Erhalt der besonderen Landschafiselemente so-
wie Herausarbeiten der speziellen Merkmale der
vorkommenden naturrdumlichen Einheiten

e Haushamer AIm

konti.

Handlungs-
empfehlung

Gmd/ Bau-
hof

L3.2

Bewahrung und Pflege pragender Vegetations-
elemente (unter BerUcksichtigung DIN 1829 und
RAS — LP 4 bei BaumaBnahmen)

 Uferbegleitvegetation der Schlierach
* Heckensfruktur im Westen und Osten
 Erhalt von Feldgeholzen

kontfi.

Handlungs-
empfehlung

Gmd/ Bau-
hof

L.3.3

Umsetzung verschiedener bewusstseins-bilden-
der MaBnahmen in Bezug auf die Wertigkeit und
Wichtigkeit des Arten- und Naturschutzes sowie
des Klimaschutzes auch hinsichtlich Naherholung
und Tourismus

konti.

Handlungs-
empfehlung

Gmd/ Ver-
eine

L.3.4

Forderung von Ortsrandeingrinung zur Schaffung
eines flieBenden Ubergangs von der Siedlung in
die freie Landschaft durch Bericksichtigung bei
der Neuaufstellung von Bebauungsplénen

konti.

Handlungs-
empfehlung

Gmd
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L4

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES KLIMA-
SCHUTZES UND DER KLIMAANPASSUNG

Im Zuge von haufiger auftretenden Extremwetterlagen und
der voranschreitenden Erderwdrmung, verbessern in Haus-
ham dezentrale MaBnahmen des Klimaschutzes und der
Klimafolgenanpassung das Mikroklima und leisten einen
wichtigen Beitrag zur Zukunftsf@higkeit Haushams.
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L.4.1

Profung der Kooperation mit dem Landkreis Mies-

bach zur Erstellung eines Klimaschutzkonzepts:

e Erarbeitung von Klimaschutzzielen fir die Ge-
meinde

e Beratung in den Themenbereichen: Erneuverbao-
re Energien, Bauen und Sanierung, Férdermittel,
Offentlichkeitsarbeit

e UnterstUtzung der Gemeinde bei der Initiierung
von MaBnahmen zum Klimaschutz und der Kli-
maanpassung

kurz

ca. 40.000 €

SIMWi/Gmd

L.4.2

Erstellung eines Energiekonzepts fir das
Gemeindegebiet unter BerUcksichtigung von:

* Evaluierung der bestehenden energetischen
Sanierungspotenziale in den versch. Gebieten
und der kommunalen Geb&ude

¢ Evaluierung der bestehenden Energieversor-
gungsinfrastrukturen

¢ Prifung zum Ausbau regenerativer Energiever-
sorgung und von Photovoltaik auf Dachfldchen

 PrUfung/ Untersuchung der Einsatzmaoglichkeit
von Wé&rmenetzen

¢ KommunikationsmaBnahmen zur Vermittiung
der identifizierten Potenziale

kurz

ca. 50.000 €

StMWi/Gmd

L4.3

Erarbeitung eines Starkregenkonzeptes fiir Haus-
ham

* Analyse gemeindlicher Risiken

* Aufarbeitung von Schadensursachen

e VorsorgemaBnahmen (z.B. vorsorglicher Regen-
wasserrickhalt)

* Dezentrale Regenwasserbewirtschaffung gem.
der Ziele des ,,Schwammstadt-Konzepts"

Unter BerUcksichtigung der Nachverdichtung in

Bestandsgebieten vgl. O.4 sowie dem Ausbau

der Retentionsrdume vgl. L.2.1

mittel

ca. 30.000 €

Gmd

99
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Gewerbe und Einzelhandel

Die im Gemeindegebiet befindlichen Betriebe tragen wesentlich dazu bei, dass den
BUrger*innen ein Arbeitsplatzangebot am Wohnort zur Verfigung steht. Dieses Angebot
zukUnftig zu sichern, auszubauen und nachhaltig zu entwickeln ist erklartes Ziel der Ge-
meinde. Zur Starkung des Haushamer Gewerbestandortes sollen sowohl die Ortsmitte
als auch die Gewerbegebiete, insbesondere das Gewerbegebiet Bergwerksgeldnde,
attraktiv und lebendig gestaltet werden.

Dazu gehdért die Stérkung und UnterstUtzung der Gewerbetreibenden und des Einzel-
handels an der attraktiven GeschdaftsstraBe (Schlierseer StraBe) mit Aufenthaltsfunktion,
Freischankfldchen und der ad&quate Umgang mit dem ruhenden und Durchgangs-
verkehr. Dazu fragen u.a. auch ein attraktiver 6ffentlicher Raum mit vielen differen-
zierten Aufenthaltsmoglichkeiten, Platzldchen und Begrinung bei. Die bestehenden
Erdgeschossnutzungen in der Ortsmitte sollen erhalten werden und die Leerst&nde mit
konfliktarmen Nutzungen behoben werden. Auch das gastronomische Angebot sowie
die Nahversorgung in der Ortsmitte sollen méglichst verbessert werden.

Insbesondere die Nach- bzw. Umnutzung des Bereichs um den ehemaligen Férderturm
zu einem Museums- oder Veranstaltungsareal steht im Fokus der Gemeinde. Eine gut
sichtbare sowie sichere Anbindung der Ortsmitte an das geplante Areal kann dazu bei-
fragen, dass der Individualverkehr zur Anreise reduziert wird und Besucher*innen mit der
Bahn kommen. Im weiteren Zusammenhang ist eine geordnete st&dtebauliche Weiter-
entwicklung des Gewerbegebiets Bergwerksgeldnde mit einer Orientierung fUr innova-
five und nachhaltige Gewerbeeinheiten anzustreben.

Es gilt darUber hinaus, fir die Zukunft Haushams frOhzeitig durch entsprechende Strate-
gien wie einem gesamtgemeindlichen Gewerbefldchenentwicklungskonzept und ei-
nem entsprechenden Gewerbefldchenmanagement die gewerblichen Entwicklungs-
maoglichkeiten zu sichern und nachhaltig weiterzuentwickeln. Auch eine gestalterische
Aufwertung der Vorbereiche sowie der StraBenansichten der bestehenden Gewerbe-
gebiete soll angestrebt werden.

In Bezug auf die Digitalisierung und des Breitbandausbaus gilt es, bei allen MaBnahmen
frOhzeitig die verschiedenen Aspekte dieser Entwicklung mit einflieBen zu lassen. Dieses
Querschnittsthema betrifft alle vorherigen Handlungsfelder und sollte immer berick-
sichtigt werden, so dass zum Beispiel frUh Gber die Integration von, fir Hausham geeig-
neten, Smart-City-Elemente, wie z.B. ein Online-BUrgerservice, interaktive Leitsysteme
oder intelligente Beleuchtungen nachgedacht werden sollte.

Bindeglied sowonhl fUr die vielfdltigen, erforderlichen Akfionen im Einzelhandel als auch
fUr die wirtschaftliche Positionierung der Gemeinde Hausham, ist als Unterstitzung ein
(Einzelhandels-) Kimmerer, der dabei hilft, die strukturellen Themen im Kontext des Ge-
werbes zu bearbeiten.



GEWERBE UND EINZELHANDEL

SICHERUNG EINES DIFFERENZIERTEN EINZELHAN-
DELSANGEBOTS

Die Nahversorgung in Hausham bietet ein attraktives, auch
regionales Angebot und ist im Hinblick auf die dlter werden-
de Bevdlkerung fuBlaufig barrierefrei erreichbar. Sie wird
durch eine inhaber*innengefthrte Struktur von Dienstleistun-
gen, Einzelhandel und Gastronomie gestdrkt.
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G.1.1

Einsetzen eines (Einzelhandels-)KUmmerers

G.1.1.1

Besetzung einer externen Stelle eines (Einzelhan-
dels-)Kimmerers in Zusammenarbeit mit dem
Gewerbeverein, zustandig fUr:

e Betreuung VerfGgungsfond (vgl. G.1.3)

* Mitbetreuung Gestaltungskonzept Méblierung

e Marketing- und KommunikationsmaBnahmen
gemeinsam mit Einzelh&ndlern/Gastronomen
der Gemeinde (z.B. digitale Einkaufsgemeinde
ggf. gemeinsam mit Nachbarkommunen)

* Etablierung von weiteren Events wie Shopping-
Nacht gemeinsam mit den lokalen Akteur*innen
(&Ghnlich wie Hausham open, Hasi-Fest, Ramba
Zamba, Hausham bewegt)

* Etablierung eines Wochenmarkts am Bahnhofs-
platz (vgl. O.1.1)

* Grinden eines Runden Tisches mit Einzelh&nd-
lern, Dienstleistern und Gastronomen in Hausham
in Zusammenarbeit mit dem Gewerbeverein

* Vermarktung von Leerstand in der Ortsmitte

kurz

ca. 20.000€
pro Jahr

StBF/Gmd

G.1.1.2

Unterstitzung der lokalen Einzelhdndler*innen,
Dienstleister*innen und Gastronom*innen durch
Schaffung eines gemeinsamen Online-Shopping-
Portals, ggfls. zusammen Nachbarkommunen
Schliersee, Miesbach, Bsp. ,,Kauf lokal”

mittel

ca. 15.000€
einmalig

ca. 5.000€
Pflege pro
Jahr

Gmd

G.1.1.3

Einrichten eines Verfigungs-/Projekifonds zur
Umsetzung kleinerer Gemeinschaftsprojekte der
Geschdftstreibenden

mittel

ca. 20.000€
pro Jahr

StBF/ Gmd/
Gewerbe-
verein

G.2

GASTRONOMISCHES ANGEBOT AUSBAUEN

Neben der Nahversorgung entwickelt sich auch die Gastro-
nomie mit einem vielfdltigen und attraktiven Angebot sowohl
fUr die Bewohner*innen sowie fUr Besucher*innen Haushams
zu einem Anziehungspunki.
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G.2.1

Gestaltung der Vorbereiche der gastronomi-
schen Einrichtungen gem. O.1.4 (Férderpro-
gramm Innenst&dte beleben)

kontfi.

Vgl. O.1.4

Vgl. O.1.4

G.2.2

Erhalt und Bewerbung der Vielfalt des gastrono-
mischen Angebots (Aufgabe G.1.1)

G.2.2.1

Starkung der Gastronomiebetriebe z.B. durch:

e Forderung der barrierefreien Zugénge der Erd-
geschosslagen

* Gemeinsame Bewerbung der vorhandenen An-
gebote (z.B. Uber Hausham-Flyer?

« Stérkere Einbeziehung der Gastronomen in vor-
handene Events (vgl. 1.1.4); Gastro-Nacht als
Event bewerben

konti.

Handlungs-
empfehlung,
Aufgabe
Kommerer
(G.1.1)

Gmd/Kom-
merer

G.222

Ausweisung von Freischankbereichen, kurzf.
umsetzbar durch Schanigarten auf ehem. Par-

kierungsflachen

kurzf.

Handlungs-
empfehlung

Vgl. G.1.1

101



G.3

SICHERUNG ALS ZUKUNFTSFAHIGER GEWERBE-
STANDORT

Durch Neuordnung, Stérkung und Aufwertung des vorhan-
denen Gewerbestandorts ,,Bergwerksgeldnde' mit Schwer-
punkt auf zukunftsf@hige Branchen, ist Hausham wirtschaftlich
gut aufgestellt und kann ein vielfdltiges und wohnortnahes
Arbeitsplatzangebot aufweisen. Durch eine verbesserte An-
bindung sind die peripheren Standorte gut mit der Ortsmitte
verbunden.
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G.3.1

Aufstellen eines Gewerbeflachenkonzepts zur Neu-
ordnung des Gewerbegebiets inkl. ErschlieBung

* Bedarfsgerechte und behutsame Gewerbefla-
chenentwicklung zur Schaffung wohnortnaher
Arbeitsplatze

* Adressbildung fur Betriebe, angepasste Erschlie-
Bung fUr alle Mobilit&tsformen

konti.

ca. 25.000
—35.000 €

StBF/Gmd

G.3.2

Gestaltung der Vorbereiche / StraBenansichten
in den bestehenden Gewerbegebieten

G.3.2.1

Erarbeitung eines Konzepts zur Gestaltung der
Vorbereiche / StraBenansichten in den beste-
henden Gewerbegebieten

* Férderung der Entsiegelung von Fidchen durch
Begrinungsangebote und modellhafte Stell-
platzkonzepte

e Initiierung durch Gesprdach zwischen Gewerbe-
verein, Gewerbetreibenden und Gemeinde

Mittel

ca. 15.000% -
25.000€

StBF/ Gmd/
Private

G.3.2.2

Umsetzung des Konzepts zur Gestaltung der Vor-
bereiche / StraBenansichten gemal G.3.2.1

mittel

projektspezi-
fisch, evil.
férderfahig
Uber Entsie-
gelungspro-
gramm

StBF/ Gmd/
Private

G.3.3

Verbesserung der fuBldufigen und Radverkehrs-
anbindung an den Gewerbestandort und Ver-
meidung von Sackgassen — Einbeziehung ins
Konzept Radverkehr

mittel

enthalten in
V.21

G4

DIGITALE ANGEBOTE UND LEISTUNGSFAHIGE
BREITBAND-INFRASTRUKTUR ETABLIEREN

Im I&ndlichen Raum profitiert Hausham von seiner attrakfiven
Lage als Wohn- und Arbeitsstandort. FUr die zukunftsfahige
Ausrichtung dieses Profils im Zeichen der Digitalisierung be-
steht eine leistungsfahige Internet-Infrastruktur, die kontinuier-
lich weiter ausgebaut wird. Digitale Angebote in der Ver-
waltungsarbeit in Kooperation mit privaten Initiativen runden
diese Ausrichtung ab.
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G.4.1

Einrichtung eines Online-Birgerservices und eine
fortschreitende Digitalisierung der Verwaltung

mittel

Handlungs-
empfehlung

Gmd

G.4.2

Forderung der digitalen Infrastruktur

G.4.2.1

Zugiger Ausbau Breitbandinfrastruktur in allen
Gemeindebereichen

kurz

Handlungs-
empfehlung

Gmd/Beftrei-
ber/ StMFH

G.4.2.1

Ausbau des offentlichen WLANSs in der Ortsmitte,
Einrichtung kostenfreier Hotspots z.B. BayernWlan

kurz

Handlungs-
empfehlung

Gmd/Betrei-
ber/ StIMFH

G.4.2.2

Schaffung von Bildungsangeboten zu den The-
men Datenschuiz, digitale Angebote und Sicher-
heit im Netz fUr unterschiedliche Altersgruppen
(unter Einbindung VHS)

mittel

Handlungs-
empfehlung

Gmd/VHS

G.4.2.3

Entwicklung einer Burgerapp

lauft

Handlungs-
empfehlung

Gmd
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Tourismus und Kultur

Die Gemeinde Hausham bietet durch ihre reizvolle Lage als Tor zum Schliersee und
Leitzachtal groBes touristisches Potenzial. Dieses wird durch ein zielgruppenorientiertes
Angebot und eine entsprechende Bewerbung voll ausgeschoépft. Gerade fUr den Rad-
und Wandertourismus und die damit verbundenen sperziellen Anforderungen, werden
passende Angebote und Infrastrukturen vorgehalten.

Insbesondere durch die Bergbaugeschichte weist Hausham ein Alleinstellungsmerkmal
in der Region auf. Es gilt die Bergbaugeschichte in der Gemeinde sichtbar zu machen
und geeignete RGumlichkeiten fUr das Bergbaumuseum zu finden und den Férderturm
als erlebbares und prégendes Element im Ort hervorzuheben.

Ein ansprechendes und vielfdltiges kulturelles Angebot und die entsprechenden RGum-
lichkeiten dafUr unterstUtzen einerseits die touristische Attraktivitét und sorgen anderer-
seits fUr Begegnungsréume innerhalb der Gemeinde.

T.1.1

MaBvolle Férderung des Tourismus

T.1.1.1 | Touristische Positionierung kurz

* Erarbeitung einer touristischen Positionierung
als Grundlage einer Ausgestaltung touristischer
Konzepte und Angebote

* Weiterentwicklung einer Wort- und Bildmarke
aus der touristischen Positionierung

* Erarbeitung eines Marketingkonzepts/Marke-
tingstrategie zur Etablierung der Profilierung und
Bewerbung Haushams als Tourismusstandort
(inkl. Online- und Social-Media-Strategie)

* Intensivierung und Bundelung des Marketings

ca. 30.000 €

StBF/Gmd

T.1.1.2 | Ausbau der Ubernachtungsméglichkeiten auf 2 H |kurz

Basis der touristischen Positionierung

 Akfivierung leerstehender Gebdude

* Fldchenausweisung Wohnmobilstellpldtze

e Férderung Mitwirkungsbereitschaft

e Kontaktaufnahme EigentUmer*innen

e Anregung von Bewohnenden fUr AirBNB

* Anbieten Beratungsleistung / Bauherrenbera-
tung

¢ Investoren anfragen

* Bett & Bike Ubernachtungsangebote

Handlungs-
empfehlung
in Zusam-
men-arbeit
mit dem ATS

Gmd/Priva-
te/Investo-
ren/ ATS

T.1.1.3 | Etablieren eines eigenen Tourismus-Flyers oder ] S | konti.
einer Hausham-Map fUr Tourist*innen mit wichti-

gen Infos

» Ggf. Entwicklung Hausham App mit Hotelbu-
chungsfunktion und Informationen zu Sehens-
wurdigkeiten, Infostellen

ca. 10.000€

StBF/Gmd/
ATS

103



GEMEINDE HAUSHAM |

ISEK ABSCHLUSSBERICHT

T.1.1.4

Wanderungen + Radtouren Uber bekannte Apps
wie Bergfex, Outdoor-Aktive, DAV und komoot
(durch Sachversténdige) fur das Anwerben von
Touren und zur Steuerung der Touristenstrome
(z.B. Anreise mit dem OPNV, Benennung Einkehr-
maoglichkeiten)

konfi.

Handlungs-
empfehlung

Gmd/Be-
freiber

T.1.1.5

Zusammenarbeit mit dem DAV und der Bayeri-

schen Regionalbahn (BRB) hinsichtlich Touren-

vorschldgen, wie z.B.:

¢ ,BRB und Berg" mit Start in Hausham, &dhnlich
wie bei Werdenfelsbahn oder Ski KombiTickefts
der BRB, Ergé&nzung um Einkehrmoglichkeiten

kurz

Handlungs-
empfehlung

Gmd/DAV/
BRB

Starkung/Forderung Anbindung an ATS:

* Koordinierung touristischer Projekte

* Kontaktpflege mit Akteur*innen der lokalen und
regionalen Tourismusbranche

* Beratung von Anbietern touristischer Angebote

T.1.2.1

Entwicklung eines Beschilderungskonzepts (Wan-
derungen, Radrouten) fUr Tourist*innen in Abstim-
mung mit ATS

¢ Einheitliches Beschilderungssystem (Wegweiser
und Hinweistafeln)
* Aufbereitung Kartenmaterial online und analog

kurz

ca. 5.000€
-10.000€

Gmd/ATS

T.1.2.2

Konzept zur Besucherlenkung in der Gemeinde
Hausham

konfi.

ca. 10.000€

StBF/Gmd

T.1.2.3

Umsetzung der Beschilderung gemdaB Konzept
T.1.2.2

konfi.

ca. 25.000€

StBF/Gmd

T.1.3

Bau einer Toileftenanlage am Volksfestplatz

IGuft

ca. 50.000€

Gmd/

Bauhof

T.2.1

Besetzung eines Kulturbeauftragten (ggf.i. V. m.
Museumsleitung) als Schnittstelle zwischen loka-
len kulturellen Akteur*Innen und der Gemeinde
zur Forderung der Kulturszene und Durchfiihrung
eigener Veranstaltungen in Hausham

mittel

Gmd

T.2.2

Schaffung/Bau eines Kulturzentrums

* Bergbaumuseum als Begegnungsraum und for
Veranstaltungen und Ausstellungen, kleine Kon-
zerte efc. (ggf. als ,,Virtuelles Kulturzentrum* zur
Vernetzung der verschiedenen bestehenden
Veranstaltungsorte), vgl. 1.3.2

Vgl. 1.3.1

Vgl. T.3.1

T.2.3

Entwicklung und Etablierung wiederkehrender
Feste, Events und kultureller Veranstaltungen und
Ausbau bestehender Veranstaltungen (Bunde-
lung von Akteur*innen) gem. O.2.1.1

* HaSi, Volksfest, Hausham Bewegt, Christkindl-
markt, Kreismeisterschaft, Ramba Zamba

konti.

Handlungs-
empfehlung

Gmd
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T.3.1 Aktivierung Museumsareal und wirtschaftliche
Entwicklung

T.3.1.1 | Erstellung einer Studie zur Entwicklung eines Mu- 2 V | abge-
seumsareals unter Einbeziehung des Férderturms schlos-
und zur Bewahrung der Bergwerksgeschichte sen
Haushams (Bergbaumuseum) zur wirtschaftlichen
Weiterentwicklung des Areals

ca. 25.000€

StBF/Gmd

T.3.1.2 | (Bauliche) Umsetzung der Ergebnisse aus der 2 B [ konti.
Studie zum Bergbaumuseum u.a. z.B. mit Events
(vgl. T.2.2)

Projektspez.

StBF/Gmd

1.3.2 Beschilderung historisch relevanter Gebdude 3 H | kurz
und somit Kenntlichmachung der Bergbauge-
schichte

Ca. 20.000 €

StBF/Gmd

6.2 Vertiefungsbereiche

Nachdem die Schlierseer StraBe sowie der Bereich um den Kirchplatz als zentrale SchlUs-
selstellen fUr die Enftwicklung Haushams identifiziert wurden, wurden dafir in einem
weiteren Schritt vertiefte Planungsbetrachtungen angestrebt. Es sollten dadurch erste
Vorschldge erarbeitet werden, wie eine Aufwerfung der Schlierseer StraBe zu einem
verkehrssicheren und attraktiven StraBenraum sowie eine Erhdhung der Aufenthalts-
qualitat im Bereich um den Kirchplatz zu einem sozialen Treffpunkt im Ort mit hoher Auf-
enthaltsqualité&t umgestalten zu kdnnen. Diese Vorschldge mUssen im Weiteren durch
entsprechende PlanungsbUros fachlich weiter ausgearbeitet werden und bilden nur
einen ersten groben Rahmen fUr die gestalterische Aufwertung.

Schlierseer StraBle (Lebendige Ortsmitte)

FUr den Bereich entlang der Schlierseer StraBe zwischen Tegernseer StraBe und Natfur-
freundestraBe sollten folgende Probleme einer Losung zugefUhrt werden:

m  Verkehrsunsichere FuBgdnger- und RadfahrerfGhrung

m Schaffung eines Platzes mit Aufenthaltsqualitat

m Verkehrliche Beruhigung des Ortszentrums

m  Bewahrung der Gebdudesituierung und des doérflichen Charakters

FUr die Umgestaltung der Schlierseer StraBe wurden in einer ersten Abstimmung mit den
Verkehrsplanern mégliche Lésungsansdtze entwickelt. Bei einer Vertiefung der Planung
sind Verkehrsplaner hinzuzuziehen. FUr die Umgestaltung des StraBenraums wurden
nachfolgende Planungsansdtze berUcksichtigt:

m  Reduzierung des Tempos auf 30 km/h. Der Radverkehr kann daher sicher auf der
StraBe gefUhrt werden

m  Reduzierung des Fahrbahnquerschnitts auf 6,50 m (gem. Rast 06, Begegnungs-
verkehr Bus-Bus moglich), um viel Raum fUr den Rad- und FuBverkehr zu ermég-
lichen

m  Sichere Querungsmaoglichkeiten im Bereich des Bahnhofsplatzes sowie auf Héhe
der Dr.-Franz-Langenecker-StraBe
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m Verbreiterung der Vorbereiche vor den Geschdéften, um mehr Platz fUr Freischank-
bereiche, Flanieren und Radabstellmdglichkeiten zu schaffen

m Die angrenzenden gewerblichen Einheiten, Dienstleister und Gastronomie bele-
ben durch inre Kundenfrequenz den StraBenraum. Erkldrtes Ziel der Gemeinde ist
es, dass in diesem Bereich die Erdgeschosse aktiv genufzt werden

m  Eine Begrinung des StraBenraums wird durch die Reduzierung des Fahrbahn-
querschnitts méglich. Dies tragt zur optischen Aufwertung bei und bildet einen
Baustein fUr eine Klimaanpassungsstrategie

m  Neuordnung der Parkfl&chen entlang der Schlierseer StraBe

m Im Zusammenhang mit dem bereits im Bau befindlichen Bahnhofsvorplatz wird
Uber die StraBenfldche hinweg die Platfzsituation in die alte Tegernseer StraBe hi-
nein erweitert und hier eine Fl&iche fUr einen kleinen Wochenmarkt geschaffen

Abb. 65: Vertiefungsbereich Lebendige Ortsmitte

Kirchplatz (Soziokulturelles Zentrum)

FUr den Kirchplatz wurden mit geringfigigen Abwandlungen zwei Varianten entwickelt.
Die Unterschiede ergeben sich aus der Lage eines Bereichs fUr eine mobile BUhne:

m Im Zuge der Entwurfsplanung der Vertiefungsbereiche wurden fir den StraBen-
raum der NaturfreundestraBe keine Aussagen getroffen. Die StraBenplanung ent-
lang der NaturfreundestraBe muss auf Grund der komplexen verkehrlichen Situa-
tion durch ein Verkehrsplanungsburo geklart werden.

m StraBenbegleitend sollen Bdume die NaturfreundestraBe akzentuieren

m  Dernorddstlich um die Kirche St. Antonius liegende GrUnbereich soll erhalten und
aufgewertet werden. Hier kdnnen weitere Sitzgelegenheiten geschaffen und die
Freifidchen durch Blihbeete und Neupflanzungen als Beitrag zur Klimaanpas-
sungsstrategie strukturiert werden
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m  Derwestlich und stdlich der Kirche gelegene Freibereich wird als durchgdngiger, einheitlich ge-
stalteter Platzraum von der KirchstraBe Uber die GeiBstraBe bis zur BUcherei gestaltet. Zwischen
BUcherei und Kindergarten Sonnenschein wird eine Platzfidche geschaffen, die zum Aufenthalt
einladt und Platz fUr kleinere Veranstaltungen bieten kann.

m  Eswird eine ausreichend groBe Stellfiiche fUr eine mobile BUhne geschaffen. Diese kann sowohl
westlich als auch sUdlich der Kirche platziert werden oder sich 6stlich der GeiBstraBe vor dem
Kindergarten Sonnenschein und der BUcherei befinden.

m  Indiesem Zuge werden entlang der GeiBstraBe und der KirchstraBe die Stellpl&tze neu geordnet
und begront

m  FUr Fahrr&éder werden ausreichend Stellpl&tze angeboten

Abb. 67: Vertiefungsbereich Soziokulturelles Zentrum Variante 2
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7.1 Ndchste Schritte und priorisierte MaBnahmen

Im Rahmen des ISEK wurden die erarbeiteten MaBnahmen mit dem Steuerkreis intensiv
diskutiert und priorisiert, ein Zeithorizont angegeben sowie eine Kosten- und Finanzie-
rungsschatzung und die erforderlichen Akteur*innen hinterlegt (vgl. Kap. é). Somit sind
die Grundlagen fUr eine geordnete und kontinuierliche Umsetzung der MaBnahmen
gegeben. Nichtsdestotrotz wurde im Steuerkreis nochmals eine vertiefte Betrachtung
der MaBnahmen der 1. Prioritdt vorgenommen. Dabei wurde der Fokus auf MaBnah-
men gelegt, die relativ zeitnah realisiert werden kénnten und damit als wesentliche
ndchste Schritte fur das ISEK angesehen werden kénnen.

Diese MaBnahmen sind als Empfehlung zu verstehen. Die Entscheidung darUber, wel-
che MaBnahmen aus dem ISEK umgesetzt werden sollen, obliegt dem Gemeinderat als
politisch gewdhltes Entscheidungsgremium. Jede einzelne MaBnahme ist per Beschluss
zu entscheiden.

Im Mai 2023 wurde zudem eine digitale Klausurtagung mit dem Gemeinderat durch-
gefUhrt, um aus den erarbeiteten MaBnahmen die Wichtigsten fur die ndchsten Jahre
herauszufiltern und im Detail hierzu die ndchsten Schritte zum Start der Umsetzung dieser
MaBnahmen zu erarbeiten (vgl. Kap. 2.2.3). So ist sichergestellt, dass bereits im Jahr 2024
die ersten MaBnahmen angegangen werden.

Die folgenden MaBnahmen wurden hierfUr vorgesehen:

* T.3.2 Beschilderung historisch relevanter Geb&ude und Beschilderung der Bergbau-
geschichte

* T.2.3 Entwicklung wiederkehrender Feste, Events, kultureller Veranstaltungen
e L.1.2 Erhalt und Pflege von Spielpl@tzen und Sportfidchen

* V.3.1 Erstellen eines integrierten Verkehrskonzepts fUr die Ortsmitte

* $.1.2 Erweiterung des Angebots u.a. fur Jugendliche

¢ 0.1.2 Aufwertung und Gestaltung der Schlierseer StraBe

* G.3.3 Verbesserung der fuBldufigen + Radverkehrsanbindungen an das Gewerbe-
gebiet

* 0.2.4 Umbau und Aufwertung der NaturfreundestraBe

e 0.14 + G.2.1 + G.2.2 Stdrkung der Einzelhandels-, Dienstleistungs-+ Gastronomiebe-
triebe in der Ortsmitte + ihrer Vorbereiche

7.2 Laufende Begleitung durch Verwaltung und externe
Unterstitzung

In der letzten Sitzung des Steuerkreises sowie in der Klausurtagung mit dem Gemeinde-
rat wurden verschiedene Méglichkeiten, Optionen und Methoden zur kontinuierlichen
FortfUhrung und Begleitung der Umsetzung der MaBnahmen aus dem ISEK besprochen
und diskutiert.

Einigkeit bestand, dass in der Gemeindeverwaltung Prioritdten gesetzt werden mussen,
damit die wichtigsten MaBnahmen als erstes umgesetzt werden kénnen. Die Koordina-
fion mit den Fachbehérden und der Schnittstelle zum Gemeinderat als auch mit den
lokalen Akteur*innen sollfe durch eine Person in der Gemeindeverwaltung Ubernom-
men werden. HierfUr ist mit einem nicht unerheblichen, kontinuierlichen Zeitaufwand zu
rechnen, weshalb die entsprechende Bereitstellung der personellen Ressourcen inner-
halb der Gemeindeverwaltung erforderlich sein wird.

DarUber hinaus wurde angeregt, dass eine regelmdBige Burgerinformation zum weite-
ren Fortschritt bei der Umsetzung der Planungen erfolgen soll. Der Planungsfortschritt



kédnnte in 1-2 Gemeinderatssitzungen pro Jahr vorgestellt werden und somit an die
lokale Presse Ubermittelt werden. Zusatzlich wird eine informellere Information bspw.
auf Volksfesten oder in Form von weiteren BUrgerbeteiligungen gewinscht, damit eine
groBere Breite der Bevolkerung erreicht werden kann. Insgesamt ist dem Steuerkreis
die Transparenz bei der Umsetzung der MaBnahmen gegenuUber der Bevolkerung sehr
wichtig.

FUr eine zielgerichtete und kontinuierliche Umsetzung der MaBnahmen wurde zusatz-
lich empfohlen, im Sinne eines Gesamtprojektmanagements einen groben Projektplan
mit allen wichtigen MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebiets und deren zeitliche
Abfolge und Abhdngigkeiten aufzubauen. Solch eine Gesamtubersicht kann ggf. im
Rahmen einer weiteren Gemeinderatsklausur erarbeitet werden.

Monitoring

Im Sinne der Ver&nderungs- und Anpassungsdynamik integrierter Gemeindeentwick-
lung gehdren zur Umsetzung des ISEK das begleitende Monitoring und die Evaluation.
Generell hat das Monitoring in der Stadtebauférderung die Funktion zu beurteilen, ob
die Entwicklung im Untersuchungsgebiet entsprechend der Ubergeordneten Zielset-
zungen verlduft. Dafur sollten kontinuierlich entsprechende Daten gesammelt und Pro-
jektverldufe festgehalten werden. Sowohl Erfolge als auch Handlungsbedarfe kénnen
so identifiziert werden. Es hat sich bewdhrt, den MaBnahmenkatalog im Sinne eines
Statusberichts jahrlich dahingehend durchzugehen und somit laufend die Umsetzung
nachzuvollziehen bzw. die Aktualitat der verschiedenen MaBnahmen zu Uberprifen
und ggfls. Anpassungen am MaBnahmenkatalog vorzunehmen. Dies kann durch einen
weitergefUhrten Steuerkreis oder durch den Gemeinderat erfolgen.

Die Daten, wie Bevélkerungsentwicklung und Altersstruktur, kénnen aus amtlichen Sta-
fistiken Ubernommen werden. Um Befragungen der Bewohner*innen und Akteur*innen
zu erheben und Meinungsbilder und Wertungen, die einen Ruckschluss auf qualitati-
ve Indikatoren wie z.B. die Verbesserung der Aufenthaltsqualitét oder dhnliche weiche
Faktoren geben, ist ein erhdhter Aufwand zu berUcksichtigen. FUr eine aussagekraftige
Auswertung ist dabei zu berUcksichtigen, dass die entsprechende Erhebung erstmalig
vor der Umsetzung der MaBnahmen durchzufGhren ist, um Vergleichswerte bzw. einen
reinen Referenzwert zu erhalten, an dem die Ver&nderung deutlich gemacht werden
kann. Ggfls. kénnen aber auch messbare Faktoren, wie z.B. Verkehrszahlen oder Pas-
santenzdhlungen fur eine Evaluierung der MaBnahmen sinnvoll herangezogen werden.

Das elekfronische Monitoringkonzept der Stadtebauférderung des Bundes erfasst be-
stimmte Kernindikatoren der Férderung und ist fur alle Kommunen in der Stadtebau-
férderung deutschlandweit identisch. Hierbei werden neben Strukturdaten zur Bevolke-
rung unter anderem auch die Fidchenverteilungen innerhalb des Sanierungsgebietes
und die Verdnderungen erfasst (z.B. neugeschaffene Platzfidchen, Grinfidchen etc.).
Aufgrund der einheitlichen Monitoringstruktur der Stadtebauférderung ist ein Vergleich
zwischen den Kommunen méglich.

Verstetigung

Wdhrend der Erstellung des ISEK sind bereits erste Arbeitsstrukturen und MaBnahmen
entwickelt worden, die sich auf die Gebietsentwicklung Uber die Forderphase hinaus
auswirken. Sie tragen dazu bei, die Ubergeordneten Zielsetzungen auf den unterschied-
lichen Ebenen zu realisieren. Die MaBnahmen, die sich w&hrend der Umsetzungsphase
als erfolgreich und langfristig wirksam erweisen, gilt es zu verstetigen. In der Erarbei-
tungsphase des ISEK sind sowohl investive als auch nicht-investive MaBnahmen erarbei-
tet worden. Letztere sind teilweise eine wichtige Vorbereitung oder Erg&nzung der in-
vestiven MaBnahmen. Wahrend es bei den stddtebaulichen und freiraumplanerischen
Projekten augenscheinlich ist, dass sie das Gebiet langfristig prgen werden, gilt es,
die nicht-investiven MaBnahmen aktiv Uber die Férderlaufzeit hinaus mit dem Einsatz
von personellen Mitteln wie Tragerschaften und finanziellen Mitteln zu unterstitzen und
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damit zu verstetigen. Stddtebauférdermittel dienen insbesondere bei nicht-investiven
MaBnahmen als Anschubfinanzierung und werden nur fUr einen befristeten Zeitraum
bewilligt. Ziel der Verstetigung ist es, dementsprechend, selbsttragende Strukturen auf-
zubauen und vorhandene weiter zu unterstUtzen. Diese UnterstUtzung kann zum Beispiel
fUr den Kultur-Kimmerer oder soziale Initiativen in der Jugendarbeit erfolgen. Deshalb
haben, neben der FortfUhrung unterstitzender Verwaltungsstrukturen und Impulsen zur
BUrgerbeteiligung, insbesondere Projekte wie z.B. die Férderung der Jugendarbeit zur
Starkung des Gemeinschaftssinns, die Etablierung eines Kulturbeauftragten oder die
Beratung privater EigentUmer*innen zur 6kologischen Gartengestaltung eine hohe Be-
deutung fUr die Verstetigung der ISEK-Ziele.

7.3 Ausblick Stadtebauforderung

Stadtebauforderung

Im Rahmen des ISEK konnten zahlreiche stadtebauliche MissstGnde im Hauptort Haus-
ham, insbesondere im Untersuchungsgebiet, identifiziert werden. Zur Beseitigung wur-
den gestalterische und funktionale MaBnahmen erarbeitet, die zur Behebung dieser
Missstnde oder durch Abwenden des drohenden Funktionsverlusts zur Verbesserung
des Ortsbildes und der Versorgungsfunktion beitragen sollen. Aufgrund der Vielzahl an
MaBnahmen und den damit verbundenen hohen Kosten, ist die alleinige Finanzierung
durch die Kommune nicht méglich.

Die Stadtebauférderung unterstitzt Kommunen bei der DurchfOhrung von stédtebau-
lichen SanierungsmaBnahmen. Es handelt sich dabei um staatliche Finanzhilfen, die zur
nachhaltigen Aufwertung der Kommunen beitragen. Schwerpunkte der Férderung sind
dabeiu.a. die Stérkung von Innenstddten und Ortszentren, die Wiedernutzbarmachung
von Brachen und Leerstdnden und die Bewdltigung des strukturellen und demografi-
schen Wandels.

Fordervoraussetzungen

Entsprechend der Verwaltungsvereinbarung 2022 (VV2022) zwischen Bund und L&dndern
ist zur Férderung von MaBnahmen Uber die Stadtebauférderung, die Festlegung eines
rédumlich definierten Férdergebietes erforderlich. Entsprechend der VV2022 kann diese
réumliche Abgrenzung z.B. ein Sanierungsgebiet nach §142 BauGB sein. Weitere Forder-
voraussetzung ist die Erstellung eines Entwicklungskonzeptes (= ISEK) unter Beteiligung
der BUrger*innen. Ein solches gesamtstadtisches Konzept wurde durch das beauftragte
Planungsbiro Dragomir Stadtplanung GmbH mit vorliegendem Bericht erarbeitet. Im
Rahmen von u.a. zwei BUrgerbeteiligungen hatten die BUrger*innen unterschiedlicher
Gruppierungen und Altersklassen die Moglichkeit, sich im Planungsprozess aktiv einzu-
bringen. Der Gemeinderat wurde durch Vertretertinnen im Steuerkreis, die Vorstellung
der Ziele in einer Gemeinderatssitzung und die Einbindung Uber eine digitale Klausur-
tagung ebenfalls intensiv.am Planungsprozess beteiligt.

Forderschwerpunkt Hauptort

Das ISEK hat das Untersuchungsgebiet in der Ortsmitte sowie das Gewerbegebiet &stlich
der Bahnlinie vertieft betrachtet. In diesen Bereichen Uberlagern und konzentrieren sich
unterschiedliche stddtebauliche Schwdchen und Misssténde, die im Kapitel 4.1 aus-
fOhrlich dargestellt sind. Zu deren Beseitigung wurden im Rahmen des ISEK sowohl ein
MaBnahmenkatalog als auch ein Rahmenplan erarbeitet, die die Aufwertung und Ver-
besserung der Ortsmitte und des Gewerbegebiets Bergwerksgeldnde zum Ziel haben.

Zur Verbesserung der dargestellfen Missstnde im Untersuchungsgebiet wird empfoh-
len, stddtebauliche Sanierungen im Sinne des § 136 BauGB durchzufUhren. Der Be-
schluss zur Verl&dngerung des bestehenden Sanierungsgebiets sowie zur Einleitung von



Vorbereitenden Untersuchungen (VU) wurde durch den Gemeinderat am 09.12.2021.
bereits beschlossen. Derartige GesamtmaBnahmen sollen gewdhrleisten, dass sowohl
Substanz- als auch Funktionsschwdchen beseitigt und z0gig durchgefUhrt werden kén-
nen. Die rege Beteiligung im Rahmen des ISEK hat gezeigt, dass die DurchfUhrung sol-
cher GesamtmaBnahmen im &ffentlichen Interesse liegt. Weiterhin hat die Entwicklung
der Gemeinde Hausham in der Vergangenheit bis heute gezeigt, dass die beschriebe-
nen Missstéinde ohne eine gezielte und geordnete Steuerung nicht behoben werden
kédnnen. Nur eine umfassende Steuerung und Unterstitzung einschlieBlich des Einsatzes
offentlicher Mittel sowie ein planvolles und aufeinander abgestimmtes Vorgehen, kann
die Beseitigung der Missstinde ermdglichen und zum Erfolg fUhren. So unterstUtzte die
Stadtebauférderung beispielsweise die Gemeinde bereits bei der Durchfihrung des
Umbaus am Bahnhofsvorplatz, bei der Aufwertung am Sportplatzgeldnde sowie bei der
Beauftragung eines gesamtortlichen Verkehrsgutachtens.

Abstimmung mit der Regierung von Oberbayern

In RUcksprache mit der Regierung von Oberbayern gilt es nun, das weitere Vorgehen
nach dem ISEK-Prozess zu konkrefisieren. Grundlage fUr die Abgrenzung eines Sanie-
rungsgebiets bilden die im Rahmen des ISEK-Prozesses erarbeiteten Ergebnisse inner-
halb des Untersuchungsgebiets Hauptort.

Nach der Definition des Umgriffs des Sanierungsgebiets, zu dem bereits ein erster Vor-
schlag vorliegt, ist die Verfahrensart mit der Regierung von Oberbayern abzustimmen
und Uber die Genehmigungspflichten nach §§ 144 (1) und (2) BauGB zu entscheiden.

Abb. 68: Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Umgriff Sanierungsgebiet 2023

-: Untersuchungsumgriff fOr

vorbereitende
Untersuchungen 2021
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