1. ZEICHNERISCHER TEIL: PLANFASSUNG VOR 14. ANDERUNG

\

BEBAUUNGSPLAN NR.18 »”

- 8333
HAUSHAM s
"GSCHWENDT" -

83312

LA\
| 83317

861
|
‘ 2% Gemeindestrae
83311
\ g7 - ol
‘ 5 ‘ . I Ausgleichsflache in Abstimm
mit der Unteren Naturschutzbehdrde
[ X 3 I ‘ , im Landratsamt Miesbach
‘| ]
Ll I
1 I
| §  Oberboden
- ‘ “ 861
1 JURN
1 7
$

l Unterboden

l'~- [

871 4+
- . -
@ 842 @

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

bezogen auf Flurnummer 833/1

4.1 Art der baulichen Nutzung

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18. Auf der Flache des Grundstlicks mit der
Flurnummer 833/1 ist die Errichtung eines Wohnhauses und einer Doppelgarage zulassig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Lage des Wohnhauses und der Doppelgarage wird durch ein im Plan ausgewiesenes Baufenster an-
gegeben. Die zuldssige (iberbaute Grundflache des Wohngebaudes wird mit 150 m? mit den Abmessungen

15,00 m x 10,00 m festgesetzt. Die Hohe des Wohngebaudes wird auf E+1 (siehe Geldndeschnitt) festgesetzt.

Die Doppelgarage ist mit den Abmessungen 6,00 m x 7,00 m und einer maximalen tberbauten Grundlache
von 42 m? festgesetzt. Da der Baukdrper in die bestehende Topographie (relativ steiler Westhang) eingreift,
sind die méglicherweise auftretenden Risiken (Hangabbrliche in der Bauphase, Starkregenereignisse, usw.)
in der Entwurfsplanung flir das Bauvorhaben durch geeignete Malinahmen (z.B. wasserdichte Ausbildung
des Untergeschosses, Tieferlegung des hangseitigen Gelandes, usw.) zu beriicksichtigen. Eine eventuell
erforderliche Hangsicherung (auch in der Bauphase) ist statisch nachzuweisen. Der Abschlufd einer
Elementarschadensversicherung wird dringend empfohlen.

Fir das Bauvorhaben ist ein ordentliches Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren, in diesem Verfahren
ist ein qualifizierter Freiflachenplan vorzulegen.

4.3 Fassadengestaltung
Das Wohngebaude ist im Erdgeschoss in verputzter Massivbauweise herzustellen. Das Obergeschoss ist

nur mit einer Holzfassade zuléssig. Turen, Fenster und Garagentore sind nur in Holz zulassig.

4.4 Festlegung Hohenlage
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Gelandeschnitt Bottrich
Baukorper 15,00 x 10,00 m
+ Garage im UG 6,00 x 7,00 m
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Hoéhenangaben aus Hohenlinienplan des 1B HeRddrfer & Blochinger, Miesbach vom 30.01.2023
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Gelénde hangseitig ca. 40 cm tiefer
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bezogen auf Flurnummer 833/10
4.5. Art der baulichen Nutzung
Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18. Auf der Flache des Grundstticks mit der

Flurnummer 833/10 ist die Errichtung eines Nebengeb&udes zuléssig. Eine Wohnnutzung des zu
errichtenden Gebaudes wird ausgeschlossen.

4.6. MaR der baulichen Nutzung

Die Lage des Nebengebéudes wird durch ein im Plan ausgewiesenes Baufenster angegeben. Die
zulassige Uiberbaute Grundflache wird mit 30 m? mit den Abmessungen 6,00 m x 5,00 m festgesetzt.
Die seitliche und éstliche Wandhéhe des Nebengebéudes wird auf 3,20 m festgesetzt. Die Zufahrt
des Hinterliegers ist mit einer Breite von 4,00 m von der nérdlichen Grundstiicksgrenze durch eine

Dienstbarkeitsurkunde gesichert.

bezogen auf Flurnummer 835/0 und 861/0

4.7. MaR der baulichen Nutzung

Die neue Lage des Stallgebaudes wird durch ein im Plan ausgewiesenes Baufenster angegeben.
Die GroRe und Hohe des Stallgebdudes bleiben unverandert. Das in der 13. Anderung eingetragene

Baufenster ist ungiltig.
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5. HINWEISE DURCH TEXT (FUR DAS GESAMTE PLANGEBIET)

5.1. Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen sowie Hofstellen auch
bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm- Staub - und Geruchsemissionen auszugehen
ist. Unter Umstanden kdnnen diese auch an Sonn- und Feiertagen, sowie vor 6.00 Uhr und nach
22.00 Uhr auftreten. Diese sind zu dulden.

5.2. Dienstbarkeiten
Auf dem Grundsttick mit der Flurnummer 833/10 ist ein Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zugunsten

des Hinterliegers mit der Flurnummer 833 durch eine Dienstbarkeit gesichert.

6. BEGRUNDUNG

bezogen auf Flurnummer 833/1

Der Eigentlimer des Grundstticks mit der Flurnr. 833/1 beabsichtigt die Errichtung eines weiteren Wohn-
hauses und einer weiteren Doppelgarage auf Flurnr. 833/1. Im urspriinglichen Bebauungsplan war bereits
ein weiteres Baurecht mit einer zusatzlichen Bebauung mit den Abmessungen 12,25 m x 6,85 m eingeplant
gewesen. Die Situierung des zusatzlichen Wohngebaudes resultiert aus dem BemUhen dem Hinterlieger
eine freie Durchsicht zwischen den Wohngebauden zu ermdéglichen. Deshalb wurde das neue Baufenster,
entgegen der vorherigen Lage, relativ nahe an die westliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes geschoben. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll fiir das Vorhaben die planungsrechtliche
Grundlage geschaffen werden.

bezogen auf Flurnummer 833/10

Der Eigentlimer des Grundstlicks mit der Flurnummer 833/10 beabsichtigt die Errichtung eines eigen-
standigen Nebengebaudes als "Hobbyraum". Da sich die Struktur des Bebauungsplangebietes sowieso
mit grélkeren Hauptgebauden und eingestreuten kleineren Nebengebauden bildet, fligt sich das beantragte
Nebengebaude nahtlos ein. Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll fiir das Vorhaben die planungs-
rechtliche Grundlage geschaffen werden.

bezogen auf Flurnummer 835/0 und 861/0

Mit der 13. Anderung des Bebauungsplanes wurde der Geltungsbereich um eine Teilflache aus Flurnr. 835/0
erweitert und ein Baufenster zur Errichtung eines Stallgebaudes eingetragen. Im Zuge der Errichtung des
Stallgebaudes hat sich herausgestellt, dass aufgrund der Gelandegegebenheiten eine Verschiebung des
Bauraumes notwendig ist. Dadurch riickt das Stallgebaude zwar naher an das nérdlich gelegene Wohn-
gebaude heran, Uberschreitet allerdings den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Osten hin.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird deshalb um ca. 50 m? nach Osten auf Flurnummer 861/0
erweitert und das Baufenster der tatsachlichen Lage des Stallgebaudes angepasst.
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7. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Hausham hat in seiner Sitzung am 22.04.2024 die
Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren beschlossen.

2. Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Hausham hat am ..23.06.2024 ... den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt. Dauer und Ort der Auslegung wurden am .12.07.2024........... ortsublich

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Die berihrten Trager offentlicher Belange wurden in dieser Zeit ebenfalls am Verfahren beteiligt.

5. Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Hausham hat die Bebauungsplanénderung in seiner
Sitzung am .09.09.2024. ... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

J. Schaftari, 2. Blrgermeister

5. Der Satzungsbeschluf wurde am .23:09.2024.  gemaR § 10 Abs. 3 BauGB orts(iblich bekannt
gemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begriindung liegt seit diesem Tag wahrend der allge-
meinen Dienststunden im Rathaus Hausham fiir jedermann zur Einsichtnahme auf.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Der geanderte Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 214, 215 BauGB sowie § 44 Abs. 3, 4 BauGB wurde hingewiesen.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.Mal} der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet gemal § 6 BauNVO
Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO

2.Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Baugrenze

Firstrichtung

3.Verkehrsflachen

Anliegerstralie Asphalt
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Ga Flachen fur Garagen

Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht mit Grunddienstbarkeit

5.Anpflanzungen

@ Baum zu pflanzen

@ Straucher zu pflanzen
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private Griinflache

Ausgleichsflache

4.Sonstige Festsetzungen
- Grenze des Geltungsbereichs der Ortsabrundungssatzung

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Gebaude

bestehende Flurstiickgrenzen

1498 bestehende Flurstiicksnummer z.B. 1489

7|4 10.0 7|4 Mafzahl z.B. 10,0 m
Versorgungsleitung unterirdisch

) Uberflurhydrant
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