Gemeinde Hausham

<

13. Anderung des Flachennutzungsplans
Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage

Fassungsdatum:

Beauftragt von:

Aufgestellt von:

Planfertigung:

Bearbeitung:

ehem. Deponie Hausham™

Umweltbericht

18.03.2026

VIVO Kommunalunternehmen
Valleyer StraB3e 60
83627 Warngau

Gemeinde Hausham
Schlierseer Str. 18
83734 Hausham

Terra

Landschaftsarchitekten
und Stadtplaner GmbH

Kaiser-Wilhelm-StraBe 13a Starnberg, den 18.03.2026
82319 Starnberg

Tel. 08151-97 999-30 @mkg U]f/

E-Mail: info@terrabiota.de

Dipl.-Ing. Christian Ufer, Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
Theresa Schmid, M. Sc. Hydrologie, Landschaftsplanerin



Gemeinde Hausham, Flachennutzungsplan Terrag.’ﬁ@'!.‘&?

Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage ehem. Deponie Hausham™" Landschatisarchitekten
Umweltbericht - 18.03.2026 und Stadtplaner GmbH
INHALTSVERZEICHNIS
1 ] 3 =T o] 3 T« R )
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Flachennutzungsplandnderung
................................................................................................................. 3
1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre BerlicksiChtigUNg «.c..cviveviinnivinsiiiersivisisonmsninssninsininsssnnransssssnses 3
2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung........... 3
2.1 Schutzgut Boden und FIGChE.....cciiini i 4
2.2 el ¥k U YT T N 5
2.3 Schutzgut Luft und KIma .o s e v e s e na s s e aan e 6
2.4 Arten, Lebensrdaume und biologische Vielfalt - Vegetation.............coviviiiiiiinninns 7
2.5 Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt - Tierwelt.......covvveiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 8
2.6 Schutzgut Landschaft ..o 10
2.7 AT 0101 e [0 1 =T T=o] o N 11
2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige SachgUter.......ccocvvviiiiiiiiiiiii 12
2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern .........ccevvviiiiiiiiiiiinninnn, 12
2.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen......c.coveviiiiiiiiiiiiiniinniinnn, 12
3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
T E ] =T o o RPN HC
3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen ........cocvviiiiiiiiiiinin i, 13
3.2 Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ........ccooiiiiiiiiiiiiiii 14
4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes und Alternativen. 15
4.1 Bewertung der sonstigen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung... 15
4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante™) ......c..cocoiiiiinnnnen 16
4.3 Alternative Planungsmaoglichkeiten .......ccvoiiiiriiiiiiiiiniiiii e s, 16
5 Zusdtzliche ANgaben i sssnssmsmssssmmsnsnsssanssnsnananspnnnsnsrsne, 10
5.1 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten .............cooiiiiiiininnn, 16
5.2 MaBnahmen zur Uberwachung (MOnItoring) .....eeeevrnsienrienninienneses e 16
6 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung ......ccuceerinvesernnsanssanans 17
7 Literaturverzeichnis...c.cvcrerivirsmsarmssrsssssesesssssasansssessssesssssnnsnsasasans 17

Anhang I: ,Ermittlung Kompensationsbedarf, Kompensationsumfang nach BayKompV in
Ergdnzung zum LBP", Stand 17.07.2025 ged. 16.7.2025; 30.07.2025, Hans Marz,
Dpl.Ing. (FH) Landespflege

Anhang II: ,Miesbach - Deponie Hausham Abdichtung der Schiittflachen A+B, Faunistische
Kartierungen (Teil A)"; Stand 14.12.2020; AGL-Schwaben - Biiro fur
Landschaftsékologie

Anhang III: ,Miesbach - Deponie Hausham Abdichtung der Schiittflachen A+B, Spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (Teil B)"; Stand 21.12.2020; AGL-Schwaben - Biro fur
Landschaftsdkologie



Gemeinde Hausham, Flachennutzungsplan Te rraplota
Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage ehem. Deponie Hausham™ Landschaftsarchitekten
Umweltbericht — 18.03.2026 und Stadtplaner GmbH

1 Einleitung

Die Gemeinde Hausham und das VIVO Kommunalunternehmen planen im Osten des Sied-
lungsgebiets der Gemeine Hausham im Interesse des Klimaschutzes und einer nachhaltigen
Energieversorgung die Errichtung eine PV-Freiflichenanlage, fiir die eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans erforderlich ist.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen muss geméB § 2 Abs. 4 BauGB flur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt
werden. Daher ermittelt, beschreibt und bewertet der vorliegende Umweltbericht die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter werden geprift und Aussagen zu Vermeidungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen getroffen.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Flachennutzungs-
plandnderung

Der Vorhabenstrager plant die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage dstlich von Hausham im
Landkreis Miesbach auf einer Flache von ca. 0,65 ha. Der Bau der PV-Freiflachenanlage soll
einen Beitrag zur lokalen Energiewende leisten und eine regionale, unabhangige und klima-
vertragliche Energieversorgung ermdglichen. Der in Ost-West-Richtung langestreckte Ande-
rungsbereich befindet sich in den nordlichen Randbereichen einer nicht mehr betriebenen
Deponie. Die geplante Anlage liegt auBerhalb der eigentlichen Deponiefléche und ist Uberwie-
gend vegetationslos bzw. mit Ruderalvegetation bewachsen. Im Westteil sowie am Nordrand
stocken Gehdlze. Der mit niederwlichsiger Vegetation bewachsene Deponiebereich wird flr
AusgleichsmaBnahmen teilweise mit in den Anderungsbereich aufgenommen.

Um das Baurecht fiir das geplante Vorhaben zu erméglichen, wird eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans in diesem Bereich vorgenommen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Die projekt- und umweltrelevanten Ziele der Fachplanungen sind in Kapitel 3.1 der Begriin-
dung zur Fldchennutzungsplandnderung dargelegt. Die in Kapitel 3.4 der Begriindung zur Fla-
chennutzungsplananderung beleuchteten Fachgesetzte werden im nachfolgenden Kapitel 2
vertieft und erganzt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter im Bestand erfolgt entsprechend dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", (Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr, 2021), Anlage 1 - Bewertung des Ausgangszustands. Es wird
unterschieden in geringe, mittlere oder hohe Bedeutung der einzelnen Schutzgiter fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild.

Bei der Bewertung der Auswirkungen entsprechend dem Leitfaden ,Umweltbericht in der
Praxis, Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung" (Oberste Baubehérde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Innern, erganzte Fassung, 2007) wird grundsatzlich zwischen
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden:
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Baubedingt

- Bodenveranderungen durch Auftrag und lokale Grabungen

- Beseitigung von Vegetationsstrukturen

- Stoérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb
- Mdgliche Stérung/Tétung von Tieren

Anlagebedingt
- Flacheninanspruchnahme

- Veranderung des Landschaftsbilds
- Funktionsverlust und direkte (Flachen-)Inanspruchnahme von Lebensraumen

Betriebsbedingt
- Forderung von erneuerbaren Energien
- Entwicklung neuer Lebensraume

Fur die Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgtter wird unterschieden in geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit des Eingriffs.

2.1 Schutzgut Boden und Fldache

Beschreibung

-
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Abb. 1 Vergleich der Topographischen Karten aus den 1880er Jahren (links) und heute (rechts) im
Bereich der geplanten Anlage (rot) (© Bayerische Vermessungsverwaltung)

In der Zeit ab rund 1860 bis 1966 wurde in
Hausham Pechkohlebergbau betrieben?. Die
Topographische Karte aus den 1880er Jah-
ren zeigt im Bereich des Anderungsbereichs
ein Stid-Nord-gerichtetes Bachtal, das Was-
ser aus den umliegenden Héngen dem Tie-
fenbach zufiihrt (vgl. Abb. 1). Dieses Tal
wurde Uber die Jahre mit Abraum aus dem
Bergbau in Hausham gefillt. Dementspre-
chend zeigt die Ubersichtsbodenkarte von
Bayern im Anderungsbereich den Bodentyp
931a ,Bdden durch Kohlebergbau gepréagt;
inclusive rekultivierter Flachen™ (vgl. Abb.
2). In den 1950er Jahren ging an der Nord-
seite des Abraumhangs eine Mure ab, die
den Tiefenbach verschittete, und den Loidl-

g3la

Abb. 2 Lae der geplanten Anlage (rot) in der Uber-

sichtsbodenkarte (1:25.000)

! https://bergwerk-hausham.de/; aufgerufen 29.01.2025
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See aufstaute?. Heute ist der bewaldete Hang, der in der Gefahrenhinweiskarten des Bayeri-
schen Landesamts fiir Umwelt als Gefahrenhinweisbereich mit tiefreichenden Rutschungen
sowie dem Georist-Objekt 8237GR000005 dargestellt wird, als Bodenschutzwald festgelegt.
1968 wurde die Abraumhalde zu einer Milldeponie umfunktioniert, die im Mai 2005 stillgelegt
wurde3,

Im Jahr 2022 wurde die Uberdeckung dieser Miilldeponie umfassend saniert. Der Deponie-
korper ist mit einer Kunststoffdichtungsbahn abgedeckt, auf der mehrere drainierende Schich-
ten aufgebracht wurden. Auf den Drainageschichten wurde eine ca. 0,8 bis 1,0 m starke Re-
kultivierungsschicht aus dem vorhandenen Haldenmaterial aufgebracht und darauf eine Ex-
tensivwiese angelegt.

Der Anderungsbereich fillt von Westen nach Osten ab und liegt auf einer Héhe von
ca. 885 m . NHN im Westen bis 858 m &1 NHN im Osten. Der Hoéhenunterschied von rund
27 m wird auf einer Strecke von etwa 435 m (iberwunden.

Das Schutzgut Boden und Fldche wird angesichts der bereits erfolgten Stérungen durch Ab-
tragung und Aufschittung eine geringe Bedeutung zugeordnet. Dennoch besteht eine hohe
Sensibilitdt gegenlber statischer Belastung.

Auswirkungen

Fur erforderliche Nebengebdude wird eine Flache von ca. 40 m2 (berbaut. Gesonderte Stell-
platze oder neue Zufahrtswege werden nicht erforderlich. Die PV-Module werden teils durch
Einschrauben im Boden, teils auf oberirdischen Betonfundamenten befestigt, was nur zu ei-
nem lokalen Eingriff in den bzw. auf dem Boden flihrt. Somit wird durch die Umsetzung des
Vorhabens nur eine geringe Flache neuversiegelt.

Die Teilfldche, auf der aufgrund der steilen Topographie das Einschrauben erforderlich wird,
befindet sich auBerhalb der ehemaligen Hausmiilldeponie, sodass durch die Pféhle keine ab-
dichtenden Schichten Uber umwelt- oder gesundheitsschédlichen Stoffen beschadigt werden.

Es kénnen ausgleichende MaBnahmen im Sinne von Bodenauftrag fiir die Betonfundamente
erforderlich werden. Bodenabtrag ist auf Bebauungsplanebene zu untersagen. Dariiber hinaus
sind keine bodenverandernden MaBnahmen zu erwarten oder zuladssig.

Durch das Vorhaben wird der Anderungsbereich nur geringfiigig versiegelt. Insgesamt ist von
einer geringen Eingriffserheblichkeit auf das Schutzgut Boden und Flache auszugehen.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Anderungsbereich befinden sich keine groBen Oberflaichengewésser.

Der Graben im westlichen Teil des Anderungsbereichs ist nur temporér wasserfihrend. Er ist
Teil eines umfangreichen technischen Niederschlagswasserbeseitigungsnetzes des Deponie-
geldndes aus unter- und oberirdischen Leitungen und diversen Riickhaltebecken.

Die Abgrenzung eines wassersensiblen Bereichs ist aufgrund der starken anthropogenen
Uberpragung des Bereichs nicht méglich. Der Anderungsbereich liegt zumindest teilweise im
direkten Einzugsgebiet (ober- und vermutlich auch unterirdisch) des Loidlsees. Daten zum
Grundwasserflurabstand liegen nicht vor.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht in einem vorldufig gesicherten oder festgesetzten
Trinkwasserschutzgebiet. Die ndchstgelegenen Trinkwasserschutzgebiete 2210823700050

2 https://bfv-mbteqg.de/gewasser/loidlsee/; aufgerufen 29.01.2025
3 https://de.wikipedia.org/wiki/Hausham#19. bis 21. Jahrhundert; aufgerufen 29.01.2025
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»Miesbach" und 2210823600033 ,Hausham" liegen ca. 2,7 km nérdlich des Anderungsbe-
reichs.

Dem Gebiet kommt eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser zu.

Auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplandnderung kommt es zu keiner groBflachigen Neuversiegelung.
Die naturliche Versickerung und auch die Grundwasserneubildungsrate werden nicht beein-
tréchtigt, da das abflieBende Niederschlagswasser unter den PV-Modulen im Boden versickern
kann. Ein Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen ist nicht gegeben. Durch die Standortwahl
werden keine dichtenden Schichten beschadigt, die Ablagerungen mit umwelt- und gesund-
heitlichen Stoffen vor dem Eindringen von Wasser und dessen Verunreinigung verhindern.

Die Leitungen des Niederschlagswasserbeseitigungsnetzes sind entweder oberirdisch direkt
sichtbar oder zum einen aus Pléanen bekannt und zum anderen so tief im Untergrund zu ver-
orten, dass eine Beschadigung leicht vermieden bzw. ausgeschlossen werden kann.

Insgesamt ist somit von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

2.3 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung

Der Anderungsbereich umfasst im Randbereich eines Waldes und unterschiedlich stark be-
wachsene Offenfldchen sowie eine asphaltierte Strae und ist gut durchliiftet. Die Gehdlze
haben als Randbereiche eines groBflachigen Waldgebiets eine untergeordnete Rolle in der
Frischluftentstehung. Die StraBe stellt eine geringe Vorbelastung des Mikroklimas durch ver-
starkte Erwdrmung dar.

Die vorhandenen Kalt- und Frischluftbahnen haben keinen Siedlungsbezug.

Der Flache wird eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Luft und Klima zugeordnet.

Auswirkungen

Durch die Flachennutzungsplananderung und die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage sind
lediglich geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten. Die Fallung diverser Gehdlze
und Gehdlzflachen ist in Bezug auf die Lufthygiene als negative Auswirkung des Vorhabens
anzufiihren. Die betroffenen Flachen sind allerdings Teil eines groBflachigen Waldflachenge-
bietes und haben daher im Zusammenhang nur eine untergeordnete Rolle flir die Frischluft-
bildung.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist zu regeln, dass auf den bisher zur Lagerung genutzten,
gekiesten Flachen zukilnftig eine dauerhafte Vegetationsbedeckung entsteht, die ausglei-
chend auf das Kleinklima wirkt.

Durch den Betrieb der PV-Freiflachenanlage kommt es zu keinen schéadlichen Emissionen.
Wahrend der BaumaBnahmen ist temporar mit Staub- und Abgasemissionen zu rechnen.

Die Errichtung der PV-Freiflachenanlage flihrt insgesamt zu keiner erheblichen Verénderung
des Kleinklimas. Sofern auf Bebauungsplanebene eine aufgestanderte Bauweise und eine ge-
ringe Gesamthéhe der Anlage festgelegt wird, wird der Luftaustausch nicht beeintrachtigt.
Die Errichtung der PV-Freiflachenanlage tragt zu einer emissionsfreien und nachhaltigen Ener-
giegewinnung bei.

Somit kann von einer insgesamt geringen Eingriffserheblichkeit ausgegangen werden.
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2.4 Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt - Vegetation

Beschreibung

Der Anderungsbereich ist sehr ldnglich mit einer West-Ost-Ausrichtung ausgeprégt und wird
durch einen asphaltierten Wirtschaftsweg (V31) in einen sidlichen und einen nérdlichen Teil
gegliedert. Die nachfolgend beschrieben Flachen und Vegetationstypen (Bezeichnung und Be-
wertung gemaB Biotop- und Nutzungstypenliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensa-
tionsverordnung) sind auch in Abb. 4 als Plan dargestelit.

Im sidlichen Teil befinden sich Flachen der ehemaligen Hausmiilldeponie, deren Uberdeckung
in den Jahren 2021/2022 aufwéandig saniert und in der obersten Schicht als Extensivgrunland
(G213 als Zielzustand) angelegt wurde. Durch die beschriebene Sanierung wurde eine natur-
schutzfachliche Aufwertung der Fléche erzielt, die in Absprache mit der unteren Naturschutz-
behérde am Landratsamt Miesbach dem vorliegenden Vorhaben als naturschutzfachlicher
Ausgleich zugewiesen werden kann.
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Abb. 3 Blick Richtung Osten (ber das beplante Geldnde. Links: vier Teilflachen, die fir die Nutzung mit
PV-Freiflichenanlagen vorgesehen sind. Rechts: sanierte Uberdeckung der ehemaligen Deponie, die als
naturschutzfachlicher Ausgleich angerechnet wird. Eigene Aufnahme vom 24.04.2025.

Auf der nérdlichen Teilfliche des Anderungsbereichs ist die eigentliche PV-Freiflaichenanlage
vorgesehen. Die Anlagenfldche ldsst sich in vier Bereiche aufteilen: im westlichen Teil befindet
sich eine mit jungen Gehdlzen bestockte, siidexponierte Béschung (B211, Teilfldche 1 in Abb.
3). An diese schlieBt siiddstlich eine geschotterte Flache (07) an (Teilflaiche 2 in Abb. 3). Auf
dieser kommen randlich im Ubergang zum nérdlich angrenzenden Waldmantel (W12) arten-
arme Kraut- und Staudenfluren (K11) auf. Hierbei handelt es sich teils um invasive Arten.
AuBerdem stockt hier eine Linde mit Solitdrcharakter (B312). Die Teilflachen 1 und 2 werden
durch eine betonierte bzw. befestigte Entwasserungsrinne voneinander getrennt, die aufgrund
der geringen Flache der geschotterten Flache zugeordnet wird.

Wiederum 6stlich anschlieBend verjiingt sich die Anlagenfldche auf einen ca. 5 m breiten
Streifen zwischen Waldrand (W12) und DeponiestraBe (V31). Dieser Streifen (Teilflache 3 in
Abb. 3) ist als Ruderalflédche im Siedlungsbereich mit artenarmer Ruderal- und Staudenfiur
(P432) anzusprechen. Der Waldrand (W12) wird ebenfalls von Rickschnitt- und Rodungsar-
beiten betroffen sein.

Die vierte Teilflache im Osten (Teilflache 4 in Abb. 3) stellt sich ebenfalls als Ruderalfldche
mit artenarmer Ruderal- und Staudenflur (P432) dar. Im ndérdlichen Bereich dieser Teilflache
setzt sich der Waldmantel mit Merkmalen frischer bis maBig trockener Standorte (W12) fort.
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Die Ostlichste Teilflache 4 ist in der Bayerischen Biotopkartierung als Biotop 8237-0292-001
»~Brache am Nordrand der Miilldeponie am Brenten norddstlich Hausham™ dargestellt. Die Fl&-
che wurde jedoch im Rahmen der Deponiesanierung als Lagerfldche in Anspruch genommen,
wobei der Biotop verloren ging. Der Ausgleich wird unabhangig vom vorliegenden Vorhaben
erbracht. Fur die Eingriffsermittlung (vgl. Kap. 3.2) ist der derzeitige Zustand relevant.

Im direkten Umfeld des Anderungsbereichs befindet sich ein flichenhaftes Naturdenkmal.

Den Flachen wird insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Tierwelt, Vegetation
und biologische Vielfalt bezliglich der Vegetation zugeschrieben.

Auswirkungen

Die Gehdlze in der westlichen Teilfliche 1 sowie die Gehdélze entlang der nérdlichen Ande-
rungsbereichsgrenze inklusive der Linde mir solitdrem Charakter miissen gefallt bzw. zurick-
geschnitten werden. Die beschleunigte Neubildung eines geblischreichen Waldrandes ist auf
Bebauungsplanebene festzusetzen. Es entstehen keine neuen Versiegelungen oder Befesti-
gungen fur ErschlieBungswege, da bestehende Wege genutzt werden kdnnen.

Insgesamt ist infolge der Entfernung der Gehdlze im Westen und Norden von einer mittleren
Eingriffserheblichkeit fiir das Schutzgut Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt bezliglich
der Vegetation auszugehen.

2.5 Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt - Tierwelt

Beschreibung

Folgende grundsatzliche Merkmale und Lebensraumqualitdten der Flachen, die flir die Nut-
zung als PV-Freiflachenanlage vorgesehen sind, lassen sich benennen:

- Betrieb der Kompostieranlage im Westen (Bewegungen, Verkehr, Gerduschemissionen)

- Ostlich der Kompostieranlage wenig bis keine Stérungen durch Naherholungsnutzung etc.
(Motocross Anlage in (ber 300 m Entfernung)

- Verschiedene Habitatstrukturen:
o Feldgehdlz im Westen
o Sudexponierte, kiesige, vegetationsarme Ruderalflachen
o Strauchreiche Ubergangsbereiche zu den nérdlich angrenzenden Waldflachen
o Gehdlze Uberwiegend jung (<25 Jahre), vereinzelt mittleres Alter (z.B. Linde)

Im Jahr 2020 wurde fiir die inzwischen abgeschlossene Uberdeckungssanierung und Rekulti-
vierung der Deponiefidchen eine groBflachige Untersuchung verschiedener Artengruppen (Vo-
gel, Reptilien, Amphibien, Tagfalter und Heuschrecken) im Deponiebereich durch AGL-Schwa-
ben durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind neben den unzureichenden Daten aus der Datenbank
KARLA.Natur die wichtigste Informations- und Datengrundlage fiir das Schutzgut.

Aus der Gruppe der Végel wurden sowohl bedeutende Arten mit Brutvogel-, Nahrungsgast-
und Uberfliegerstatus als auch zahlreihe Allerweltsarten nachgewiesen. Aus den fiir die Er-
richtung der PV-Anlage relevanten Brutvégeln wurden vor allem Vogelarten der halboffenen
und offenen Landschaft nachgewiesen. Insbesondere Reviere von Goldammern und Neuntd-
tern konnten im Umfeld des Anderungsbereichs als bedeutsam fiir das Vorhaben festgestellt
werden. Aber auch Waldarten und sonstige Uberflieger konnten beobachtet werden, diese
sind allerdings vom Vorhaben nicht betroffen. Auf die Nachweise der Arten und deren Betrof-
fenheit vom Vorhaben ist auf Ebene des Bebauungsplans genauer einzugehen. Gegebenen-
falls sind MaBnahmen festzulegen, die eventuelle Betroffenheiten der Vogelarten minimieren
oder sogar verhindern.
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Beziiglich des Artbestandes an Reptilien auf dem Deponiegelande sind bei den Erhebungen
2020 neben einer einzelnen Waldeidechsen zahlreiche Zauneidechsen in Vergesellschaftung
mit Blindschleichen gefunden worden. Vorbereitend und begleitend zu den Sanierungsarbei-
ten wurden auf dem Deponiegeldnde aus Stein- und Sandhaufen in Kombination mit Totholz
an zahlreichen Stellen Zauneidechsenhabitate angelegt, wovon sich eines direkt angrenzend
an die geplante PV-Anlage befindet. Es ist aufgrund guter Pflege auch heute in einem guten
Zustand. Auf Bebauungsplanebene sind entsprechende Regelungen (Beschrankung von Bau-
zeiten, Reptilienschutzzdune) zu treffen, die verhindern, dass sich aus der rdumlichen Nahe
von Eingriffs- und Habitatbereich eine Gefédhrdung der Zauneidechse oder Verbotstatbestiande
nach § 44 BNatSchG ergeben. Ein Schutz des direkt angrenzenden Habitats ist dabei ausrei-
chend, da die Erhaltung der Gesamtpolulation auf dem Deponiegeléande aufgrund ihrer GroBe
und zahlreichen Habitatoptionen nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt wird.

Amphibien spielen eine untergeordnete Rolle. Einzig die Gelbbauchunke konnte als wertge-
bende Art gefunden werden, deren Vorkommen sich allerdings auf den suidlichen Teil der
Deponie beschrankt.

Zu Sdugetieren wurde 2020 keine genauere Untersuchung durchgefiihrt. Auch die Abfrage
bei KARLA.Natur liefert auf dem Geldnde selbst und auch im weiteren Umfeld weder Funde zu
Fledermausen noch zu anderen Kleinsaugern wie der Haselmaus. Aufgrund der angrenzenden
groBflachigen Waldbesténde ist jedoch davon auszugehen, dass im Untersuchungsgebiet Fle-
dermause anzutreffen sind, die das Deponiegeldnde als Jagdhabitat nutzen. Der strauchreiche
Waldrandbereich hat eine grundséatzliche Habitateignung fiir die Haselmaus, deren Vorkom-
men weder ausgeschlossen noch nachgewiesen wurde. Der Bebauungsplan muss auf diese
Gegebenheiten mit entsprechenden vorsorglichen SchutzmaBnahmen eingehen.

Fur die zahlreichen Insektenarten, die bei den Untersuchungen 2020 gefunden wurden, sind
keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.

Insgesamt handelt es sich im Bereich der geplanten Anlage um einen strukturreichen Le-
bensraum, der von zahlreichen Arten genutzt wird. Besonders wertgebend ist das Vorkom-
men der Zauneidechse und des Neuntéters im direkten Umfeld. AuBerdem ist anzunehmen,
dass die Goldammer und moglicherweise die Haselmaus und Fledermause als weitere wert-
gebende Arten die Wald- und Waldrandbereiche als Lebensraum und Brutstatte bzw. Fort-
pflanzungshabitat nutzen kénnten. Auf Bebauungsplanebene sind diese potentiellen und
nachgewiesenen Vorkommen angemessen zu berilicksichtigen.

Besondere Schutzgebiete flir den Artenschutz sind nicht ausgewiesen.

Den Flachen wird insgesamt eine mittlere Bedeutung flir das Schutzgut Arten Lebensrdaume
und biologische Vielfalt bezlglich der Tierwelt zugeschrieben.

Auswirkungen

Durch die PV-Freiflachenanlage selbst sind keine Stérungen fir die Tierwelt durch Ldrm- oder
Lichtemissionen zu erwarten. Die bestehenden Stérungen durch den Betrieb der angrenzen-
den Kompostieranlage bleiben unverdndert.

Fir den Bau der PV-Freiflachenanlage werden vorhandene Geholzstrukturen entfernt. Der
Verlust von geeigneten Winterquartieren fiir Fledermause in Form von Baumhdhlen oder ahn-
lichem ist dabei nicht absehbar. Es kommt lediglich zu einem Habitatverlust fiir Brutvogel und
Kleinsduger wie der Haselmaus, nicht jedoch zur Schadigung oder Tétung von Individuen. Im
direkten Umfeld des Anderungsbereichs befinden sich zudem viele weitere Waldrandstruktu-
ren, die nicht vom Vorhaben betroffen sind und als Ausweichhabitate dienen kénnen. Dariiber
hinaus soll auf Bebauungsplanebene durch Festsetzung geeigneter artschutzfachlicher MaB-
nahmen und Zielzustande bewirkt werden, dass nicht nur derzeit bekannte, sondern auch
derzeit unbekannte Habitatstrukturen an Gehélzen, die verlorengehen, méglichst zeitnah er-
setzt bzw. wiederhergestellt werden.



Gemeinde Hausham, Flachennutzungsplan 1
Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflaichenanlage ehem. Deponie Hausham™ Landschattearchitakion
Umweltbericht — 18.03.2026 und Stadtplaner GmbH

Die Anlage kénnte das nordéstlich gelegene Zauneidechsenhabitat verschatten. Dies ist im
Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen zu verhindern. Bauzeitliche Schadigun-
gen sind dort durch Bauzeitbeschréankungen oder andere geeignete MaBnahmen ebenfalls zu
verhindern.

Aufgrund der fir die Offentlichkeit nur beschrankt zugédnglichen Lage ist die Erforderlichkeit
einer Einzdunung auf Bebauungsplanebene zu priifen. Sofern erforderlich ist diese fiir
Kleinsduger durchgangig zu gestalten.

AuBerdem ist auf eine mdglichst Insektenfreundliche Gestaltung hinzuwirken.

Insgesamt ist infolge der Entfernung der Geholze im Westen und Norden von einer mittleren
Eingriffserheblichkeit flir das Schutzgut Arten, Lebensrdume und biologische Vielfalt beziiglich
der Tierwelt auszugehen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Deponiegeldnde und damit auch der Anderungsbereich befinden sich im Siiden der Na-
turraum-Einheit 038 Inn - Chiemsee - Hiigelland bzw. in der Naturraum-Untereinheit 038-E
~Miesbacher Altmordnengebiet®. Typische Elemente der Altmoranenlandschaften sind gerun-
dete Hiigelkuppen. Innerhalb der naturrdumlichen Untereinheit dominiert in den Talern und
an flacheren Hangen die Grinlandnutzung. Mit zunehmender Hangneigung werden die Wiesen
und Weiden von Waldern abgelést.

Das Relief im Anderungsbereich ist jedoch durch die Nutzung als Abraumhalde im Bergbau
und die anschlieBende Nutzung als Hausmiilldeponie vollsténdig iiberpragt. Die den Ande-
rungsbereich umgebenden Hange sind naturraumtypisch mit Nadel- und Mischwald bewach-
sen. Das Deponiegelénde selbst ist im Vergleich flacher ausgebildet und iGberwiegend als of-
fene Griinlandflachen angelegt.

Der Anderungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG-00611.01 ,Egartenland-
schaft um Miesbach™. Zwar wird derzeit die Landschaftsschutzgebietsverordnung (iberarbei-
tet, die erneuerte Grenze beinhaltet aber auch weiterhin das gesamte Deponiegeldande.

Auch wenn sich der Anderungsbereich in einem Landschaftsschutzgebiet befindet, hat die
Flache aufgrund der stark Uberpragten Gelandeform und der beschrankten Zuganglichkeit
und damit beschrankten Eignung fir Naherholungsnutzung lediglich eine geringe bis mittlere
Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild.

Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung werden wegbegleitende Flachen im ndérdlichen Randbereich des
Abraumhalden- und Deponiegelédndes als PV-Freiflachenanlage entwickelt. Im westlichen Teil
der Anlage missen zwar Gehdlze gefallt werden, allerdings ist die Anlage in diesem Bereich
von vorhandenen Siedlungsstrukturen umgeben. Im 0Ostlichen Teil wird die wegbegleitende
Anlage ebenfalls nur wenig Fernwirkung haben, da nordlich Wald angrenzt und siidlich der
Deponiekérper die Anlage bei entsprechender Begrenzung der Héhe auf Bebauungsplanebene
Uberragt.

Angesichts der teilweisen Einbindung zwischen bestehenden Siedlungselementen, die Ab-
schirmung durch bestehende Gehdlze, die Anordnung in einer wenig exponierten topographi-
schen Lage und dem Standort auf einer Konversionsflache ist trotz der Lage im Landschafts-
schutzgebiet insgesamt von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.
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2.7 Schutzgut Mensch
Immissionen

Beschreibung

Bislang gehen von der Anlagenfléache keine akustischen, olfaktorischen oder stofflichen Emis-
sionen auf umgebende Flachen aus. Emittenten von olfaktorischen und akustischen Emissio-
nen im Umfeld der Anlage sind zum einen die Kompostieranlage* im Nordosten, zum anderen
die Motocross-Anlage im Osten®.

Im Anderungsbereich und dessen ndheren Umfeld befinden sich keine besonders schutzbe-
dirftigen Flachen bzw. Nutzungen. Die nachstgelegenen Wohnhauser befinden sich in lber
400 m Entfernung zur geplanten Anlage.

Das Gebiet hat eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Mensch beziiglich Immissionen.

Auswirkungen

Bauzeitlich kann es aufgrund der Anlieferung und des Aufbaus zu temporaren Larm- und
Staubemissionen kommen. Durch den Betrieb der PV-Freifldachenanlage ist kein zusétzliches
Verkehrs- und damit Larmaufkommen zu erwarten. Aufgrund der Entfernung der néchstgele-
genen Wohngebdude (liber 400 m) ist keine Stérung der Bewohner zu besorgen.

Die Anlage selbst kann durch Reflexionen an den Modulen, welche Immissionen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 3 Abs. 2 BImSchG) darstellen, eine Blendwirkung her-
vorrufen. In der Regel sind Immissionsorte Ostlich und westlich der Anlage betroffen, die
weniger als 100 m entfernt liegen und Blickkontakt zur Anlage haben. Die Motocross-Strecke
im Osten der Anlage als potentieller Immissionsort befindet sich in iber 300 m Entfernung
zur Anlage und ist daher zunachst als nicht erheblich beeintrachtigt zu betrachten.

Das Vorhaben férdert erneuerbare und emissionsarme Energiegewinnung.

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Erholung

Beschreibung

Das Gemeindegebiet ist sowohl von ausgedehnten Waldfldchen als auch offenen bis halboffe-
nen Landwirtschaftsflaichen umgeben, die mit ihren zahlreichen Wirtschaftswegen gute Mog-
lichkeiten zur naturgebundenen, regionalen bis (berregionalen Erholung bieten. Ein ausge-
wiesener (ortlicher) Wanderweg verlauft dstlich am Deponiegeldnde vorbei. Das Deponiege-
l&nde selbst, und somit auch der Anderungsbereich, ist fiir die Offentlichkeit nur beschrénkt
zuganglich und daher nicht zur Erholungsnutzung geeignet. Auch die Zufahrt zur Motocross-
Strecke ist nur beschréankt mdéglich.

Der Anderungsbereich hat eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch beziiglich Erho-
lung.
Auswirkungen

Bestehende Erholungsmadglichkeiten in Form von Rad- und Wanderwegen sowie die Wald-
und Landwirtschaftsflichen im Umfeld des Anderungsbereichs werden durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt. Durch die Errichtung der PV-Freifldchenanlage auf dem Deponiegeldande,
das nicht der Erholung dient, sind keine negativen Auswirkungen gegeben.

Es ist von einer sehr geringen bis keinerlei Erheblichkeit auszugehen.

4 https://www.vivowarngau.de/Kompostierung-Kompostieranlage-Hausham; zuletzt aufgerufen am 24.09.2025

5 https://www.mcc-hausham.de/strecke; zuletzt aufgerufen am 24.09.2025
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2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Im Anderungsbereich sind gemaB dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine Boden-, Bau- oder
landschaftsprdgende Denkmale bekannt. Unbekannte Bodendenkmaéler sind nicht zu erwar-
ten. Im Untergrund verlauft eine Entwasserungsleitung. AuBerdem verlauft nérdlich des Wirt-
schaftsweges ein Mittelspannungskabel der BayernNetz GmbH durch den Anderungsbereich.
Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flache nérdlich des Wirtschaftswegs liegt nicht vor. Die
Grinlandfldchen Gber dem Deponiekorper siidlich des Wirtschaftswegs werden nicht konven-
tionell landwirtschaftlich genutzt und nur zu Pflegezwecken regelmaBig geschnitten.

Anderweitige Kultur- und sonstigen Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
troffen.

Der Anderungsbereich hat eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgdter.

Auswirkungen

Durch eine Umsetzung des Vorhabens werden keine Boden-, Bau- oder landschaftspragende
Denkmale beeintrachtigt und gehen keine landwirtschaftlich genutzten Flachen verloren.

Es ist von keiner Eingriffserheblichkeit auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Ubliche Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch und allen anderen Schutzgitern
sowie zwischen den biotischen Schutzglitern Tiere und Pflanzen sowie den abiotischen Schutz-
glitern Wasser, Boden sowie Klima/Luft sind in den vorhergehenden Kapiteln mit beschrieben.
Eine Flacheninanspruchnahme und die damit einhergehende Versiegelung bzw. Uberdeckung
von Boden hat immer auch Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere / Pflanzen und Wasser,
was obenstehend ebenfalls bereits berlicksichtigt ist. Weitere oder unerwartete Wechselwir-
kungen sind nicht erkennbar.

2.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsanderung ist insgesamt mit Eingriffen von geringer Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild zu rechnen. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Mensch beziiglich Immission und Erholung
sind als gering einzustufen. Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter entstehen kei-
nerlei (negative) Auswirkungen. Lediglich fiir das Schutzgut Arten, Lebensrdume und biologi-
sche Vielfalt wurde eine mittlere Erheblichkeit der Auswirkungen ermittelt, sofern diverse
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen auf Bebauungsplanebene umgesetzt werden, je-
doch wertvolle Vegetationsstrukturen und damit Lebensraumstrukturen verloren gehen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter lassen sich im Allgemeinen tabellarisch wie folgt zu-
sammenfassen (Tab. 1):
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Tab. 1 Umweltauswirkungen

B in Anl i i in
Schutzgut Atsairng | Aisiang | Augwitiung | Sosemt
Boden/Flache gering gering keine gering
Wasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Arten, Lebensraume und
biologische Vielfalt mittel gering gering mittel
(Vegetation)
Arten, Lebensrdume und
biologische Vielfalt mittel gering gering mittel
(Tierwelt)
Landschaft gering gering gering gering
Mensch (Immission) keine keine keine keine
Mensch (Erholung) keine keine keine keine
Kultur- und Sachgiiter keine keine keine keine
Gesamt Geringe Erheblichkeit

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBBnahmen

Die negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgliter konnen reduziert werden. Ein
GroBteil dieser Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurde von Beginn an bei der
Planung berticksichtigt. Hierzu sollen im Bebauungsplan, der im Parallelverfahren aufgestellt
wird, folgende Hinweise konkretisiert werden:

Schutzgut Boden/Flache, Wasser und Klima/Luft

Begrenzung der GRZ auf max. 0,45 innerhalb des Sondergebiets

Befestigung der Modul-Stander wo mdglich durch Schrauben in den Boden
Unterstrémung der Module mit Luft durch Mindestabstand zum Boden gegen Hitzestau
Starke Beschrankung von Bodenauf- und -abtrag

Verzicht auf gesonderte Stellplatze und Nutzung bestehender versiegelter Flachen

Entwicklung einer Vegetationsdecke durch kontrollierte Sukzession unter und zwischen
den Modultischen

Schutzgut Vegetation, Landschaftsbild

Errichtung der PV-Freiflachenanlage auf einer vorbelasteten und kaum einsehbaren Flache
Begrenzung der H6he der PV-Module und erforderlichen Nebengebdude auf 3,0 m
Erhalt einer allgemeinen Standortvielfalt durch Verzicht von Oberbodenauftrag

Entwicklung einer Vegetationsdecke durch kontrollierte Sukzession unter und zwischen
den Modultischen

Beschleunigte Wiederherstellung des Waldrands

Schutzgut Tierwelt

Verzicht auf Einzdunungen und Beleuchtung der Anlage

Beschrankung des Anderungsbereichs im Nordosten zum Schutz des Zauneidechsenhabi-
tats vor Verschattung

13
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- Ggf. Geholzentfernung bei Quartierpotential fiir Fledermause nur vom 1. Oktober bis 31.
Oktober zuldssig und muss besonders schonend erfolgen

- Installation von Fledermauskéasten bei Bedarf

- Schutz der Zauneidechse durch Sicherheitsabstande zum Habitat, Bauzeitenbeschrankung
und/oder bauzeitliche Reptilienschutzzdune

3.2 Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

GeméB ,Hinweise zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung fiir PV-Freiflachenanlagen®
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr kann die Errichtung der
PV-Freiflachenanlage nicht im vereinfachten Verfahren ohne AusgleichsmaBnahmen fiir den
Naturhaushalt errichtet werden, da folgende allgemeine Bedingungen nicht erfullt sind:

- Grindung der Module mit Rammpfahlen
- Ausgangszustand der Flache: Offenlandtyp mit Grundwert =< 3 Wertpunkten

Daher muss anhand den ,Hinweisen zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung fir PV-Frei-
flachenanlagen“® vom 05.12.2024 des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr und des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung® (StMUV, 2021) der Ausgleichsbedarf ermittelt werden.

¥/ o

Abb. 4 Fldchen im Anderungsbereich mit Einstufung der Biotop- und Nutzungstypen geméB BayKompV

Aufgrund des Ausganszustands der Flache wird die pauschalierte Bewertung des Ausgangs-
zustands wird nicht angewendet, sondern die Wertigkeit gemaB Biotopwertliste zur Anwen-
dung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) herangezogen. Die Einordnung
des Bestands gemaB BayKompV im Anderungsbereich ist der Abb. 4 zu entnehmen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann fiir den Beeintrdchtigungsfaktor lediglich eine Vor-
abschatzung vorgenommen werden, weshalb eine Spanne von 0,35 bis 0,5 angesetzt wird.
Eine Konkretisierung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Der Ausgleichsbedarf errechnet sich als Produkt aus Eingriffsflache (hier alle Fldchen im Son-
dergebiet), deren Wertigkeit gemdB BayKompV und dem Beeintrachtigungsfaktor (hier 0,35
bis 0,5). Er belduft sich fiir die mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung ermég-
lichten Planung auf 11.579 bis 16.542 WP.

Tab. 2 Tabellarische Auflistung der eingriffsrelevanten Teilflichen im Anderungsbereich

Biotop- und Nutzungstyp gem. BayKompV Eingriffs- Aus-

: Fliche [m2] g gleichsbe-
Code | Beschreibung [WP/m?2] faktor darf [WP]
AuBerhalb des als SO festgesetzten Bereichs > ohne zu erwartenden Eingriff
G213 Artenarmes Extensivgriinland 8 7.784 0 0

Block- und Schutthalden in Auf-
Q821 schittungsbereichen; naturfern 4 234 0 0
6 https://www.energieatlas.bayern.de/sites/default/files/Hinweise zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsrege-

lung f%C3%BCr PV-Freifl%C3%A4chenanlagen.pdf
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Biotop- und Nutzungstyp gem. BayKompV ; Aus-
Code | Beschreibun [WP/m?2] Filiche [m2] g'ﬂf;irﬁs- gleichsbe-
g darf [WP]
V31 Wirtschaftswege, versiegelt 0 2.871 0 0
Innerhalb des als SO festgesetzten Bereichs > Eingriffsbereich
Feldgehdlze mit Uberwiegend 3.343
B211 einheimischen, standortgerech- 6 1.592 L
. - bis 4.776
ten Arten, junge Auspragung
Einzelbdume mit {iberwiegend 195
B312 einheimischen, standortgerech- 9 62% ;
; 5 bis 279
ten Arten, mittlere Auspragung
K11 Artenarme Saume und Stauden- a 40 _ 56
fluren bis 80
Baufldachen und Baustellenein- 370
07 richtungsfldachen 1 1.056 9’35 bis 528
= - - bis 0,5
Ruderalfldchen im Siedlungsbe- 3.123
P432 reich mit artenarmen Ruderal- 4 2.213 o
bis 4.426
und Staudenfluren
Grinflichen und Gehdlzbe-
stédnde junger bis mittlerer Aus- 296
vl pragung entlang von Verkehrs- 2 25a bis 423
fldchen, junge Auspragung
Waldmantel frischer bis maBig 4.196
i trockener Standorte 4 e bis 5.994
11.579
E 3
Gesamt 17.782 bis 16.542
* Fiir den Einzelbaum wird die gesamte Kronenfléche angesetzt (teilw. auBerhalb der Anderungsbereichsgrenzen!)

Durch die Sanierung der Uberdeckung der ehemaligen Hausmiilldeponie wurde eine natur-
schutzfachliche Aufwertung der Flache erzielt, die in Absprache mit der unteren Naturschutz-
behdrde am Landratsamt Miesbach dem vorliegenden Vorhaben als naturschutzfachlicher
Ausgleich zugewiesen werden kann. Die erforderliche FlachengréBe, die den Ausgleichsbedarf
des tatsdchlich entstehenden Eingriffs deckt, ist auf Bebauungsplanebene zu ermitteln.

4 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes und Alternativen

4.1 Bewertung der sonstigen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die Flachennutzungsplandnderung wird der Anderungsbereich als Sondergebiet ,Pho-
tovoltaik-Freifldachenanlage™ sowie die Flache fiir Ablagerungen mit Zweckbestimmung Ver-
und Entsorgung dargestellt. Neben den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter ergeben sich zusatzlich folgende umweltrelevante Auswirkungen:

Durch die Flachennutzungsplandnderung ist kein erhohtes Risiko fiir Schaden an Umwelt,
kulturelles Erbe oder menschlicher Gesundheit abzuleiten. Auch hinsichtlich der Folgen des
Klimawandels sind keine besonderen Auswirkungen zu beflirchten. Dasselbe gilt fir kumulie-
rende Effekte mit den benachbarten Gebieten. Auch diesbezlglich entstehen keine zusatzli-
chen Umweltprobleme. Selbiges gilt fiir die eingesetzten Techniken und Stoffe. Vielmehr wird
durch die Flachennutzungsplananderung die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir die Errich-
tung einer PV-Freiflachenanlage und somit eine nachhaltige und erneuerbare Form der Strom-
erzeugung ermaoglicht, was positive Auswirkungen auf das Klima nach sich zieht.

Die infolge der Flachennutzungsplananderung und der daraus resultierenden Umsetzung des
Bauvorhabens beeinflussten Verdnderungen der értlichen Umweltqualitat werden mit Mitteln
der Planung in der Weise gesteuert, dass nachhaltige Beeintrdachtigungen von Menschen, Tie-
ren und Naturhaushalt mdglichst vermieden und, soweit unvermeidbar, durch geeignete MaB-
nahmen vermindert und kompensiert werden.

15



Gemeinde Hausham, Flachennutzungsplan Te rrapiota
Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflaichenanlage ehem. Deponie Hausham™ Landschaftsarchitektan
Umweltbericht — 18.03.2026 und Stadtplaner GmbH

Der Anderungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet, so dass im Zuge der Bauge-
nehmigung eine Befreiung von der LSG-Verordnung erforderlich ist, die seitens der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Miesbach bereits in Aussicht gestellt wurde.

Mit der Umsetzung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen ist keine dauerhafte,
erhebliche Beeintrachtigung des Umweltzustands zu erwarten.

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante™)

Bei Nichtdurchfiihrung der Flachennutzungsplanédnderung wiirde die regionale, unabhangige
und nachhaltige Stromversorgung in der Gemeinde Hausham nicht ausgebaut und geférdert
werden. Der Bereich bliebe unbebaut und ungenutzt, da der Standort durch den besonderen
Untergrund, die topographischen Verhaltnisse und stellenweise sehr beengten Platzverhélt-
nisse anderweitig nicht sinnvoll nutzbar ist. Das Neophytenmanagement wiirde entfallen bzw.
weniger intensiv ausfallen und die Neophytenbestande mdoglicherweise wachsen.

4.3 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Die ausgewdhlte Fldache weist Vorteile, wie die Verfiigbarkeit, vorhandene Zufahrtswege, ei-
nen bereits vorhandenen Netzanschluss und eine gute Abschirmung von der Landschaft auf.
AuBerdem handelt es sich um eine bereits gestérte und somit vorbelastete Fldche. Derartige
Flachen sollen vorrangig fir die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen genutzt werden. Andere
Flachen auf dem Deponiegeldnde wurden im Rahmen interner Voruntersuchungen aus ver-
schiedenen Griinden ausgeschlossen (z.B. Standfestigkeit des besonderen Untergrunds).

5 Zusitzliche Angaben

5.1 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der Umweltbericht ist entsprechend dem , Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung:
Der Umweltbericht in der Praxis" (Bayerische Staatsbauverwaltung, 2007) erstellt. Die Be-
schreibung und Bewertung von Bestand und Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Der Vegetationsbestand wurde vor Ort besichtigt und dokumentiert. Das Vorkommen der
Zauneidechse im direkten Umfeld des Anderungsbereichs ist bereits aus anderen Untersu-
chungen der Flache bekannt und wird daher ohne weitere Untersuchungen mitberiicksichtigt.

Die fiir das Verfahren giiltige Grenze des Naturdenkmals wurde in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Miesbach aus drei gegebenen Optionen bestimmt.

Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurden die Naturschutzdaten des Lan-
desamts flir Umwelt (BayernAtlas), die Ergebnisse und Beurteilung der Artbestdnde auf dem
Deponiegeldnde aus Untersuchungen zur Uberdeckungssanierung und die Informationen der
Datenbank KARLA.Natur des LfU sowie die vorlaufige technischen Planung zugrunde gelegt.

Die Fachbehorden haben im Rahmen der Beteiligung geméaB § 4 Absatze 1 und 2 BauGB die
Méglichkeit, auch zum Umweltbericht ergdnzende Angaben oder Hinweise zu geben.

5.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung erscheinen nicht erforderlich. Vermeidungs- und Verringe-
rungsmaBnahmen werden im Bebauungsplanverfahren und der Baugenehmigung festgesetzt.
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6 Aligemein verstidndliche Zusammenfassung

Durch die Flachennutzungsplandanderung wird auf dem Geldnde der Abraumhalde des ehema-
ligen Bergbaus und der ehemaligen Hausmiilldeponie der Gemeinde Hausham die Aufstellung
eines Bebauungsplans zur Errichtung einer PV-Freiflachenanlage mdglich, wodurch die nach-
haltige, klimafreundliche und unabhangige Stromgewinnung in der Gemeinde geférdert wird.

Die Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen untersucht. Dabei ergeben sich mit Aus-
nahme anlagebedingter Gehdlzverluste und der damit einhergehenden, teils nur temporaren
Verluste an Habitaten ausschlieBlich geringe Eingriffserheblichkeiten flr alle Schutzgiter.

Es werden zahlreiche Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen benannt, die im Bebau-
ungsplanverfahren und der Baugenehmigung zu konkretisieren sind. Der Ausgleich kann aus
der naturschutzfachlichen Aufwertung der bereits abgeschlossenen Sanierung der Uberde-
ckung des Deponiekdrpers angerechnet werden. Die der Anlage zugeordnete Ausgelichsflache
grenzt direkt an die Anlage an.

Unter Bertcksichtigung aller Festsetzungen und MaBBnahmen kénnen die Eingriffe insgesamt
als ausgeglichen angesehen werden, so dass keine Umweltbelastungen verbleiben.
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