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B. PLANZEICHNUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
UND PLANZEICHENERKLARUNG

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR90  Grundflache GR als Hochstgrenze in m?

FFB766  Oberkante FertigfuBboden im EG +766.00 m Uber Normalnull

WH6.50 Wandhohe als Hochstgrenze in m (OK FFB im EG bis OK Dachhaut)
Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, 2 Vollgeschosse

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

————————— Baugrenze
— - = ——  Baulinie
--------- Umgrenzung von Flachen fir Garagen/Carport
o offene Bauweise
DHH Doppelhaushélfte
MFWH  Mehrfamilienwohnhaus / Geschosswohnungsbau

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

[ ] straRenverkehrsflache
[ 7] offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fulgéngerbereich
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: befahrbarer Wohnweg
|:| Private PKW-Fahr- und Aufstellflachen vor Garagen

Straflenbegrenzungslinie

5. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25, Abs. 6 BauGB)
Planung, Nutzungsregelungen, Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

offentliche Griinflache

|
I  straienbegleitendes Griin
©

Neupflanzung fir Baume, lagemaRige Empfehlung
:) zu fallender Baumbestand
() Baumbestand

6. FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat
® Abwasser

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

[ 1 wWasserflache

® Regenwasserriickhaltung

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

= == == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs entspricht dem Anderungsbereich
des Bebauungsplanes

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der Nutzung
I Bestehende Bebauung mit Hausnummer

Ga Garage, zulassig sind auch Uberdachte, nur teilweise umschlossene Stellplatze (Carport)
TGa Tiefgarage und Tiefgarageneinfahrt
Cp Uberdachte, nur teilweise umschlossene Stellplatze (Carport)

wuunuwu  Hinter den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden sind nur dann schutzbediirftige
Aufenthaltsraume zulassig, wenn durch baulich-technische MalRnahmen (z.B. einge-
zogene oder verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden,
Gebéauderickspriinge und ahnliches) sichergestellt ist, dass >0,5m vor dem zu
6ffnenden Fenster der Immissionsrichtwert der TA LArm: 1998 fiir ein allgemeines
Wohngebiet eingehalten werden.

- — — - AuBenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen mussen abhangig vom Larm-

[0 bis pegelbereich mindestens folgendes Gesamtschalldamm-Mal R’'w,ges aufweisen:

- Larmpegelbereich Il R'w,ges > 30 dB
- Larmpegelbereich lll R'w,ges > 35 dB
- Larmpegelbereich IV R'w,ges > 40 dB

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

4————P  Firstrichtung
SD Satteldach

IIl. HINWEISE
Bestehende Grundstiicksgrenzen

————— Geplante Grundstuicksgrenzen
527 Flursticknummern
+—1 4 Mabkzahlinm
[ 1 Bebauungsvorschlag
Gebiet 1/2 Gebiet 1: Geschosswohnungsbau, Gebiet 2: Doppelhaushalften
@ Gebdudenummer im Baufenster / Grundstlcksparzelle
~--745---7 HOhenlinie mit Hohenangabe in Meter Gber Normalnull

e L\i\ Sichtdreieck
0 - -30-

-3
[ 1 Private Hausgarten

M 1250  Systemschnitt

Hohenversatz Doppelhduser

A. VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB)

Verfahren:

Aufstellung

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Hausham hat in seiner Sitzung am 24.04.2023
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 41 "Wohnen fir Familien am Huberspitzweg" im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB zu andern. Dieser Beschluss wurde am 11.05.2023 ortsliblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB geandert werden soll.

Billigung

2. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Wohnen fir Familien am Huberspitzweg" wurde
in der Sitzung des Gemeinderates vom 24.04.2023 behandelt und gebilligt.

Beteiligung

3. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Wohnen fiir Familien am Huberspitzweg" in der
Fassung vom 24.04.2023 wurde mit der dazugehdrigen Begriindung in der Fassung vom 24.04.2023
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.05.2023 bis 19.06.2023 gemaf der ortsiiblichen
Bekanntmachung vom 11.05.2023 &ffentlich ausgelegt.

Die beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durch
Ubermittlung der vorgenannten Unterlagen am Verfahren beteiligt und haben vom 19.05.2023
bis 19.06.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten.

Satzungsbeschluss

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Hausham hat in seiner Sitzung am 22.06.2023 die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 41 "Wohnen fir Familien am Huberspitzweg" in der Fassung vom 24.04.2023 mit der dazuge-
horigen Begriindung in der Fassung vom 24.04.2023 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

Hausham, den 30.06.2023

p
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1,/Blrgermeister

Inkrafttreten

5. Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom _22.06.2023  wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
03.07.2023  durch Anschlag an den Amtstafeln ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung des
Bebauungsplanes wird samt Begriindung seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden zu jedermanns
Einsicht im Rathaus (Bauamt) bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In der Bekanntmachung wurde auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3-5 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB

hingewiesen.
Hausham, den __03.07.2023
1. Blirgermeister
GEMEINDE HAUSHAM LANDKREIS MIESBACH
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1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 41
"WOHNEN FUR FAMILIEN AM HUBERSPITZWEG*
GEMEINDE HAUSHAM
LAGEPLAN M. 1:500

Die Satzung besteht aus: TEIL A Verfahrensvermerke
TEIL B Planzeichnung und Planzeichenerklarung im M. 1:500
TEIL C Festsetzungen duch Text
TEIL D Begrindung

Planungsablauf: 1. Planfassung Hausham, den 24.04.2023
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und Stadtplaner PartGmbB
BergwerkstraBe 1 - 83734 Hausham
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