und

durch
Art der baulichen Nutzung

wA Algermeines Wohngebist
Mah der baulichen Nutzung
GR 280 max.2ulassige Grundlache (n Quadretmeter;2 8 280gm)
m Zahl cer Voligeschosse (z.B. 3 Voligeschosse)
WH9.85 max, zulassige Wandhohe (2.B. 8,95m)
Fre7i200 maximale Hohenlage der OK FertigfuBbocen (z. B 742 00m 0. Normalnu)
Baugrenzen

Baugrenze
Balkone,

darfen die Baugrenze ois zu 2,5m Uberschreten.

Verkehrsflachen

Offentiche F

Griinordnerische Festsetzungen

Einzelbaum, neu zu pflanzen, im begrundeten Bedarfsfall kann vom Standort um
bis zu 3m abgswichen werden

Sonstige Festsezungen

Ungrenzung
anlagen (u.
Tir o Tiefgarage s 24 ainet Hohe von 2.6m Goer OK Gelande)

Fiachen far

oo it Leitungsrecht zu belastende Flachen
TGa Tietgarage
WD Walmdach
FD Flachdach
DN Dachneigung n *
- e— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
>oee Abgrenzung unterschiediicher Art und Mafes der Nutz.ng
Hk Maangabe in Meter
-— Walmdaches,
AV Ein- und Ausfahrt
—©—0— unterirdische Versorgungsleitungen
p— /andrwal) 2258
B OK 0. NN. (2 B. 74550 m 0. NN.), lagemabige Empfenlung

2ur straenzugewandten Fassade absorbierend gem. Gruppe A2 ZTV-LSW 06

In den markierten Bauraumen sind samtliche Wofnungen, im Rahr
hen Wohnreumioreerprograrmms des Frelsaats Bayem (2 B. Emkommans
orientierte Forderung (EOF)) zu errchten.

Systemsetnt, 11500
shude Ecks MesbacherSabe/Rehausiebe

2
21

26

Hinwelse durch Planzeichen

bestehende Grundstuo<sgrenze
geplante Grundstocksgrenze
bestehendes Gebaude

Abbruch best. Gebaude

2u allende Baume
Flurstooksnummer

oberirdische Kiz-Stellplatze sind bevorzugt an dem so
gekennzeichneten Ort unterzubringen

Hoherlinie, Bestand

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung mit WA bezeichnete Fiache wird als Allgemeines Wohngebiet gema § 4
BauUNVO festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaUNVQ werden nicht Bestandell des Babau-
ungsplanes

Mas der baullchen Nutzung

Das Mat der baulichen Nutzung wird bestimt durch

- Die inder planzehning fssigelegts zulsssige Grundriache

- Dieinder ige Zahl der

- Die in der Planzelshnung festgelegte zu\aselge Wandhshe

Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundfiachen er In § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeiohne-
ten Anlagen bis zu shr Grundliarezah von 00 gberscien wardan Figchen fr Balkone, Bal-
e die Baugrenzen zulassi-
ganvales Coareahralan, wardon oIt S s Saige Grundiie drpereshE:

Die Wanahohe wird gemessen von der Oberkante Fertigfussboden Im Erdgeschoss bis Oberkante
Attika bzw. bis Oberkante Dachhaut an der Traufwand.

Von der Attika zurtckgesetzte und transparente (2. B, Verglasungen oder aufgeloste Stahlkonstrukti-
onen) Absturzsicherungen darfen die Attika um maximal bis S0 cm berragen

Dle Abstandsfiachenregelung des Art 6 BayBO und die gemeindiiche Satzung Uber sbweichende
Mae der Abstandsfizchentiefe finden keine Anwendung,

Es gilt die Satzung ther die Gestaltung des Orts-, Strafien- und Landschaftsbildes (Gestaltungssat-
2ung - GestS) der Gemeinde Hausham, In der Jeweils galtigen Fassung, soweit durch den Bebau-
ungsplan nicht Abweichendes geregelt wird.

Hohenlage der Gebaude

Die maximale Hohenlage der Oberkante Fetigfubboden wird in der Planzeichnung bezogen auf
Normainul angegeben

Diicher

Dacheinschnitte und Dechgauben sind unzuiassig

Die gem mindestens D durfen an den Autienwan-
en der Treppenhauser unterschritten werden.
Far die Dacher der Flachdacher mit Dy und mit

Walmcach unc 12° Dachneigung zulassig

Al!  Dachdsckurg snd zultsag ots Dachuiegel und Setondachstane, Bleon in Naterialfrbe, Glas
nbauter). Grundach (extensive Dachbegrar

N
S,
§

1176124 /,“,g
<

63

6.4

12

Flachdacher

begrunt und als D

Balkone massen nicht durch Vordacher berdeckt werden.

For Sofar- und findet die Satzung ober
Straen- und Landschaftsbildes In der aktuellen Fassung Anwendung.

KuBere Gestaltung der Gebaude

Die Staffelgeschosse massen von den Baugrenzen. bel denen dutch die Planzeichnung kein Ruok-
sprung von 1,5m vorgesenen ist. auf mind. zwei Drittel ihrer Lange mind. 75cm von der Baugrenze.
zurackspringen.

Bakongelander und Brustungen dorfen allgemein und im Besonderen gem. der schalltechnischen
Anforderungen mit geeigneten Materialien z.B. In Holz oder Wetall ausgefuhrt werden.

KFZ-Stellplitze

Es gilt die Satzung tber die Herstellurg von Stellpiatzen in der Gemeinde Hausham (Stellplatzsat-
2ung) i der jewells gultigen Fassung, soweit durch den Bebauungsplan nicht Abweichendes geregelt
wird

Abwelchend zur in 6 1 genannten Satzung ist bei Mehrtamilienwohnhausern Je Wohnung bis 50 m*
ein Stellplatz herzustellen. For Wonnungen, die im Rahmen elnes Wohnraumforderprogramms des
Freistaats Bayer (z. B. Einkommens orientierte Forderung (EOF)) errichtet werden, ist je Wohnung
mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen ein Stellplatz und je Wohnung ab drel Aufenthaltsraumen je 1,5
Stellplatze herzustellen.

Zusatzlich sind mindestens 10 von Hundert der notwendigen Stellplatze oberirdisch fur Besusher zu
erchten

Fie i ok Sz id efesite Fithen> 100m* ohne Unterteilungen durch Anpan-
2ungen zulass

Grunordnung

Neu zu pflanzende Baume und Straucher sind zu pfiegen und zu erhalten. Ausgefallene und Im Zuge
elner zulassigen Baumatnahme zu ersetzende Baume und Straucher sind durch cen Eigentumer neu
an geeigneter, nahegelegener Stelle zu pflanzen

Als Neupfianzungen sind nur Baume und Straucher entsprechend dem Leltfaden "ar Gestaltung von
offentlichen und privaten Freifiachen des Landratsamtes Miesbach in der akiuellen Fassung zuldssig.
Urter anderem folgende Baum

Pyrus pyraster idbirme

Salix viminalis Koroweide
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Ederesche

und folgende Straucher:

Amelanchier ovalls Gemeine Felsenbime
Gomus sanguinea Roter Hartriegel
Daphne mezereum Seidelbast
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneebal
Gewhnllcher Schneeball

‘Sambucus nigra
Vioumum lentana
Vibumun opulus

Bituminose Belagsdecken sind nur im Bereich der offentlichen Verkehrswege zuléssig.

Die richt tberbauten, privaten versiegelten Fiachen sind offenparig bzw. offenfugig als Pflaster- oder
Plattenbelage zu gestalten. Pflzsterbelage mit Resenfugen ocer Rasengitter sind ebenfalls zulassig

Alle nictt uberbauten Flzchen und die Flachen aber der nicht Cberbauten Tiefgarage, aufier Terras-
sen-, Geh- oder Fahrflachen, sind gem. BayBO gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu untethalten.
Die Auswahl der Pflanzen richtet sich nach den stendorigerechten, einheimischen, natarlichen
Phianzgeselischeften.

Kindersplelplatz

Auf dem Baugrundstaok sind drei Kinderspielpiatze mit einer Fiache von mindestens 50 m#
und mit je einer Bank, einer Sandflache (4m=) und einem Spielgerat zu errichten.

Artenschutz

Vor Beginn cer Brutzet, die der BaumaBnahme vorangent (Beginn 1. Marz), ist das Aufhangen
von fanf Vogelkasten far Halohehlenbrater oder einem Koloniekasten for fanf Brutpeare im
naheren Umfeld erforcerlich.
Diese , auch nach

2u unterhatten

Flhrung von

Nur unterirdische Verlegung zulassig.

Auflagen zum Schallschutz
Fianzeichen I
Zum Belaften notwendige Fenster von schutz-

riont zuigssig (die Spatte Naort git nur for
Schiaf- und Kinderzimrmer).

ernaty sestehen ojgerde Moglcrketen
‘er Raum ein zum geeignetes
Fensler im Schallschatten von eigenen Ge-
baudetellen (2. eingezogener Balkon,
teilumbater Balkon, vorspringendes Ge-
baudetell) erhatt, oder
ass vor dem 2u offnenden Fenster eln
schalldammender Vorbau (2B, Schiebe-
laden in Schif- Und Kinderzimmer) vor-
gesehen wird. Dieser ist an der Decken-
unterseite absorbierend auszukleiden, ocer
. Dass ein geeignetes spezielles offenbares
Schallschutz-Fenster mit dem erforderiichen
Schallabsorpticnsgrad eingebaut wird, oder
Falls nachweisiich eine Me@inahme nach ),
b) oder o) nicht umgesetzt werden kann muss
der Raum mittels einer fensterunabhangigen
schallgedammten Laftungselnrichtung belcftet
werden.

Planzeichen Il (Nordlich von Bauraum 1)
Hinter den mit Planzeichen gexennzeichneten
Fassaden sind dann schutzbedurttige Auf-
enthaltsraume zuléssig, wenn durch baulich-
technische Manahmen (28 eingezogene oder
verglaste Logglen, Pralischeiben, Schallschuz-
erker, Vorhangfassaden, Gebauderacksprange
und ahniches) siohergestellt st, cass >0,5 mvor
‘dem zu offnenden Fenster der Immissions-
richtwert der TA Larm:1998 fur ein allgemeines
Viohngebiet eingehalten wird.

auigelistete
Bowercte Gebauwishaysohaldamm Maf R w ges gema DN ot " Bchl gz m HoohBRu" e

Der Immissionsbettrag aus Kiima- und Heizgeraten (2. B. Luftwarmepumpen), Gie im Geltungsbereich
aufgestellt werden, muss in der Nachbarsohaft den Immissionsrichiwert Ger TA Larm:198 um min-
cestens 6 d3/A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht torhaltig sein. Hinsichtlich der tiefire-
quenten Gerausche ist die E-DIN 45680:2013-09 zu beachten

Hinweise durch Text
Niederschlagswasserbeseitigung

Die unbelastete Niederschiagswasseroeseitigung der Dach- und Hoffiachen ist im Plangebist wegen
Bocen mit weitflachig geringer Durchiassigkeit nur bedingt moglich. Derzeit st vorgesenen Oberfla-
chen- und an einen Hierzu ist
eln nachgelagertes wesserrechtiiches Verfahrer zur Erlaubnis der geeigneten MaGnahmen mit den
Fachbehorden elnzuleiten

For das Einleiten von

in das

gt entweder die

Technischen Regeln (TRENGW und NWFrelV)
oder es Ist defur eme wassevrechilmhe Erlaubnis notwendig (§46 Abs.

Far die Einleitung vo in ein e Technische Regein
2um sthaclaner, Elniaken van gesarmeliem Nederseriagewasser n shercisons Gowassar (TRE-
NOG) zu beachten.
s

nahmen zur Versickerung sind mit den

Das ordnungsgematie Sammeln von Regenwasser und dessen Nutzung im sinne st

+ 132 BauGE)
Verfotren:

Aufstollung

Staung am 1301, -
Nrdd 1

182uGB) In
dass

1. Billigung

r wurde n

Der 16.11.2020
penandet und gebiligt

1. Botolligung
3 Dert

I der Fassung vom 11,11 igencrige
BauGB n 2021 gom. der

& g
2 Billigung

2 1 rgsplan Nr &4 i g vom 11.11.2020 wurden

Entwurtin der

Fassing vom 10.022021 behandeltund gediigt

2 Betalligung

3. Der 2. Entwurf des Bebauungsplan Ne.44 Rathausstraie - S0d" n der Fassung Yo 10.02.2021 wurde it der dazugendiigen
o n

ausdrackich zugelassen.

Abwasserbeseitigung

der zentralen

Haus-Abwasserarlagen massen an die ces
2ur wercen. Die tatsachiiche

st bauselts

Bodenschutz

ger b1s 09.04.2021 Geleg
3. Biligung
2

in de igvom
In der Gemelnderatssitzung vor 18.06.2021 benandelt, Der 3, Entwur I der Fassung vom 07 06,2021 wurde I der Gemeinde-
ratsstzung vom 10.06.2021 behandelt und gebiligt

Treten im Fall von Aushubmafinahmen Verfallungen mt Hinwe sen auf schadiiche
gen auf, sind diese Aushubmainahmen durch ein fachiich geeignetes Ing -Bro oder sinen Gutachter
begleitend zu ubenwachen. Das Landratsamt Miesbach ist zu benachrchtigen

Anfallences mit dem Landratsamt Miesbach
und gegen Nachweis zu emsmgen e voaren bl shor Entsorgung auBerhalb des Landkrei-
ses sind die osenheim vorzulegen.

Bei Hinweisen auf schadiche Bodenveranderungen, deren Ausmafe auf eine Grundwassergefahr-

dung deuten, sind das Landratsamt Miesbach und des Wassenwitschaftsamt Rosenheim unverzog-
lsh 2 berackcigen
uterhalo v

veraten Barekchen aolen, um e noglare walirs Verrashtung von Schad;(nﬂen in Rmmm‘;

unterbinden. h ist deshalo be lanungen mit
dem Waseewitschafisamt Ruckz.pmne 2u halten.
Denkmalschutz

die bei cer s Beoauungs-

Honen- 20 Tage e, s gomal A DSt Umerecgieh bam Boyersshen. andesarmt
Denkmalpfiege anzuzeigen.

Immissionsschutz

Di I dar Fetastzung gensnrtan Nomen und Ristien sowle e sralfectiscte Urlersuchung
konnen zu den cblichen v

Die DIN 4108 ,Schallschutz im Hochoau ist eine bauaufsichtlich eingefahrte DIN-Norm und damit bel
der generell im mit
seinem zustancigen Architekien in der zum Zeipunic des Bauantrags galtigen Fassung umzusetzen
und 2u bezchten. Gemat den Bayerischen Tecnnischen Baubestimmungen (BeyT8, Abschnitt § Ar-
lage 5.2, Ausgabe Oktober 2018] darf erganzend zur DIN 4109-1:2016-07 der Entwurf E DIN 4109-
1/A1:2017-01 for Nachweise

Neben dom sinzahligen SchaldamnMad e vir bel Bautelen heuts chisherwelse ol Spekinur.

Anpassungswert ' angegeben (R (C; Cy) CB), zum Beispiel: Ry 37 (-1; -3) dB. Der Korrekturwert
,Ci* bertcksichiigt den tiefen Frequenzbereich, c.h. die Wirkung ces Battells i stactischen Straen-
verkehr. Es wird empfohlen, bel der Auswah der Auenbauteile darauf zu achten, dass Ry + Cr dle
Anforderungen erfullen

Freifischengestaltung

Mit dem Antrag auf ist ein qualifizlerter einzureichen,
der d

Abstand und Art der Bepflanzung massen so cewahlt werden, ass bei Windbruch keine Baume in
das Bahngelande bzw. In das Lichtraumprofil der Gleise fallen Konnen. Der Mindestabstand ergiot
sich aus der Endwuchshche mit einem Sicherheitszuschiag von 2,5 m
Im Warzelbereion der Baume darfen sich keine Ver- und Entsorgungsleitungen befinden. Das ,Merk-
blatt Baume, unterirdische Leitungen und Kandle" der Forschungsgesellschaft far Straen- und Ver-
kenrswesen, Ausgabe 2013 (u. a. Abschnitt 6) ist 2u beachten:
Die Geholzpflanz.ngen sind in der Plarzperiode (Anfang Oktaber bis Ende Apri) nach Errichtung der
baulicnen Anlagen vorzunehmen
Die Grone der or die New- u
Jewsils mind. 4x4 m (16 m%) und mind. 1,50 m Tiefe be(rsgen Die Anlage der Baumgruben Tt con
Arforderungen der ZTV-Vegetatianstragschichten (ZTV-Veg Tra-Mc) zu gencgen.

nsbes. sind fachgerecht
der ZTV-Baumpflege in der jeweils galtigen Version auszufuhren
Die Ausfuhrung durch Fachfirmen der Baumpflege wird empfohien.

Artenschutz

Vogeln)
‘aussonliefen zu kénnen, sind erforderliche Rodungsarbeiten aulerhalb der Brutzeiten, oue b
ot 26 zisohen O1.0Kiaber und 28 fabiusr. Und AbbrucharbeRen suSernalo der Woshwnatuber-
Zet, das heitt in der Zeit zwischen 01 November und 28 Februar, durchzufuie

Werden Rodungs- oder Abbrucharbeiten auferhalo dieses Zeitraums. durchgemhrl st durch eine
fachiich versierte Person festzustellen, ob Nester bebratet sind.

Normen und Richtiinien

Alle aufgefanrten Normen und Richtlinien entsprechen den zum Zeitpunkt der Untersuchungen gali-
gen. For die Umsetzung von Bauvorhaben sind diese auf Aktuaitat und Gattigke't zu prafen
Grundsatzlich gelten die zum Zeitpunit der Ausfahrung allgemein anerkannten Regein der Technk
und die dafar vorgesenenen galtigen Normen und Ricttiinien

3. Botelligung

3 Der3. N4 * In der Fassung igencrige
05,2021 gema § 3 Ad cer

Satzungsbeschiuss.

4 N d

als Satzung

3
beschiossen (§ 10 BeuGE).
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GEMEINDE HAUSHAM LANDKREIS MIESBACH

BEBAUUNGSPLAN NR. 44
"RATHAUSSTRASSE - SUD*
GEMEINDE HAUSHAM
LAGEPLAN M. 1:500

Die Satzung besteht aus:  TEIL A
TEIL B Hinweise durch H-m-khen
TEIL C Festsetzungen duch Text
TEIL D Hinweise duch Text
TEIL E Begrundung

Planungsablauf: 1. Planfassung Hausham, den 11.11.2020
2. Planfassung Hausham, den 10.02.2021

3. Planfassung Hausham, den 07.05.2021
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