2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
Baugrenze
-~ Firstrichtung
Abgrenzung bebaubarer Bereich
2.Mass der baulichen Nutzung
E+1 Erdgeschof + Obergeschof}
maximale Wandhdhe
———————— Flachen fir Garagen und Stellplatze
Ga Garagen
St Stellplatze

2.Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Gebaude

bestehende Flurstiickgrenzen

975/2 bestehende Flurstiicksnummer z.B. 327
MaRzahl z.B. 10,0 m
schiitzenswerte Biotopflache

festgesetzte Ausgleichsflache

4. HINWEISE DURCH TEXT

Im Bereich von Zufahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke stets freizuhalten. Einfriedungen
mit Zaunen, Hecken, Blischen, etc. dirfen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m und Baume nur mit
einer Ansatzhdhe von 2,50 m erstellt werden. Bei Einfriedungen ist ein Mindestabstand von
1,00 m zum StralRenrand einzuhalten.

5. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

( nur als nachrichtliche Mitteilung! )

Am 13.09.1990 wurde in der Biotopkartierung Flachland des Landkreises Miesbach eine Teilflache
der Grundstticke mit den Flur-Nrn. 965/4 und 974/1 als Biotop mit der Nr. 8236-0263-001
ausgewiesen.

Aufgrund der geplanten Bebauung wurde im August 2018 eine naturschutzfachliche Begutachtung
des Biotops durchgefiihrt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Biotopflache auf dem Grundstlick
Flur-Nr. 965/4 und dem westlichen Teilbereich des Grundstlicks Flur-Nr. 974/1 nur noch einen so
geringen Anteil an Arten der ehemaligen Staudenflur aufweist, dass hier kein Schutzstatus mehr
nach § 30 BNatschG vorliegt. Im Juli 2022 wurde eine erneute Kartierung durchgefihrt. Im Ver-
gleich zur Kartierung von 2018 ergab sich eine kleine Ausdehnung der gesetzlich geschitzten
Staudenflur nach Westen in das geplante Baugrundsttck hinein.

Die geplanten Baukérper auf Grundstiick Flur-Nr. 974/1 werden deshalb so situiert, dass eine
Beeintrachtigung des auf dem Grundstiick noch verbliebenen, nach § 30 BNatschG schitzens-
werten Biotopbestands weitgehend vermieden wird. Der geringfugige Eingriff in den im Jahr 2022

erweiterten Biotopbestand wird durch die zusatzliche Kompensationsflache hinreichend abgedeckt.

Dennoch stellt die geplante Bebauung einen Eingriff im Sinne des Naturschutzes dar, der wenn
maglich an ,Ort und Stelle” ausgeglichen werden soll. Der naturschutzrechtliche Ausgleich findet
auf dem als nicht mehr schiitzenswert eingestuften Bereich des Grundstlcks Flur-Nr. 974/1 statt.

Zum einen kann die degadierte Hochstaudenflur (A1) durch zweischlrige Mahd in eine Nasswiese
uberfuhrt werden. Zum anderen ist als weitere Ausgleichsflache die im Nordosten angrenzende
Fettwiese (A5) vorgesehen. Durch eine mehrschiirige Mahd bei gleichzeitigem Diingerverzicht ist
diese Flache kurz- bis mittelfristig in eine Nasswiese zu entwickeln.

Die Eingriffsregelung gemaR Bayerischer Kompensationsverordnung vom 27.12.2018, gefertigt
vom Biro r2 Landschaftsarchitektur und geandert am 24.03.2023 vom Biro AVEGA ist Bestand-
teil der 4. Anderungssatzung der AuBenbereichssatzung ,Fehn/Ed".
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6. BEGRUNDUNG

Mit der vorliegenden 4. Anderung der AuRenbereichssatzung ,Fehn/Ed“ soll der baulichen
Entwicklung eine entsprechende planungsrechtliche Grundlage gegeben werden.

Auf dem Grundsttick Flur-Nr. 965/4, Gemarkung Hausham, Fehnbachstralie 50, soll ein zuséatz-
liches Wohngebaude errichtet werden und auf dem bisher unbebauten Grundstlck Flur-Nr. 974/1,
Gemarkung Hausham, soll die Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Doppelgaragen
ermdglicht werden.

Auf dem Grundstlick Flur-Nr. 945/1, Gemarkung Hausham, Fehnbachstrale, soll die Errichtung
eines landwirtschaftlich genutzten Stadels erméglicht werden, sowie auf dem Grundstiick Flur-Nr.
923/1, Gemarkung Hausham, Fehnbachstralle 56 die Errichtung einer Dreifachgarage.

Die Dreifachgarage auf dem Grundstiick Flurnr. 923/1 dient der Unterbringung der eigenen
Fahrzeuge sowie dem Abstellen landwirtschaftlicher Gerate.

Die Gemeinde Hausham halt die bestehende Splittersiedlung fur eine bauliche Verdichtung grund-
satzlich geeignet. Die Erweiterung des Geltungsbereichs der Satzung unter Einbeziehung der
Grundstiicke Flur-Nr. 974/1 (Teilflache) und Flur-Nr. 975/2 erscheint sinnvoll, da damit alle bereits
bebauten Grundsttlicke der Siedlung erfasst werden und die weitere Entwicklung der Bebauung in
der Siedlung ,Fehn/Ed* geregelt werden kann. Einer maRvollen Nachverdichtung durch die geplan-
ten Vorhaben sollen keine planungsrechtlichen Zulassigkeitshindernisse entgegenstehen.

Das zusétzliche Wohngebaude auf Flur-Nr. 965/4, Gemarkung Hausham, wird im Bereich zwischen
dem bestehenden Wohnhaus (nérdlich) und der FehnbachstralRe (stidlich) geplant. Die Abstande
zwischen den Wohngebauden sind, bedingt durch die GroRe des Grundstucks, ausreichend und
entsprechen damit einer malvollen Nachverdichtung.

Das Schlieen der Baullicke zwischen Flur-Nr. 965/4 und Flur-Nr. 975/2 erscheint nach Ansicht der
beteiligten Behdrden sinnvoll. Eine Bebauung einer Teilfldche der Flur-Nr. 974/1 mit einem
Doppelhaus ist nach der Dichte der umgebenden Bebauung moglich. Dabei soll der geplante
Baukoérper tber den, durch die Nachbargebaude vorgegebenen Rand der Siedlung nicht hinaus-
ragen. Die Zufahrt zu den geplanten Garagen ist von der dstlich gelegenen Kurve der
Fehnbachstralte mdglichst weit westlich zu legen.

Auf dem Grundsttick Flur-Nr. 945/1 bildet das geplante Bauvorhaben mit seiner Grofie, seinem
Baukorper und der vorgesehenen Nutzung einen sinnvollen Abschluss der bestehenden
Splittersiedlung nach Stidwesten. Gegentiber dem bisher ausgewiesenen Baurecht mit mehreren
Baukérpern (Hauptgebaude, Anbau, Garage) stellt die neue Bebauung eine wesentliche
Verbesserung dar.
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7. ANDERUNGSSATZUNG

Zur Satzung der Gemeinde Hausham tiber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im
AuBenbereich fiir den baulichen Bereich in Fehn/Ed (AuBenbereichssatzung)

Auf Grund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung — GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI S. 260)
erlaRt die Gemeinde Hausham folgende Satzung zur Anderung der AuRenbereichssatzung ,Fehn/Ed".

Die AuBenbereichssatzung Fehn/Ed vom 24.09.2014 wird wie folgt geandert:

1. Fur das Grundstlck mit der Flur-Nr. 965/4 gilt:

1.1 Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 965/4 ist die Errichtung eines weiteren Gebaudes mit den
Abmessungen 10,50 x 9,00 m, gemaR den zeichnerischen Festsetzungen des beiliegenden
Planes zulassig. Die Nutzung wird als Wohngebaude festgesetzt.

1.2 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch ein Baufenster aus Baugrenzen (blau) sowie der
maximal zulassigen Wandhéhe auf der Hangseite mit 5,80 m festgesetzt. Bei der Ermittlung
der Wandhéhe ist das Urgelande maRgebend.

2. Fir das Grundsttck mit der Flur-Nr. 974/1 qilt:

2.1 Auf dem Grundsttick Flur-Nr. 974/1 sind die Errichtung eines Doppelhauses mit den
Abmessungen von 16,00 m x 10,00 m sowie die Errichtung von 2 Doppelgaragen mit den
Abmessungen von jeweils 7,00 m x 6,50 m, gemaR den zeichnerischen Festsetzungen des
beiliegenden Planes zulassig. Die Nutzung des Doppelhauses wird als Wohngebaude
festgesetzt.

2.2 Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch ein Baufenster aus Baugrenzen (blau), sowie einer
maximal zulassigen talseitigen Wandhoéhe von 7,20 m festgesetzt.

Achtung: fir die angegebene Wandhdhe ist das Urgelande mafigebend.

2.3 Hinweis: Zur Hangseite hin soll der Einbau von ebenerdigen Fenstern und Tiren vermieden werden.

3. Furdas Grundstlick mit der Flur-Nr. 945/1 gilt:

3.1 Auf dem Grundstlick Flur-Nr. 945/1 ist die Errichtung eines Gebaudes (Stadel) mit den
Abmessungen 25,00 x 15,50 m, gemal den zeichnerischen Festsetzungen des beiliegenden
Planes zulassig. Die Nutzung wird als landwirtschaftliche Nutzung festgelegt.

3.2 Das Mal der baulichen Nutzung wird durch ein Baufenster aus Baugrenzen (blau) sowie der
maximal zulassigen Wandhohe auf der Hangseite mit 5,80 m und auf der Talseite mit 6,50 m
festgesetzt. Bei der Ermittlung der Wandhdhe ist das ausgemittelte Urgelande mafigebend.

3.3 Die rechtliche Sicherung der Abstandsflachen im Studwesten ist mit einer formlichen
Abstandsflachentbernahme durch den Eigentimer des Nachbargrundstlicks nachzuweisen.

4. Flr das Grundstiick mit der Flur-Nr. 923/1 gilt:

4.1 Auf dem Grundstlck Flur-Nr. 923/1 ist die Errichtung einer Dreifachgarage mit den Maflen
9,0 x 6,0 m, gemal} den zeichnerischen Festsetzungen des beiliegenden Planes zulassig. Die
maximal zulassige Wandhohe im Bereich der Garageneinfahrt betragt 3,0 m.

5. Der Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung ,Fehn/Ed“ wird um eine Teilflache der Flur-Nr.
974/1 und das Grundsttick mit der Flur-Nr. 975/2 erweitert. Damit werden alle bebauten
Grundsticke im Bereich ,Fehn/Ed” sinnvollerweise Teil der AuBenbereichssatzung. Der
beiliegende Lageplan mit den zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichen in der Fassung
vom 24.07.2023 ersetzt den bisher geltenden Lageplan in der Fassung vom 15.07.2014.

§2

Diese Anderung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

Hausham, den .....09.08.2023 .. ...
Gemeinde Hausham

1. PLANFASSUNG NACH 4. ANDERUNG AUSSENBEREICHSSATZUNG "FEHN / ED"

Biotopkartierung Flachland %rf,b
Biotopnummer: 8236-0263 ?
Teilflache: 001

8. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat / Baaussehuss-der Gemeinde Hausham hatam ...04:12.2017....... die
Anderung der Aullenbereichssatzung "Fehn-Ed" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..11.06.2018, . . ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat-/ Bauausschuss der Gemeinde Hausham hat am .13.03.2019........... den

Entwurf der AuBenbereichssatzung gebilligt.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom ..08.04.2019. ...
bis ..10.05.2019....... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am .28.03.2019......... ortsliblich bekannt gemacht. Den Behérden und Tragern
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 25.03.2019........... bis .03.05.2019...........

ebenfalls Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der geanderte Satzungsentwurf wurde in der Zeit vom .11.06.2019... bis ..28.06.2019. emeut
ausgelegt. Der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und
Tragern offentlicher Belange wurde in dieser Zeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der geanderte Satzungsentwurf wurde in der Zeit vom .19.02.2023... bis ..19.06.2023.. emeut
ausgelegt. Der von der Anderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und
Tragern offentlicher Belange wurde in dieser Zeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

AUSSENBEREICHSSATZUNG
"FEHN/ED"
4, ANDERUNG M 1:1000

Der Gemeinderat / Bauausschuss hat die AuRenbereichssatzung mit Begriindung in der Fassung
vom 24.07.2023....... in seiner Sitzung am ...25.07.2023......... als Satzung beschlossen.

AUSFERTIGUNG:

Hausham, den 92:08.2023 ....Josef Schaftar, 2. Birgermeister
Jens-Zangenfeine;-1--Biirgermeister
Der Satzungsbeschluss wurde am ..14.08.2023........ ortsiiblich bekannt gemacht.

Die AuRenbereichssatzung mit Begriindung liegt seit diesem Tag wahrend der allgemeinen
Diensstunden im Rathaus Hausham fur jedermann zur Einsichtnahme auf.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Die gednderte AuRenbereichssatzung "Fehn-Ed" ist damit rechtsverbindlich. Planfertiger:
Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB sowie § 44 Abs. 3, 4 BauGB wurde hingewiesen.
Hausham, den .14.08.2023 .. Planungsburo

Franz Holzer Dipl.Ing. FH
Rauheckstrasse 25 83727 Schliersee
Telefon: 08026 / 71383





