Satzung

uber die Gestaltung
des Orts-, Straflen- und Landschaftsbildes
in der Gemeinde Hausham

(Gestaltungssatzung - GS -)

Die Gemeinde Hausham will durch planerische und gestalterische MaRnahmen das Orts-,
Stral3en- und Landschaftsbild erhalten und verbessern.

Aus diesem Grund erlasst die Gemeinde Hausham aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 5 Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI Nr. 18/2007, S. 588 ff.) folgende
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Satzunaqg:

§1

Geltungsbereich

Die drtliche Bauvorschrift gilt im gesamten Gemeindegebiet von Hausham.
Sie gilt nicht in

- festgesetzten Gewerbegebieten,
- Gebieten, deren Eigenart einem Gewerbegebiet entspricht,
- in Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Gebieten.

Sie gilt fur alle baugenehmigungspflichtigen und verfahrensfreien baulichen Anlagen.

Sind oder werden in einem Bebauungsplan oder einer Satzung abweichende oder weiter-gehende
Festsetzungen getroffen, so bleiben diese von der Gestaltungssatzung unbertihrt.

§2

Gestaltung von Gebauden

AuRenwénde durfen nur einfach verputzt (keine Zierputze) oder mit Holz verkleidet werden.
Glasbausteinflachen sowie Verkleidungen aus Metall, Kunststoff oder sonstigen ortsuntiblichen
Materialien sind unzuldssig. Fir Solaranlagen bleiben Ausnahmen maglich.

Die AuRenwénde von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Bezug auf ihre Gestaltung,
die Dachneigung, den Dachfirst, die Oberflachenstruktur und Farbgebung auf einander
abzustimmen.

Décher sind nur als Satteldacher mit mittigem First zul&ssig.
Déacher von Hauptgebauden miissen eine Neigung zwischen 20 ° und 26 ° haben.

Andere Dachformen kénnen insbesondere zur besseren gestalterischen Einbindung
des Gebaudes in den Baubestand ausnahmsweise zugelassen werden.
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Dachflachen sind mit naturroten Ziegeln oder Betondachsteinen gleicher Farbgebung
oder Schindeln einzudecken. Blechdacher sind ausnahmsweise zulassig.

Die Firstrichtung muss parallel zur Langsseite des Gebaudes verlaufen.
Die Vordacher missen Uber die Balkone reichen.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Balkongelé&nder dirfen nur in Holz, in begriindeten Ausnahmeféllen auch in Metall
ausgefuhrt werden.

Wintergarten sind nur an der Traufseite und nur im Erdgeschol3 zulassig.

Die Hohenlage der Oberkante des Fertigful3bodens darf max. 30 cm Uber dem
bestehenden oder von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
festgesetztem Gelande liegen.

§3

Garagen und Nebengebaude

Abweichend von § 2 Abs. 3 gilt: Die Dacher sind als Sattel- oder Pultdacher mit einer
Neigung von mindestens 10° auszubilden. Flachdéacher kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, z.B. bei starker Hangneigung, bei Unterflurgaragen oder zur
besseren gestalterischen Einbindung des Gebé&udes in den Baubestand.

Garagen, Stellplatziiberdachungen und Nebengebaude aus Wellblech, Wellplastik
und anderen ortsuntblichen Baumaterialien sowie Container sind unzul&ssig.

§4

Freiflachengestaltung

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 0,50 m zuldssig.
Die dadurch entstehenden Hohenverspringe sind weitrdumig zu verziehen.

Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.

Unbebaute Grundstlicke und unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke durfen nicht
verrimpelt werden.

Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen mit einer Gro3e von mehr als 100 m?
sind durch Anpflanzungen, Plasterzeilen und ahnlichen Gestaltungselemente in
wasserdurchldssiger Form zu gliedern.
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§5

Einfriedungen
Als Einfriedung entlang 6ffentlicher StraRen, Wege und Platze sind zuléssig:

1. offene Zaune als Naturholzzaune (z.B. Bretter-, Stangen-, Staketenz&une),
2. hinterpflanzte Stahlgitterzaune und
3. schmiedeeiserne Gitter,

jeweils mit einer Hohe bis max. 1,20 m (ab Oberkante Gelénde);

4. Hecken aus heimischen Pflanzenarten mit einer H6he bis max. 1,50 m
(ab Oberkante Gelande);

5. Mauern von geringer Lange innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
in Verbindung mit der Einfahrtsgestaltung (Tir- und Torpfeiler, Millboxen).

Unzulassig sind entlang o6ffentlicher Strafl’en, Wege und Platze:

1. Immergrine Hecken, die nur aus einer Pflanzenart bestehen,
insbesondere geschlossene Fichten- oder Koniferenhecken (Thuja, ..);

2. Geschlossene Einfriedungen aus Mauer-, Bretter-, Plattenwerk oder ahnlichem;

3. die Verwendung von Stacheldraht (aul3er zu Weidezwecken),
Rohr- oder Strohmatten, Kunststoffmatten oder -platten 0.4.;

4. Erdwaélle.

Rohrmatten, Kunststoffmatten und Holzwéande diirfen auch hinter Einfriedungen nicht
aufgestellt werden.

Ausnahmen kdnnen insbesondere zugelassen werden fir:
1. LArmschutzwénde und Einrichtungen zum Hochwasserschutz,
2. Sportplatze sowie
3. Grundstiicke mit besonderer topographischer Lage.

Die Einfriedungen sollen zum Schutz von Kleinlebewesen wie Igeln und Fréschen
sockellos ausgefuhrt werden.

Zu offentlichen Verkehrsflachen haben Hecken einen Meter Abstand und sonstige
Einfriedungen einen halben Meter Abstand einzuhalten.

Bei Anpflanzungen ist zur offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von 1,0 m, gemessen
von der Stammmitte, einzuhalten; diese dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.
Keinesfalls diirfen Aste und Triebe in die 6ffentliche Verkehrsflache hineinragen.

Sichtflachen an Kreuzungen, Einmindungen von Stral3en und uniibersichtlichen Stellen
sind von jeder Bepflanzung und Lagerung von Stoffen von mehr als 1,00 m Hohe tber der
Stral3enoberkante frei zu halten.



§6

Solaranlagen

(1) Solaranlagen auf Dachern sind nur zuldssig, wenn sie
1. nicht aufgestandert sind,
2. parallel zur Firstrichtung angebracht werden und

3. in unmittelbarem Anschluss entweder an die Traufe oder an den First angeordnet werden.

(2) Die Solaranlagen sollen in einem einheitlichen und zusammenhangenden Bereich der
Dachflache angeordnet werden. Der Verband der Flache ist so zu gestalten, dass er sich
in vorhandene Dachflachenfenster nahtlos einreiht.

(3) Solaranlagen sollen als zusammenhangende, klar definierte rechteckige Flachen ausgebildet
werden. Abtreppungen und gezackte Rander (,ausgebissene” Formen, ,Ausfransungen®)
insbesondere um Kamine, Dachflachenfenster und entlang von Dachgraten sollen vermieden
werden.

§7

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen im Einzelfall Abweichungen nach Mal3gabe
des Art. 63 BayBO zugelassen werden.

§8

Ordnungswidrigkeiten

Gem. Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbuf3e bis zu bis zu 500.000 € belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

. entgegen 8§ 2 Gebaude errichtet,

. entgegen 8 3 Nebengebdude und Garagen errichtet,
. entgegen § 4 Freiflachen gestaltet,

. entgegen 8§ 5 Einfriedungen errichtet oder

. entgegen 8§ 6 Solaranlagen errichtet.
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§9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung vom 11.01.1995 aul3er Kraft.

Hausham, den 22.06.2010
GEMEINDE HAUSHAM

Hugo Schreiber, 1. Birgermeister

Ortsiblich bekannt gemacht durch Aushang an den Gemeindetafeln am 25.06.2010



